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Auctor Finance, s. r. o.

(spolocnost’ s rucenim obmedzenym zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Tento dokument predstavuje registraény dokument (d’alej len Registraény dokument) vo vztahu k spolo¢nosti Auctor
Finance, s. r. 0., so sidlom Dvorakovo néabrezie 8, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika,
ICO: 51 901 811, LEL: 097900CAIT0000250277, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 130985/B (d’alej len Emitent), pricom obsahuje informécie aj o spolo¢nosti Auctor Holding a.s., so
sidlom Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 083 64 028, LEL: 097900CAJX0000253135,
zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, spisova znacka: B 24583 (d’alej len Auctor
Holding) vo vztahu k spolo¢nosti Auctor Holding ako rucitel'ovi za dlhové cenné papiere (d’alej len Dlhopisy) vydavané
Emitentom v menovitej hodnote najmenej 1 000 EUR alebo ekvivalentnej hodnote v inych menach.

Registraény dokument zo dia 30. septembra 2020 bol vypracovany ako registracny dokument, ktory ma byt sucast'ou
zakladného prospektu pozostavajiceho zo samostatnych dokumentov podl'a nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a podla ¢lanku 7 a priloh 6 a 21 (pokial’ ide o ekvivalentné informacie
o spolo¢nosti Auctor Holding) delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopina
Nariadenie o prospekte pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri
verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, ktorym sa zrusuje nariadenie
Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Registracny dokument bol schvileny Narodnou bankou Slovenska (d’alej aj NBS), prislusnym organom Slovenskej
republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na tucely Nariadenia o prospekte. Registra¢ny dokument
nebude registrovany, povoleny ani schvaleny ziadnym organom iného statu, s vynimkou toho, ze Emitent moze poziadat’
NBS o notifikaciu schvalenia Registraéného dokumentu Ceskej narodnej banke (dalej len CNB) ako prislusnému organu
Ceskej republiky podla Nariadenia o prospekte. Registraény dokument je predmetom nasledného zverejnenia v zmysle
¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvaluje Registraény dokument iba ako dokument, ktory spiiia normy plnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uloZené Nariadenim o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za
schvalenie Emitenta, spolo¢nosti Auctor Holding alebo akychkolvek cennych papierov vydanych alebo
zaru¢enych Emitentom alebo spolo¢nostou Auctor Holding, ktoré budu predmetom akéhokol'vek prospektu
zahriajiceho Registraény dokument.

Registraény dokument je platny na pouzitie ako sucast’ prospektu do 7. oktobra 2021. Povinnost doplnit
Registrany dokument v pripade vyznamného nového faktora, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa
neuplatiiuje, ak prospekt, ktorého je tento Registraény dokument neoddelitelnou sucastou, uz nebude platny.
Kedykol'vek pocas platnosti Registracného dokumentu alebo prospektu, ktorého je tento Registraény dokument
neoddelitelnou stcastou, moze byt v stvislosti s jeho aktualizaciou vypracovany a predlozeny NBS na schvalenie
dodatok Registraéného dokumentu (kazdy dodatok d’alej len Dodatok). Po schvaleni bude Dodatok zverejneny v stilade
s Nariadenim o prospekte.

Potencidlni investori by mali posudit’ faktory opisané v ¢lanku 1 Registra¢ného dokumentu s nazvom ,,Rizikové
faktory“.
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1.1

RIZIKOVE FAKTORY

V ramci svojej cinnosti Emitent celi viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykonava svoju
¢innost. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, jeho financnu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizZsie. Vicsina
makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na
spolocnost Auctor Holding a celu Skupinu Auctor.

Rizikové faktory popisané nizZsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu
a ocakdavaného rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta alebo spolocnosti Auctor
Holding. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy.
V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory spojené s Emitentom

Rizikoveé faktory spojené s Emitentom boli rozdelené do tychto kategorii:

(i) rizikové faktory spojené s financnou situdciou a uiverovou bonitou Emitenta; a

(ii) pravne, regulacné a makroekonomické rizikové faktory ovplyviujiice Emitenta.

Rizikové faktory spojené s finanénou situdciou a uverovou bonitou Emitenta

Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti

Emitent je ucelovo zaloZenou spolo¢nostou na Ucely emisie dlhovych cennych papierov ru¢enych
spolo¢nostou Auctor Holding (d’alej len Dlhopisy). Podnikatel'ské ¢innosti Emitenta s obmedzené
Auctor Holding mé6ze nasledne toto financovanie poskytnit’ svojim priamym a nepriamym dcérskym
spolo¢nostiam, nad ktorymi spolo¢nost’ Auctor Holding vykonava kontrolu (d’alej len Skupina alebo
Skupina Auctor) alebo ho pouZit na refinancovanie uverov poskytovanych spolo¢nostiam
spolo¢nosti Auctor Holding a nadobtidanie aktiv predovSetkym v sektore hotelierstva a/alebo volného
casu. Skupina Auctor vSak mdze investovat’ alebo nakupovat’ aj v inych sektoroch tak, ako to bude
v budlicnosti povazovat za vhodné. Emitent nebude vykonavat’ ini podnikatel’sk(i ¢innost’, a nemdze
preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit' zdroje na splatenie zaviazkov z Dlhopisov, ak by
primarny zdroj splatenia Dlhopisov (splatky vnutroskupinového financovania, vynosy z investicii
a potencialny vynos z nadobudnutych aktiv) nebol dostato¢ny na ich uplné splatenie.

Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny

Vzhladom na skutocnost, Ze v podstate cely vynos z Dlhopisov poskytne Emitent ako
vnutroskupinové financovanie spolo¢nostiam Skupiny Auctor, schopnost’ Emitenta splacat’ zavézky
z Dlhopisov je vyznamne zavisla od schopnosti spolo¢nosti Auctor Holding v nej zabezpecit’ dostatok
zdrojov na splacanie tychto zaviazkov Emitenta. Pohl'adavky Emitenta z tychto vnuatroskupinovych

vvvvv

podriadené pohl'adavkam nadriadenych veritel'ov Skupiny Auctor.

Cinnost Emitenta tiez zavisi od zdielania administrativnej, Gétovnej a IT infrastruktiry Skupiny
Auctor. Ak by jednotlivé spolocnosti zo Skupiny neboli schopné splécat’ svoje priame alebo nepriame
zavazky vocCi Emitentovi alebo by priSlo k zlyhaniu administrativnej, uctovnej a IT infrastruktiry
Skupiny, malo by to pravdepodobne nepriaznivy dopad na finan¢nu a ekonomicku situaciu Emitenta,
jeho podnikanie a schopnost’ plnit’ svoje zavéizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity
Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zavizky véas. Riziko likvidity sa moze
realizovat’ v pripade vyznamného negativneho trhového trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej

skutocnosti, ktord spdsobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo Skupiny splacat’ v¢as svoje
zavazky alebo neschopnost’ spenazit’ svoje aktiva za primerant cenu v primeranom ¢asovom rozpati.
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Riziko stretu zdujmov akciondrov a veritel’ov Emitenta

Clenovia Skupiny alebo ich akcionari moézu za¢at podnikat kroky (fuzie, transakcie, akvizicie,
rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré moézu byt vedené skor so zretel'om na prospech Skupiny
ako takej ako v prospech Emitenta a jeho veritel'ov. Takéto zmeny mozu mat’ negativny vplyv na
finan¢nu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavizky
z Dlhopisov.

Pravne, regulac¢né a makroekonomické rizikové faktory ovplyviiujice Emitenta

Vyvijajuci sa prdavny poriadok a dafiové predpisy méZu mat’ podstatny nepriaznivy dopad na
Emitenta

Pravna infrastruktira a vymozitelnost’ prava v Slovenskej republike je menej vyvinuta v porovnani
s niektorymi zapadoeurdpskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je moZzné dosiahnut’ sidnu
napravu v ramci vymahania zmluvnych alebo inych prav vcas alebo vobec. Nedostatok pravnej istoty
alebo neschopnost’ dosiahnut’ efektivnu zakonna napravu vcas, resp. vobec, mézu mat’ podstatny
nepriaznivy vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové vysledky alebo finan¢né postavenie Emitenta.
Investori by si mali byt takisto vedomi toho, Ze v Slovenskej republike je menej sudcov, ktori sa
Specializuju na komplexné zéalezitosti, ako st investicie do cennych papierov, v porovnani s poctom
sudcov v zapadoeuropskych krajinach. Preto m6zu byt spory pred sidmi v Slovenskej republike
predmetom prietahov a mozno sa nebudu viest sposobom podobnym spdsobu vo vyspelejSich
pravnych systémoch, a tak mézu viest’ k prietahom v konani alebo stratdm z investicii.

Emitent podlieha komplexnej danovej reguldcii, ktora je v niektorych pripadoch uc¢inna iba kratko, je
asto menend, dopliiand a rozdielne vykonavana. Neefektivny vyber dani moze mat za nasledok
neustéle zavadzanie novych dani v snahe zvysit’ dafiové prijmy. Preto existuje riziko, Zze Emitent méze
podlichat’ svojvol'nému a jednostranne nevyhodnému zdaneniu, najmi pokial ide o zdanovanie

vvvvv

prijmov Emitenta.
Platné zikony o konkurze a iné zakony a predpisy upravujuce prava veritel’ oy

Slovenské a ceské konkurzné konania casto trvaju niekolko rokov, pokym sa vyrieSia, a uroven
vymozenia pre veritelov je v porovnani so zvySkom Eurdpskej tnie relativne nizka. Emitent preto
nemoze zabezpeclit, aby jeho prava veritela v konkurznom konani postacovali na to, aby mohol
uspesne zinkasovat sumy, ktoré mu dlhuja jeho dlznici. Okrem toho sa naklady na stdne spory
Emitenta suvisiace s konkurznym konanim jeho dlznikov alebo protistran mozu podstatne zvysit
v dosledku akychkol'vek novo prijatych a neotestovanych postupov a moznych zmien v predpisoch.
akékol'vek obmedzenia alebo oneskorenia v suvislosti s vymahanim jeho prav by mohli mat’
podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, prevadzkové vysledky, financnu situdciu, likviditu,
vlastné zdroje, vyhliadky a reputaciu Emitenta.
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1.2

Rizikové faktory spojené so Skupinou

Rizikové faktory spojené so spolocnostou Auctor Holding a celou Skupinou Auctor boli rozdelené do
tychto kategorii:

(i) rizikové faktory spojené s podnikanim a financnou situaciou Skupiny,
(ii) pravne, regulacné a makroekonomicke rizikové faktory ovplyviiujuce Skupinu; a

(iii) rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnutornou kontrolou Skupiny.

Rizikové faktory spojené s podnikanim a financnou situdaciou Skupiny

Hospodidrska sut’aZ

Hlavné ¢innosti Skupiny st sustredené v Chorvatsku v segmentoch distribucie lieCiv, hotelierstva
a vol'ného Casu.

V oblasti distribucie farmaceutickych vyrobkov hlavna dcérska spolocnost’ Skupiny Medika
konkuruje d’al§im trom hlavnym vel'koobchodnikom, pricom ma najvacsi trhovy podiel zo vsetkych.
Medika ako aj d’alsi konkurenti st dobre zavedené spolo¢nosti s dlhodobym posobenim na trhu.
Trhové podiely ,,velkej Stvorky* su Casovo relativne stabilné a Skupina v tejto oblasti neceli
bezprostrednej zvySenej konkurencii. Zmena legislativy alebo strata kliCového personalu by vSak
mohla spdsobit’, ze Medika strati dolezité dodavatel'ské zmluvy, €o by zase nepriaznivo ovplyvnilo
podnikanie spolo¢nosti Medika a jej vysledky hospodarenia.

Pokial' ide o podnikanie v hotelierstve, existuje niekol'ko velkych prevadzkovatelov hotelov
(napriklad Valamar, Maistra, Plava Laguna alebo Arena Hospitality Group), ako aj velky pocet
sukromnych vlastnikov nehnutel'nosti ponukajtcich ubytovanie v Chorvatsku. Na trhu je preto vysoka
konkurencia, na druhej strane vysoky dopyt po ubytovacich sluzbach od prichadzajucich turistov
historicky udrziaval miery obsadenosti vysoké pocas hlavnej sezony a dokonca aj pred sezoénou.
Pandémia Covid-19 sposobila vyrazny pokles turistov prichadzajicich do Chorvatska, ¢o viedlo
k zvySenej konkurencii medzi poskytovateI'mi ubytovacich sluzieb. Sprisnenie opatreni prijatych proti
Covid-19 by mohlo spdsobit, ze vicsi pocet hotelov ainych poskytovatelov ubytovania bude
konkurovat’ malému poctu turistov, ¢o povedie k nizsej ziskovosti spolo¢nosti Laguna.

Uverové riziko a porusenie zmluvy protistranou

Spolocnosti Skupiny uzavierajii zmluvy s réznymi protistranami, vratane Statnych institicii (napriklad
nemocnic) i stkromnych spolo¢nosti. Skupina je vystavena riziku, ze protistrana porusi zmluvu alebo
bude v omeskani s plnenim svojich zmluvnych zavidzkov a ze nebude dodrzana akakol'vek zaruka
alebo zaruka na riadne plnenie zmluvy v suvislosti s tymito zavizkami. Protistrany Skupiny mézu
porusit’ zmluvu alebo oddialit’ plnenie svojich zavidzkov z mnohych ddvodov, napriklad v dosledku
ich konkurzu, nedostatku likvidity alebo prevadzkového zlyhania. Akékol'vek porusenie zmluvy alebo
omeskanie plneni zmluvnych zavidzkov protistranami Skupiny mdze vystavit Skupinu reputaénému
riziku, riziku kontinuity ¢innosti, riziku straty délezitych zmluav alebo riziku zvySenia nékladov na
financovanie. Okrem toho sa mdze byt od Skupiny pozadovat, aby zaplatila zmluvné pokuty alebo
hl'adala alternativne protistrany.

DIlhé obdobie inkasa pohladavok z obchodného styku predstavuje pre Skupinu vyznamné trhové
riziko. To plati najmd pre pohladiavky zobchodného styku spolocnosti Medika vo¢i HZZO
(Chorvatsky fond Statneho zdravotného poistenia). Preto je potrebné vynalozit znacné mnozstvo
prevadzkového kapitalu Skupiny, ¢o ma vplyv na penazné toky Skupiny. Akékol'vek omeSkanie
platieb znamena d’alSie naklady na financovanie spolocnosti Medika. Zatial' ¢o riziko poruSenia
zmluvy je v pripade subjektov vo vlastnictve Statu alebo obce pomerne nizke, riziko oneskorenych
platieb alebo porusenie zmluvy zostava vysSie v pripade sukromnych protistran.

Poutitie Cistého vynosu ziskaného z budiceho financovania sa méze ukdazat’ ako nerentabilné

Emitent a/alebo Skupina planuju investovat’ Cast’ ¢istého vynosu z Dlhopisov vydavanych Emitentom
a zarucenych spolo¢nostou Auctor Holding na akvizicie aktiv v sektoroch hotelierstva/volného ¢asu
predovSetkym v Chorvatsku. Podnikanie v segmente hotelierstva/volného casu je vystavené
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vonkaj§im rizikdm priznaénych pre dany trh, napr. cyklickosti odvetvia, vykyvom
v makroekonomickych trendoch vroznych geografickych oblastiach, pocasiu alebo Ccinnosti
konkurentov a kolisaniu vynosov z projektov v ramci prislusnych trhovych segmentov. Za urcitych
okolnosti sa mdze ukazat,, Ze takého investicie neprinasaju predpokladany vynos, alebo mozu priniest’
dokonca stratu, o mdze negativne ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavézky z Dlhopisov.

Riziko geografickej koncentrdcie a cudzej meny

Skupina koncentruje svoje podnikatel'ské cinnosti v Chorvatsku. Jej podnikatel'ské Cinnosti teda
zavisia od makroekonomickej a politickej situacie v Chorvatsku. Pretoze Chorvatsko nie je ¢lenom
eurozony, Skupina je tiez vystavend riziku fluktudciam vymenného kurzu HRK, najmé vo vztahu
k CZK a EUR, pretoze spolo¢nost’ Auctor Holding je Ceska akciova spolo¢nost’ a Emitentom je
slovenska spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym. Skupina generuje via¢Sinu svojich vynosov na
domacom trhu av HRK, cast vynosov Skupiny je vSak v inych menach, konkrétne v eurach. Na
strane pasiv st vSetky pozi¢ky Skupiny denominované bud’ v eurach alebo v HRK. Mena
vykazovania Skupiny, t. j. mena pouzita v jej konsolidovanej uctovnej zavierke, je HRK. Nepriaznivé
zmeny vymennych kurzov cudzich mien mézu mat teda negativny dopad na hodnotu investicii
a penazné toky generované spolo¢nost’ami patriacimi do Skupiny.

Chorvatska kuna sa dna 10. jula 2020 zapojila do takzvaného mechanizmu vymennych kurzov v
ramci pripravy na prijatie eura a dodrziava centrdlnu paritu 7,53450 voci euru so Standardnym
fluktua¢nym pasmom + 15%. Désledkom toho je, Ze Chorvatsko ako kazdy iny ¢lensky §tat eurozony
sa na riadenie svojej ekonomiky a reagovanie na ekonomické Soky uz nemdze uchylovat’
k zhodnocovaniu alebo znehodnocovaniu meny. Napriklad uz nemdze na spomalenie importu
a podporu exportu devalvovat svoju menu. Namiesto toho musi krajina pouzivat’ rozpoctové
a Strukturalne politiky na obozretné riadenie svojho hospodarstva. Ocakava sa, Ze to prinesie
dlhodobejsiu stabilitu, ale povedie to aj k obmedzenej flexibilite chorvatskej ekonomiky v reakcii na
hospodarske poklesy, ktora méze nepriaznivo ovplyvnit' ekonomické vysledky a financni poziciu
Skupiny.

Riziko urokovej sadzby

vvvvv

pohyblivych sadzbach. Riziko spojené so zmenou trhovych urokovych sadzieb sa tyka hlavne
dlhodobych zavédzkov spoloc¢nosti Skupiny s pohyblivou urokovou sadzbou. Skupina nepouZziva
derivatové nastroje na aktivne zabezpecenie svojich peniaznych tokov a vystavenia sa riziku realnej
hodnoty trokovej sadzby.

Nepriaznivé pohyby trokovych sadzieb moézu viest' k vy$§im nakladom financovania a mézu teda
mat’ nepriaznivy dopad na podnikanie spolocnosti Skupiny, ich hospodarske vysledky a finan¢nu
situaciu.

Riziko spojené s obchodovanymi akciami (Medika)

Hlavna dcérska spolo¢nost’” Skupiny Autor, Medika d.d., ma svoje akcie kotované na regulovanom
trhu Zahrebskej burzy cennych papierov. Trhova hodnota akcii, ako najrizikovejsej triedy aktiv, méze
byt mimoriadne kolisava, najmd ak je kolisavy kapitalovy trh, su pritomné zmeny
v makroekonomickom prostredi, existuji medzery v oCakavaniach finanénych analytikov
a dosiahnutych/zverejnenych vysledkoch, nestabilnd politika tykajica sa dividend, cinnosti vo
fuziach, akviziciach, alianciach, nestabilita obchodného modelu spolocnosti, ako aj fluktuacie
finanénych vysledkov spolocnosti. Pokles hodnoty akcii spolo¢nosti Medika moéze vyznamne
a nepriaznivo ovplyvnit hodnotu aktiv Skupiny.

Skupina nemusi byt’ schopnd uspeSne zrealizovat’ svoje stratégie alebo dosiahnut’ svoje financéné
alebo investi¢né ciele

Skupina uskutocnuje stratégie, odhady a valuacie, ktoré ovplyviuju reportované vysledky, vratane
ocefiovania vybranych aktiv a zavdzkov, stanovenia opatreni pre straty z poskytnutych uverov,
sudnych konani, regulatérnych opatreni, i¢tovania goodwillu, opravnych poloziek, nehmotnych aktiv,
vyhodnocovania schopnosti realizovat’ odlozené danové pohl'adavky a vyhodnocovania kompenzacii
zalozenych na vlastnom kapitdle. Tieto odhady st zalozené na posudeni a dostupnosti informacii a
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realne vysledky Skupiny sa mézu podstatne 1isit’ od povodnych odhadov. Odhady a valuacie Skupiny
vychadzajii z modelov a postupov pre predikciu ekonomickych podmienok a trhovych ainych
udalosti, ktoré mézu ovplyvnit' schopnost’ protistran plnit’ svoje zaviazky voéi Skupine alebo mat’
vplyv na hodnotu aktiv. Vypovedajica schopnost’ jednotlivych modelov a postupov moze byt
obmedzena v rozsahu neocakavanych trhovych podmienok v oblasti likvidity a volatility a schopnosti
urobit’ presné odhady a valuacie.

Skupina Cceli rizikam spojenych so strategickymi transakciami akymi su zlucenia, akvizicie
a investicie

Skupina prilezitostne posudzuje potencialne strategické akvizicie alebo investicné prilezitosti, pricom
Skupina niektoré z tychto prileZitosti vykonava a vyuziva. Vzhl'adom na svoj sustavny rast planuje
Skupina pokracovat’ alebo urychlit’ svoje investicie predovsetkym v sektoroch hotelierstva/vol'ného
Casu. Vsetky vyznamné transakcie, ktoré Skupina uzatvara, by mohli byt podstatné pre jej financnu
situaciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie aktiv a/alebo a integracie inej spoloc¢nosti alebo
technoldgie by mohol sposobit’ vznik nepredvidanych prevadzkovych problémov a vydavkov a mohol
by viest’ k vzniku nepredvidanych zavizkov, za ktoré nie je mozné podla prislusnych transakénych
dohdd alebo inak ziskat’ ndhradu.

Pravne, regulac¢né a makroekonomické rizikové faktory ovplyviiujice Skupinu

Neddvne prepuknutie Covid-19 by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie Skupiny

Nedavne prepuknutie ochorenia Covid-19 a jeho vyvoj v globalnu pandémiu bude mat urcite velké
ckonomické dosledky pre chorvatske hospodarstvo. Aj ked sa v stcasnosti da len velmi tazko
posudit’ uplny vplyv ohniska ochorenia Covid-19, uz to utlmilo hospodarsku Cinnost' a narusilo
finanéné podmienky naprie¢ europskymi krajinami vratane Chorvatska. Opatrenia realizované
Statnymi a miestnymi organmi Chorvatska s cielom odradit’ alebo zakazat’ pohyb 0s6b, ako napriklad
ukonéenie poskytovania verejnych sluzieb, cestovné obmedzenia, hrani¢né kontroly a d’alSie
opatrenia, ktoré maju odradit’ alebo zakéazat’ pohyb o0sob, vazne zasahuju do mnohych sektorov a tiez
do znacnej miery prispievaju k negativnemu dopadu, ktory vypuknutie ochorenia Covid-19 ma na
finan¢né trhy a aroven hospodarskej ¢innosti v Chorvatsku. Ak bude dopad zavazny alebo
dlhotrvajiici, méze to mat za nasledok znizenie prijmu Skupiny, okrem iného aj kvoli volnym
miestam v hoteloch a taboroch, ktoré Skupina vlastni a prevadzkuje.

Potencialny hospodarsky pokles moze mat vyrazny negativny vplyv na sektor hotelierstva/vol'ného
¢asu v Chorvatsku, vratane Skupiny. Pokles mdéze mat formu znizenia prijmu z prendjmu alebo
znizenia zisku v dosledku zvysenia volnych izieb v hoteloch a taboroch prevadzkovanych Skupinou,
a preto nepriaznivo ovplyvnit' zdroj prijmov Skupiny a v dosledku toho nepriaznivo ovplyvnit
obchodnu a ekonomicku situaciu Skupiny.

Okrem toho sa v buducnosti mézu vyskytnit d’al§ie pandémie alebo prepuknutia alebo sa ucinky
sucasnej globalnej pandémie moézu d’alej zhorSovat’ (napr. druha vina ochorenia Covid-19). Takéto
situacie mozu mat’ za nasledok podobné alebo nepriaznivejsie ucinky ako pandémia ochorenia Covid-
19 a mézu mat’ za nasledok podobné alebo d’alSie nepriaznivé G¢inky na chorvatske hospodarstvo, a
najmé jeho hotelovy / rekreacny sektor. To by pravdepodobne viedlo k d’alSiemu nepriaznivému
dopadu na vynosy Skupiny a celkovil finan¢nu situaciu.

Makroekonomické a politické podmienky v Chorvatsku a Eurépe

Hlavné podnikatel'ské ¢innosti Skupiny sa nachadzaju v Chorvatsku; cestovny ruch vSak najma vel'mi
zavisi od ekonomickych podmienok v celej Eurdpe, pretoze hlavnymi obchodnymi partnermi
Chorvatska su Nemecko, Slovinsko a Rakusko. Tieto krajiny st zaroveni krajinami, z ktorych
pochadza vécsina navsStevnikov Chorvatska. Vysledkom je, ze vysledky hospodérenia Skupiny su
ovplyvnené hospodarskymi a politickymi podmienkami v tychto krajinach, ktoré moézu byt
ovplyvnené vyvojom, okrem iného vratane:

o makroekonomickych udalosti vratane vonkajsich ekonomickych Sokov;
o hospodarskych tazkosti v Eurépskom hospodarskom priestore;
o zvy$ovania Grovne nezamestnanosti;
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. deficitu Statneho rozpoc¢tu alebo inych fiskalnych tazkosti (to sa tyka spolo¢nosti Medika);
. nestability v narodnych bankovych systémoch; a
. socialnej alebo politickej nestability v Chorvatsku alebo susednych krajinach.

Okrem toho mdZe mat’ politicky vyvoj v EU vratane akejkol'vek budicej integracie alebo vystupenia
eurdpskych krajin do alebo z EU alebo zmien v hospodarskej politike, menovej tnii, vykonnom
organe alebo zlozeni EU ajej institicii nepriaznivy vplyv na celkovii hospodarsku stabilitu EU
vratane Chorvatska. Akékol'vek zmeny v politickej alebo ekonomickej stabilite Chorvatska alebo
inych eurdpskych krajin, ako aj akykol'vek politicky, ekonomicky, regula¢ny alebo administrativny
vyvoj vtychto krajindich by mohli mat podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, vysledky
hospodarenia a financnu situaciu Skupiny.

Ak by k nim doslo, kazdé z tychto rizik by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie,
vysledky hospodarenia a finan¢nt situaciu Skupiny.

Riziko viadnej politiky

Rizika vladnej politiky sa vacsinou tykaju zmien v datiovom prostredi. Casté zmeny vo fiskalnych
a parafiSkalnych predpisoch v poslednych rokoch negativne ovplyvnili podnikanie v Chorvatsku,
najmd pokial’ ide o DPH a neustdle zmeny strednych sadzieb v pohostinstve (niekol’ko zmien za
niekol’ko rokov: 25% - 10% - 25% - 13%). Tieto Casté zmeny tykajuce sa fiSkalnych a parafiSkalnych
prispevkov po tom, ako spolo¢nosti uz implementuj zmeny vo svojich politikach a rozpoctoch, mézu
zhorsit’ financné postavenie a finanéné planovanie spolocnosti. Pozitivne je, Ze sadzba dane z prijmu
pravnickych osdb sa v roku 2017 znizila z 20 % na 18 % a stale sa udrziava na tejto urovni. Pre malé
podniky s prijmami do priblizne jedného miliéna EUR bola sadzba zniZena na 12 %.

Skupina Auctor podlicha komplexnej daiiovej regulacii, ktord je v niektorych pripadoch ucinna iba
kratko, je Gasto menena, dopliiana a rozdielne vykonavana. Neefektivny vyber dani alebo celkovy
ekonomicky pokles a rozpoctové deficity méze mat’ za nasledok neustile zavadzanie novych dani
v snahe zvysit danové prijmy. Existuje preto riziko, Ze spolo¢nosti Skupiny Auctor moéze
v budticnosti podliehat’ svojvolnému a jednostranne nevyhodnému zdaneniu.

Regulacné riziko vo farmaceutickom sektore

Sektor velkoobchodu s liekmi a lekarnami podlieha naro¢nym a prisnym predpisom, pri ktorych by
nedostato¢né dodrziavanie regulacnych poziadaviek mohlo vadzne ovplyvnit’ podnikanie. Chorvatska
agentura pre lieky a zdravotnicke pomocky (d’alej len HALMED alebo Agentura) alebo Eurdpska
komisia udel'uju povolenia na uvedenie lickov na trh v Chorvatsku. Na t¢ely uvedenia lieku na trh sa
musi urcit’ jeho kvalita, bezpe¢nost’ a i¢innost. Agentira udel'uje povolenia na uvedenie lickov na trh
prostrednictvom narodného konania, konania o vzajomnom uznavani a decentralizované¢ho konania
prostrednictvom rozhodnutia, ktory znamena ukoncenie povolovacieho konania vykonaného v stlade
so Zakonom o liekoch a nadvézujicimi predpismi. Referencnym alebo dotknutym Statom v konani
0 vzajomnom uznavani a decentralizovanom konani méze byt Chorvatsko.

Tento predpis upravuje podrobné kritérid na urcenie maximalnej povolenej velkoobchodnej ceny
lickov na predpis v Chorvatsku a vypocet tychto cien Agenturou. Vypocet Agentirou je spravidla
povinny a vykondva sa: (i) pri prvom uvedeni vyrobkov na chorvatsky trh; a (ii) na ro¢nej baze, raz
rocne, pocnuc prvym pracovnym pondelkom vo februari. Velkoobchodné ceny vyrobkov, ktoré su
vyssie ako nové maximalne ceny vypocitané Agentirou, bude potrebné znizit' na nové ceny urcené
Agenturou, zatial' co ceny, ktoré st nizSie ako nové ceny vypocitané Agenturou, zostani rovnakeé.
Tento zakon taktiez ustanovuje moznost, v konkrétnych pripadoch a za konkrétnych podmienok,
poziadat’ Agentaru o povolenie mat/nastavovat’ ceny vyrobkov vyssie ako nové maximalne povolené
velkoobchodné ceny.

Pokracujuci pokles cien liekov na predpis na zozname HZZO a administrativny pristup HZZO pri
urcovani cien a marzi mézu mat’ negativny dopad na financné vysledky Skupiny.
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Regulacéné riziko v pohostinstve

Spolo¢nosti posobiace v pohostinstve su vystavené riziku spojenému s koncesiami a koncesnymi
grantmi, t. j. s koncesionarskymi poplatkami za pouzivanie majetku alebo pddy na pobrezi. Dodnes
nie je tato oblast’ zdkonom Uplne upravena. Vzhl'adom na hlavné podnikanie spolo¢nosti v sektore
hotelierstva/voI'ného Casu je pravo na vyuzivanie ndmornej domény a/alebo turistickej pody dolezite,
najmd pokial ide okempy. Ak by doslo kzvySeniu koncesnych poplatkov alebo obmedzeniu
vyuzivania pozemkov/plazi na akychkol'vek miestach, kde Laguna podnika, mohlo by to mat
podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, vysledky hospodarenia a finan¢nu situdciu Skupiny.

Skupina moZe Celit’ narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina moéze celit' sporom s obchodnymi partnermi a mdze byt nutend venovat znacny cas
a pozornost manazmentu Uspe$ného rieSenia tychto sporov. Kazdé takéto rieSenie mdze zahfiat
vyplatu vyznamnej nahrady Skody alebo vynalozenie vydavkov Skupinou. Okrem toho by sucastou
akéhokol'vek takéhoto rieSenia mohol byt sthlas Skupiny s podmienkami, ktoré by obmedzili jej
podnikatel'skl ¢innost’. Skupina v sti¢asnosti neceli Ziadnemu sidnemu sporu, ktory by mohol mat’
vyznamny negativny dopad na hospodérenie Skupiny.

Skupina je vystavend rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpecnosti a Zivotného prostredia

Akékol'vek porusenie poziadaviek tykajucich sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia,
vratane akéhokol'vek omeSkania sa s reakciou na zmeny nariadeni tykajucich sa ochrany zdravia,
bezpecnosti a Zivotného prostredia, najmi vzhl'adom na vyvoj noriem Eurépskej tnie (d’alej len EU) a
nové vykonavacie pravne predpisy, moze viest’ k sankcidm za poruSovanie predpisov. Monitorovanie
a zabezpeCovanie osvedc¢enych postupov, tykajucich sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného
prostredia, sa moze stat’ pre Skupinu v buducnosti Coraz drahSie a rizika tykajuce sa ochrany zdravia,
bezpecnosti a Zivotného prostredia, sa mézu stat’ akutnejSimi. Kazdé z tychto rizik by mohlo mat’
podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky
hospodéarenia Skupiny.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnutornou kontrolou Skupiny

Skupina zavisi od svojho vrcholového manaimentu a od odbornych znalosti svojho kl'ticového
persondlu a nemusi byt’ schopna ziskat’ a udrzat’ si vysoko kvalifikovanu a skiuisent pracovnu silu

Riziko straty kIiC¢ového personalu predstavuje riziko, Ze Skupina nebude schopna dostatocne
motivovat’ a udrzat’ osoby, ktoré su kIi¢ové z hl'adiska schopnosti Skupiny vytvarat a realizovat’
klacové stratégie. Strata kI'i¢ového personalu je tiez spojena s rizikom mozného uniku informacii
o stratégii Skupiny, jej projektoch, alebo o inych aspektoch jej ¢innosti. Pre plnenie strategickych
cielov Skupiny je rozhodujica kvalita manazmentu a klicovych zamestnancov, ako aj ochrana
informacii. V tomto ohl'ade hra délezitu rolu schopnost’ udrzat’ si¢asnych zamestnancov a ziskavat’
novych. Odchody klI'icovych zamestnancov by sa mohli negativne premietnut’ do podnikatel'skych
aktivit, financného postavenia a hospodarskych vysledkov Skupiny, ¢o by mohlo nepriamo negativne
ovplyvnit’ schopnost’ splnit’ zaviazky vyplyvajuce z Dlhopisov.

Ak Skupina nedokdZe udriat’ ucinny systém vnutornych kontrol, nemusi byt’ schopnd presne urcit’
finanéné vysledky alebo primerane zabranit’ vzniku podvodov

Na zabezpecenie spolahlivych finanénych sprav aucinného predchadzania vzniku podvodov st
potrebné uc¢inné vnutorné kontroly. S rozSirovanim podnikania Skupiny sa jej vnutorné kontroly
stdvaju zlozitej$imi, pricom zabezpecenie toho, aby jej vnutorné kontroly zostali t€inné, si bude
vyzadovat’ podstatne viac zdrojov. Existencia akejkol'vek vyznamnej slabiny vo vnutornej kontrole
Skupiny nad finan¢nym vykaznictvom by mohla tiez viest k chybam v i¢tovnych zavierkach
Skupiny, ktoré by mohli vyzadovat, aby Skupina prehodnotila svoje uctovné zavierky.
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2. VYHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

Spoloénost’ Auctor Finance, s. r. 0., so sidlom Dvofékovo nébrezie 8, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto 811 02, Slovenskéd republika, ICO: 51901 811, LEI: 097900CAIT0000250277, zapisand
v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sro, viozka Cislo: 130985/B (d'alej len
Emitent), v mene ktorej kona pan Oleg Uskokovié, konatel’ a pan Josef Pilka, konatel’, vyhlasuje, Ze
je vyhradne zodpovedna za informacie uvedené v Registratnom dokumente.

Emitent prijima zodpovednost za informécie obsiahnuté v Registralnom dokumente. Emitent
vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti si podla jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v Registraénom dokumente aktualne, Gplné a pravdivé, v stlade so skutofnostou, a Ze

v Registraénom dokumente neboli opomenuté Ziadne skutognosti, ktoré by mohli nepriaznivo
ovplyvnit’ vyznam Registraéného dokumentu.

V Bratislave, diia 30. septembra 2020.

Auctor Finance, s. 1. 0.

///;/(
A / J/ L,

r
4

Meno: Oleg Uskgkovié Meno: Josef Pilka

Funkcia: konatel Funkcia: konatel’
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3.1

3.2

(a)

(b)

INFORMACIE O EMITENTOVI

Zakonni auditori

Individualne uctovné zavierky Emitenta k 31. decembru 2018 ak 31. decembru 2019, zostavené
v sulade so slovenskymi u&tovnymi $tandardmi (SUS), overila spolo¢nost’ Audit team, spol. s r.0., so
sidlom Hattalova 12, 83103 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35736674, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16364/B, zapisana
v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢. 151. Auditor vydal k tymto Gctovnym
zavierkam neupraveny vyrok (bez vyhrad).

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické financné informacie v zmysle vyssie
uvedenych uctovnych zavierok Emitenta, nedosSlo k zmene auditora zodpovedného za overenie
uctovnej zavierky.

Informacie o Emitentovi

Historia a vyvoj

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo dila 24. augusta 2018 podla slovenského prava ako
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym pod obchodnym menom KZI s.r.o. Emitent vznikol dia
29. augusta 2018 na zaklade zapisu Emitenta do obchodného registra Okresného sudu Bratislava 1.
Emitent bol zalozeny na neurcitd dobu. V ramci predmetu podnikania Emitent nevykonava ¢innost,
na ktora by bolo potrebné povolenie, ktorého platnost’ by bola obmedzena.

Emitent v minulosti nevykonaval Zziadne podstatné c¢innosti. Nikdy sa neocitol v platobnej
neschopnosti a neprevzal Ziadne zaruky.

Obchodné meno Emitenta bolo zmenené na stfasné obchodné meno rozhodnutim jediného
spolo¢nika dna 21. augusta 2020.

Zakladné udaje

Obchodné meno: Auctor Finance, s. 1. 0.

Miesto zapisu: Obchodny register Okresn¢ho sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢.:
130985/B, ICO: 51 901 811

LEI: 097900CAIT0000250277

Zapis do obchodného Emitent vznikol dna 29. augusta 2018 na zdklade zapisu Emitenta

registra: do obchodného registra Okresného stidu Bratislava 1.

Doba trvania: Emitent bol zaloZzeny na dobu neurciti.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny ako spoloc¢nost’ srucenim obmedzenym
zakladatel'skou listinou zo dina 24.augusta 2018. Aktualne Uplné
znenie zakladatel'skej listiny je zo dna 21. augusta 2020. Emitent
neprijal stanovy.

Zikladné imanie: Zakladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a je splatené v celom rozsahu.

Pravna forma a pravny Spolocnost’ s rucenim obmedzenym zalozend a existujuca podla

poriadok: zakonov Slovenskej republiky

Krajina registracie: Slovenska republika

Sidlo: Dvotakovo nabrezie 8, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02,
Slovenska republika

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za tu¢elom podnikania.

Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku III zakladatel'skej
listiny Emitenta (opis predmetu Ccinnosti blizSie v c¢lanku 3.3
Registracného dokumentu s ndzvom Prehlad podnikatelskej cinnosti).

10



REGISTRACNY DOKUMENT

(c)

(d)

(e)

()

3.3

(a)

(b)

Hlavné pravne predpisy Emitent vykonava svoju Cinnost' v stlade spravnymi predpismi
upravujuce ¢innost’ Slovenskej republiky, ¢o zahfiia najmé nasledovné pravne predpisy
Emitenta: (vzdy v platnom zneni):

zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik;
zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik; a

zakon ¢.455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (dalej len
Zivnostensky zakon).

Telefonne cislo: +421 2 5941 8684
E-mailova adresa: info@auctorfinance.sk
Webové sidlo: http://www.auctorfinance.sk/

Informécie na webovom sidle netvoria sucast Registra¢éného dokumentu,
s vynimkou pripadu, ked’ st uvedené informacie za¢lenené do Registracného
dokumentu odkazom. Informacie na webovom sidle neboli
skontrolované ani schvalené NBS.

NajnovSie a najpodstatnejSie udalosti pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je ku ditu vyhotovenia Registratného dokumentu platobne neschopny, ani k tomuto diiu
neeviduje ziadne nesplatené¢ uvery alebo podzicky poskytnuté zo strany tretich os6b. Od datumu
zostavenia auditovanej uctovnej zavierky Emitenta k 31.decembru 2019 nenastali ziadne nové
udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

Rating

Ku diiu vyhotovenia Registratného dokumentu nebol Emitentovi prideleny rating Ziadnou
spolo¢nostou registrovanou podl'a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo
16. septembra 2009 o ratingovych agenturach (d’alej len Nariadenie CRA) alebo akoukol'vek inou
spolo¢nostou.

Informacie o podstatnych zmenach v $trukture prijimania tiverov a financovania Emitenta od
posledného finanéného roku

Ku dnu vyhotovenia Registraného dokumentu nenastali od datumu poslednej auditovanej
individudlnej €tovnej zavierky ziadne vyznamné zmeny v Struktare prijimania Giverov a financovania
Emitenta. Emitent od svojho zaloZenia do dna vyhotovenia Registracného dokumentu neprijal ziadne
uvery ani financovanie.

Opis predpokladaného financovania ¢innosti Emitenta

Emitent bude financovat' svoje ¢innosti z ¢istého vynosu z Dlhopisov, zurokovych vynosov

vvvvv

vvvvv

zvySenim zakladného imania (vlastného imania).
PrehPad podnikatel’skej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

vvvvv

financovania spolo¢nosti Auctor Holding z vytazku emisie dlhovych cennych papierov Emitenta a
zaru¢enych spolo¢nostou Auctor Holding. Emitent v su¢asnosti nevykonava ziadne d’alSie ¢innosti.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesitazi na ziadnom trhu anema ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie.
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(a)

(b)

(c)

3.5

(a)

(b)

3.6

3.7

(a)

(b)

Organiza¢na Struktira

Postavenie Emitenta v ramci Skupiny

Ku diiu vyhotovenia Registracného dokumentu je spolocnost’ Auctor Holding jedinym spolo¢nikom
Emitenta, ktory priamo vlastni obchodny podiel predstavujuci 100 % zakladného imania
a hlasovacich prav v Emitentovi.

Spolocnost’ Auctor Holding ako materska spolo¢nost” kontroluje Skupinu pozostavajucu z Emitenta
a d’al$ich dcérskych spolocnosti spolocnosti Auctor Holding. Opis vlastnictva spolo¢nosti Auctor
Holding je uvedeny v odseku 4.4(a) Registraéného dokumentu.

Organizaéna Struktira Skupiny

Organiza¢na Struktira Skupiny s vyznaCenymi prislusSnymi podielmi na zakladnom imani
a hlasovacich pravach je uvedend v odseku 4.4(b) Registracného dokumentu.

Zavislost’ Emitenta od Skupiny

Emitent je zavisly na spoloCnosti Auctor Holding, pretoze je 100 % vlastneny a kontrolovany
spolo¢nostou Auctor Holding.

UCelom Emitenta je tieZ ziskat finanéné prostriedky a poskytnat’ ich d’alej spoloénosti Auctor

vvvvv

splnit’ si svoje povinnosti vyplyvajiice z Dlhopisov mdze byt vyznamne ovplyvnena schopnostou
spolo¢nosti Auctor Holding splnit’ svoje zavdzky vo¢i Emitentovi. Tato skutocnost’ bude zakladat
zavislost’ zdroja prijmu Emitenta od spolo¢nosti Auctor Holding a jej finan¢nych vysledkov.

Informacie o trendoch

Ziadna vyznamna negativna zmena

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej auditovanej uctovnej zavierky nenastali Ziadne
vyznamné negativne zmeny v jeho vyhliadkach.

Informacie o trendoch

Ku dnu vyhotovenia Registraéného dokumentu nie st Emitentovi zname ziadne iné trendy, neistoty,
naroky, zavéazky alebo udalosti, o ktorych je realne pravdepodobné, ze budu mat’ podstatny vplyv na
vyhliadky Emitenta.

PretoZze Skupina poOsobi v sektore hotelierstva a/alebo volného ¢asu a farmaceutickom sektore,
existuje mnozstvo rizikovych faktorov a trendov, ktoré mézu mat’ vplyv na Skupinu (a teda na
Emitenta), ktoré st opisané v ¢lanku 1.2 Registracného dokumentu.

Prognaézy alebo odhady zisku
Emitent v Registratnom dokumente ani inak nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
Spravne, riadiace a dozorné organy

Vseobecné informacie

Emitent je spolo¢nost'ou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujiicou podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacimi organmi Emitenta su valné zhromazdenie a konatelia. Emitent nema
zriadenl dozornu radu, podla platnych aucinnych pravnych predpisov sa na neho nevztahuje
povinnost’ zriadit’ dozornu radu.

Konatelia

Dvaja konatelia st Statutarnym organom Emitenta. Konatelia st zodpovedni za obchodné vedenie
Emitenta a za vSetky d’alSie pravomoci, ktoré nie s zverené¢ inému organu Emitenta zakladatel'skou
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listinou, zakonom alebo rozhodnutim prislusného organu verejnej moci. Konatelia zabezpecuju riadne
vedenie UCtovnictva, predkladaji valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu, mimoriadnu,
konsolidovanu a pripadne priebezni U¢tovnt zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie
straty v stlade so zakladatel'skou listinou. Valné zhromazdenie menuje a odvolava konatel'ov.

Konatelia spolo¢ne konaju a podpisuji v mene Emitenta. Valné zhromazdenie voli a odvolava
konatelov. Funkéné obdobie konatela nie je urcené. Kontaktnad adresa konatelov je adresa sidla
Emitenta.

Ku dnu vyhotovenia Registracného dokumentu su konate'mi Emitenta:

Oleg Uskokovi¢

Funkcia a datum Konatel’, od 21. augusta 2020
vymenovania:

Vzdelanie, prax a iné Pan Uskokovi¢ zacal pracovat pre Emitenta diia 21. augusta 2020.

relevantné informacie: Okrem toho, Ze je ¢lenom predstavenstva spolocnosti Auctor Holding,
pan Uskokovi¢ poOsobi ako riadiaci partner vo svojej advokatskej
kancelarii Uskokovi¢ & Partners d.o.o. so sidlom vo Varazdine
a pobockami v Zahrebe a Dubrovniku.

Pan Uskokovi¢ poskytuje uz viac ako 20 rokov pravne sluzby takmer
vyluéne Kkorporatnym Kklientom, zktorych vi¢§ina patri medzi
najvyznamnejsie spolo¢nosti v Chorvatsku. Uspesne navrhol $truktiru,
vykonal a/alebo poskytol Gplni pravnu podporu okrem iného pre mnohé
fazie a akvizicie, prevzatia, spolo¢né podniky, reStrukturalizacie, tendre,
pravne audity, financovanie spolocnosti a kotovanie na burze cennych
papierov, ako aj Sirokt $kalu zmluv, stidnych sporov a rozhodcovskych
konani. Ako pravny konzultant poskytoval poradenstvo ohl'adom vydania
historicky prvych korporatnych dlhopisov, ktoré boli vydané
v Chorvatsku.

O niekol’ko rokov neskor uzavrel partnerstvo s investicnou spolo¢nost'ou
Auctor ako finan¢ny poradca a agent, ako hlavny pravny konzultant
v procese vydavania historicky prvych zabezpecenych dlhopisov
v Chorvatsku. V partnerstve so spolo¢nostou Auctor bol pravnym
poradcom pri prevzati turistickych spolo¢nosti HTP Kor¢ula d.d. a HTP
Orebi¢ d.d. vramci konkurzného konania v tychto spolo¢nostiach pre
spolocny podnik SPA (zGcastneny financny investor a spolo¢nost
skupiny Auctor Laguna). V poslednych niekolkych rokoch pdsobil ako
poradca v oblasti potravin a napojov, stavebnictva a cestovného ruchu,
v nedavnej dobe sa podiel'al ako partner s podielom na zadkladnom imani
na akviziciach, ako je Hoteli Njivice d.o.o.

Josef Pilka

Funkcia a ditum Konatel’, od 21. augusta 2020
vymenovania:

Vzdelanie, prax a iné Pan Pilka zacal pracovat pre Emitenta dna 21.augusta 2020. Pred
relevantné informacie: prichodom do spoloc¢nosti Auctor Group pracoval na rdéznych poziciach
v oblasti  korporatneho  financovania v poradenskom, ropnom
a plynarenskom a bankovom sektore. Od roku 2013 pracuje pan Pilka pre
J&T ako projektovy manazér zodpovedny za aktivne sledovanie
investicii skupiny vrdznych odvetviach. Vroku 2017 presiel do
spolo¢nosti J&T Banka v Chorvatsku, kde zastaval poziciu vediceho
investicného bankovnictva, a vedie fuzie a akvizicie a financné projekty
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(c)

(d)

(e)

3.8

(a)

(b)

3.9

v regione.

Pan Pilka absolvoval v roku 2007 Fakultu manazmentu na Vysokej skole
ckonomickej v Prahe a hovori plynulo po anglicky.

Konatelia Emitenta su odborne sposobili na vykon svojich funkcii. Ziaden z nich nebol v minulosti
odstdeny pre trestny &¢in majetkovej povahy. Ziadny z konatel'ov nevykonava podnikatel’ska ¢innost’
ani nemd aktivity vykondvané mimo Emitenta, ktoré by boli vzhladom na Cinnost Emitenta
vyznamné.

Dozorné a kontrolné organy

Emitent nema zriadeni dozornii radu ani Ziadne iné kontrolné organy, avSak podla platnych
auCinnych pravnych predpisov sa na neho nevzt'ahuje povinnost zriadit dozorni radu ani iné
kontrolné organy.

Konflikty zdujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozZného stretu zaujmov medzi Emitentom a povinnostami
konatel'ov aich sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami. Po¢as vykonu ich povinnosti
konatel'ov vSak mdze dojst’ ku konfliktu zdujmov, pretoze su tiez clenmi organov inych spolo¢nosti
a sledujt zaujmy tychto spolo¢nosti alebo zaujmy osdb kontrolovanych tymito spolo¢nost’ami.

Dodrziavanie reZimu zdravého riadenia a spravy spolo¢nosti

Ku diu vyhotovenia Registracného dokumentu eSte nemad Emitent zriadeny ziadny vybor na
vykonanie auditu alebo kontrolny vybor. Emitent dodrzuje vSetky nalezité poziadavky na spravu
a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuju platné pravne predpisy Slovenskej republiky, najmi Obchodny
zakonnik. Pri sprave ariadeni spolocnosti sa Emitent riadi poziadavkami na spravu a riadenie
spolocnosti vyplyvajiacimi z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostato¢né,
a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami uvedenymi v ziadnom kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti.

Hlavni akcionari

Ovladanie Emitenta

Spolo¢nost’  Auctor Holding ovlada apriamo vlastni Emitenta prostrednictvom vlastnictva
obchodného podielu predstavujuceho 100 % zakladného imania a hlasovacich prav v Emitentovi.
Informacie tykajuce sa ovladania spoloc¢nosti Auctor Holding st uvedené v ¢lankoch 4.4 a 4.8 nizsie.

Dohody, ktoré maja za nasledok zmenu ovladania Emitenta

Emitent si je vedomy navrhovanej novej zmluvy medzi spolo¢nikmi, ktorej vysledkom bude, ked’
bude uzavreta a u¢innd (odhadom do konca roku 2020), spolo¢na kontrola spolo¢nosti Auctor Prime
a JTPEG Croatia nad spolo¢nostou Auctor Holding a nepriamo nad Emitentom.

Kontrolné mechanizmy vykonavania prav spolo¢nikov a opatrenia na zabezpecenie elimindcie
zneuzitia tychto prav vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavézkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Za roky konciace 31. decembra 2018 a 31. decembra 2019 zostavil Emitent individudlne uctovné
zévierky, obe v sulade so SUS. Tieto individualne Giétovné zavierky Emitenta boli overené auditorom.
Spravy auditora tvoria sucast uctovnych zavierok Emitenta. Auditor vydal k tymto Uctovnym
zavierkam nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Emitent nezostavil, nezverejnil a ani nema povinnost’ zverejnit predbezné financné informacie
tykajuce sa akéhokol'vek obdobia po 31. decembri 2019. Emitent nepripravil, nezverejnil a ani nema
povinnost’ zverejnit’ akukol'vek ¢tovnl zavierku podla IFRS.

Vyssie uvedené uctovné zavierky Emitenta su zahrnuté do Registratného dokumentu odkazom
v ¢lanku 5 Registracného dokumentu s nazvom Dokumenty zahrnuté odkazom.
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3.10

3.11

3.12

Sudne a rozhodcovské konania

Za poslednych 12 kalendarnych mesiacov nebol Emitent stranou ziadneho iného stidneho, spravneho
alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo podstatny nepriaznivy dopad na
majetkové pomery Emitenta.

Vyznamna zmena finan¢ného stavu Emitenta

Od 31. decembra 2019, teda od datumu, ku ktorému bola zostavena posledna auditovana individualna
uctovna zavierka, nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta,
ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢ni alebo obchodnt situaciu, buduce
prevadzkové vysledky, penazné toky alebo celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Ku diiu vyhotovenia Registraéného dokumentu neuzavrel Emitent ziadnu vyznamna zmluvu okrem
zmluv uzavretych vramci bezného obchodného styku Emitenta, ktoré by mohli spdsobit’ vznik
zavazku alebo naroku ktoréhokol'vek clena Skupiny, ktory by mohol mat vyznamny dopad na
schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavdzky vo¢i Majitel'om dlhopisov.

Emitent predpoklada, Ze uzavrie so spolo¢nostou Auctor Holding zmluvy o p6zicke, tiverové zmluvy
alebo iné formy financovania, na zaklade ktorych méze poskytntt’ ¢ast’ vynosov z Dlhopisov. Emitent
nepredpokladd, ze uzavrie akukol'vek inii zmluvu, ktora by mohla viest' ku vzniku zavizku alebo
naroku ktoréhokol'vek spolocnosti Auctor Holding, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta
plnit’ zavéizky voci Majitel'om dlhopisov.
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4.1

4.2

(a)

INFORMACIE O SPOLOCNOSTI AUCTOR HOLDING

Zakonni auditori

Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti Auctor Holding zostavena podl'a IFRS, ktora pozostava
z konsolidovaného vykazu o finan¢nej situacii k 31. decembru 2019, konsolidovaného komplexného
vykazu ziskov a strat, konsolidovaného vykazu zmien vlastného imania a konsolidovan¢ho vykazu
penaznych tokov za rok konciaci 31. decembra 2019, ako aj poznamky k tejto u€tovnej zavierke boli
auditované spoloénostou KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., so sidlom Pobiezni 648/1a, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 496 19 187, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom v Prahe pod spisovou znackou C 24185, zapisanou v Komore auditorov Ceskej republiky, ev.
¢islo: 071, zodpovedna osoba: Jindfich Vasina, ev. ¢islo: 2059. Auditor vydal k tejto uétovnej
zavierke neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Informacie o spolo¢nosti Auctor Holding

Zakladné udaje

Obchodné meno:

Miesto zapisu:

1CO:
LEI:
Vznik:

Doba trvania:

Sposob vzniku:

Zakladné imanie:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Krajina vzniku:
Sidlo:

Predmet ¢innosti:

Zakladné pravne predpisy

upravujuce ¢innost’

Auctor Holding, a.s.

Obchodny register vedeny Mestskym stidom v Prahe, spisova znacka:
B 24583

083 64 028
097900CAJX0000253135

Spolo¢nost’ Auctor Holding vznikla dna 24. jala 2019 na zéaklade jej
zapisu do Obchodného registra vedeného Mestskym sudom v Prahe.

Spolo¢nost’ Auctor Holding bola zalozeny na dobu neurcit.

Spolo¢nost’ Auctor Holding bola zalozena ako akciova spolo¢nost’
spoloCenskou zmluvou a prijala stanovy dna 18.jala2019. Stanovy
boli zmenené rozhodnutim valného zhromazdenia spolo¢nosti Auctor
Holding zo dna 16. septembra 2020.

Zakladné imanie spolo¢nosti Auctor Holding je 2 000 000 CZK.

Zékladné imanie Auctor Holding je rozvrhnut¢ na 2 000 000 ks
kmenovych listinnych akcii na meno, s menovitou hodnotou kazdej
akcie 1 CZK.

Ku dnu vyhotovenia Registraéného dokumentu bolo upisané zakladné
imanie plne splatené.

Akciova spoloénost’ zalozend a existujuca podla prava Ceskej
republiky.

Ceska republika
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Spolo¢nost’ Auctor Holding je pravnickou osobou zalozenou za
ucelom podnikania. Predmet Cinnosti spoloc¢nosti Auctor Holding je
uvedeny v ¢lanku III stanov (opis jednotlivych poloZiek predmetu
Cinnosti  spolo¢nosti Auctor Holding je uvedeny v ¢lanku 4.3
Registracného dokumentu s nazvom Prehlad obchodnej cinnosti).

Spolo¢nost’  Auctor Holding vykonava svoju cinnost v stlade
s pravnymi predpismi Ceskej republiky, ¢o zahfiia najmé nasledovné
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(b)

Auctor Holding: pravne predpisy (vZdy v platnom zneni):
Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech;
Zakon ¢.89/2012 Sb., Obcansky zakonik, (d’alej len Obéansky
zakonik); a

Zakon ¢&.455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (dalej len Cesky
Zivnostensky zakon).

Telefonne Cislo: +421 2 5941 8684
E-mail: info@auctorfinance.sk
Webové sidlo: http://www.auctorfinance.sk/

Informacie na webovom sidle netvoria sucast Registraéného
dokumentu, s vynimkou pripadu, ked’ st uvedené informacie zac¢lenené
do Registra¢ného dokumentu odkazom. Informécie na webovom sidle
neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Historia a vyvoj

Spolocnost’ Auctor Holding je spolu so vSetkymi svojimi dcérskymi spolocnostami (d’alej len
Skupina Auctor) ovladajicou spolo¢nostou Skupiny Auctor. Spolo¢nost’ Auctor Holding bola
zalozena ako akciova spoloCnost’ spolo¢enskou zmluvou zo dna 18.jula2019 podla pravnych
predpisov Ceskej republiky a nasledne vznikla dia 24. jula 2019 na zaklade jej zapisu do Obchodného
registra vedeného Mestskym stdom v Prahe. Dina 18. jula 2019 spolo¢nost’ Auctor Holding prijala
stanovy. Po akvizicii vroku 2019 sa spolo¢nost’ Auctor Holding stala materskou spolo¢nost’ou
Skupiny Auctor. V ramci reorganizdcie predali byvali majitelia troch ovladajucich spolocnosti
Skupiny Auctor — Auctor d.o.0. (d’alej len Auctor), Lipa-Promet d.o.o. (dalej len Lipa-Promet)
a Auctor Kapital d.o.o. (dalej len AK) svoje podiely v spolo¢nostiach. Koneénym vlastnikom
Skupiny Group je pan Oleg Uskokovi¢ a akcionari spolo¢nosti J&T Private Equity Group Limited
uvedeni v ¢lanku 4.8 Registracného dokumentu s ndzvom Hlavni akciondri.

Skupina Auctor je finan¢na skupina pdsobiaca v Chorvatsku. Pozostdva ztroch ovladajucich
spolo¢nosti bez prevadzkovej Cinnosti (Auctor, Lipa-Promet a AK), ktoré maji podiely v dvoch
hlavnych prevadzkovych spolocnostiach Skupiny Auctor — Medika d.d. (dalej len Medika) a Laguna
Novigrad d.d. (dalej len Laguna). Medika je najstarSim velkoobchodnym predajcom liekov
a zdravotnickych vyrobkov v Chorvatsku a lidrom na trhu, ktory ma na chorvatskom trhu najvacsi
podiel. Venuje sa predovSetkym predaju, skladovaniu a distribucii huméannych a veterinarnych liekov,
lieCiv, pristrojov adentalnych potrieb, dietetickych, kozmetickych, hygienickych a inych
prostrednictvom svojej dcérskej spolo¢nosti ZU Ljekarne Prima Pharme a jej pridruZenej spolo¢nosti
ZU Ljekarne Jagati¢ scelkovym poctom 85 lekarni. Laguna je piatou najvdcSou hotelovou
a vol'noCasovou spolo¢nost’ na Istrii (po spoloc¢nostiach Valamar, Maistra, Plava Laguna a Arena
Hospitality Group), jej portfolio pozostava ztroch 4* hotelov (na Istrii, Korcule a polostrove
Peljesac), jedného 3* hotela (Istria) a dvoch 4* kempov na Istrii, ¢o znamena kapacitu 820 izieb,
1 354 ihrisk, 346 mobilnych domov a rézneho d’alSicho vybavenia (reStauracie, bazény, futbalové
ihriska, obchody so suvenirmi, bary, atd’.). Laguna predava svoje zariadenia na travenie vol'ného casu
pod svojou vlastnou znackou Aminess. Sucastou Skupiny Auctor boli aj spolocnost’ Auctor Invest
d.o.o., spravcovska spolocnost’, a Elektroda Zagreb d.d., chorvatsky vyrobca zvaracich materidlov so
zameranim na potiahnuté elektrody, droty a tyCe. Tieto subjekty boli odpredané v roku 2020.

Podrobny popis Struktary Skupiny Auctor je uvedeny v odseku 4.4(b) Registratného dokumentu
s nazvom Organizacnd Struktura Skupiny. Dalsi opis kl'iovych spolo¢nosti Skupiny je uvedeny
v ¢lanku 4.3 Registracného dokumentu s nazvom Prehlad obchodnej cinnosti.

KTIiacové milniky v historii Skupiny Auctor s uvedené nizsie:
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1996 Zalozenie spolocnosti Auctor, jednej zprvych sukromnych investi¢nych
spolo¢nosti v Chorvatsku so zameranim na solventné a vyznamnych firemnych
klientov. V priebehu rokov sa zo spolo¢nosti Auctor stala najvicsia sukromna
maklérska spolo¢nost’ v krajine, ktora sa podielala na mnohych vyznamnych
obchodoch v sektore finan¢ného a kapitalového trhu v Chorvatsku.

2003 Vstup do odvetvia cestovného ruchu akviziciou balika akcii spolo¢nosti Laguna.

2006 Vstup do velkoobchodu s farmaceutickymi vyrobkami ako tichy strategicky
a finanény partner spolo¢nosti SPV Mavota, akcionara spolo¢nosti Medika.

2006 Konsolidacia podielu v spolo¢nosti Laguna bola dokon¢ena dosiahnutim urovne
83,49%.

2007 Akvizicia balika akcii spolo¢nosti Elektroda Zahreb.

2010 Konsolidacia akcii v spolo¢nosti Medika dosiahla uroven 48,03 %, ¢im sa

Skupina Auctor stala hlavnym jedinym akcionarom.

2011 Vstup do finanéného priemyslu akviziciou balika akcii spolo¢nosti SZAIF
(uzavrety sukromny fond).

2012 Spolo¢nost” Auctor sa rozdelila na Auctor a Lipa-Promet (G¢elova spolo¢nost,
SPV), pricom motivaciou rozdelenia bola nova regulacia financnych trhov.

2014 Auctor vratila licenciu pre investicnu spolocnost’ a zamerala sa na svoje vlastné
spolo¢nosti.

jul 2019 Auctor Holding kupuje Skupinu Auctor od byvalého vlastnika.
maj 2020 Zaciatok procesu odpredaja, predanych 24,95 % akcii spolocnosti SZAIF.
august 2020 Odpredaj akcii Auctor Invest a Elektroda.
jul - september | Priblizne 13,8% akcii spolo¢nosti Medika sa predalo jej vrcholovému vedeniu,
2020 ale Skupina Auctor si zachovava zodpovedajice hlasovacie prava.

(c) Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti pre vyhodnotenie solventnosti spolo¢nosti Auctor Holding

Ku dnu vyhotovenia Registra¢ného dokumentu nie je spolo¢nost’ Auctor Holding platobne neschopna,
ani si nie je vedoma akejkol'vek udalosti, ktora by sa tykala jej alebo akejkol'vek dcérskej spolo¢nosti,
ktora by mala podstatny vplyv na vyhodnotenie jej platobnej schopnosti.

(d) Rating

Ku dnu vypracovania Registraéného dokumentu nie je spolo¢nosti Auctor Holding prideleny rating
ziadnou spolo¢nost'ou registrovanou podl'a Nariadenia CRA ani Ziadnou inou spolo¢nost’ou.

(e) Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania spolo¢nosti Auctor Holding od
posledného uctovného roka

vvvvv

refinancovanie zavizkov Skupiny Auctor a splatenie kipnej ceny, od datumu zostavenia poslednej
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky nedoSlo k ziadnej vyznamnej zmene v Struktire
prijimania Gverov a financovania spolo¢nosti Auctor Holding.
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()

4.3

(a)

(b)

Opis o¢akavaného financovania ¢innosti Auctor Holding

vvvvv

inych subjektov a z vnutroskupinového financovania, ktore mu v buducnosti poskytne Emitent
z Cistého vynosu z Dlhopisov.

Prehl’ad obchodnej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

Spolo¢nost’ Auctor Holding je materskou ovladajiicou spolo¢nostou Skupiny Auctor. Jej hlavné
aktivity spoCivaju v drzani akcii vjej dcérskych spolocnostiach a v ¢innostiach tykajicich sa
financovania spolo¢nosti Skupiny Auctor.

Skupina Auctor je aktivna hlavne v sektore hotelierstva/volného ¢asu prostrednictvom svojho podielu
v spolo¢nosti Laguna av oblasti distribucii liekov a zdravotnickeho materialu prostrednictvom
svojich podielov v spolo¢nosti Medika. Okrem tychto dvoch hlavnych aktivit patrili do podielov
Skupiny aj spolo¢nost’ Elektroda, vyrobca zvaracich materialov, a Auctor Invest, investi¢na
spolo¢nost zo Zahrebu spravujuca dva fondy. Podnikanie v oblasti zvaracich materidlov
a investi¢nych spolocnosti je vysledkom historického vyvoja Skupiny. Tieto spolocnosti boli v roku
2020 predané. V buducnosti sa bude spolo¢nost’ Auctor Holding zameriavat’ hlavne na hotelierstvo a
oblast’ vol'ného ¢asu a distribuciu zdravotnickych vyrobkov.

K 31. decembru 2019 predstavovali celkové konsolidované aktiva Skupiny Auctor priblizne 424
milibnov EUR. Skupina je aktivna iba v Chorvatsku; v Ceskej republike sa nachadza iba ovladajuca
spolo¢nost’ Auctor Holding a Emitent sa nachadza v Slovenskej republike.

Hlavné trhy

Relevantnymi trhmi pre Skupinu Auctor su trhy jej dvoch hlavnych spolo¢nosti, teda chorvatsky trh
cestovného ruchu a hotelierstva pre spolocnost Laguna atrh s farmaceutickymi a lekarskymi
potrebami pre spolocnost’ Medika. Opis kazdého z uvedenych relevantnych trhov je uvedeny nizsie.

Trh cestovného ruchu v Chorvatsku

Cestovny ruch je jednym z najdodlezitejSich odvetvi chorvatskeho hospodarstva. Prijmy z cestovného
ruchu tvoria takmer 18 % celkového HDP krajiny. Dopyt po vykonoch cestovného ruchu pocas roka
znaéne koliSe. Miera vytazenosti v ubytovacich zariadeniach je v letnych mesiacoch vysSia ako
v ktoromkol'vek inom obdobi roka. Samotny vyvoz cestovnych sluzieb predstavuje viac ako jednu
tretinu celkového vyvozu tovaru a sluZieb krajiny. Obrovsky priliv zahrani¢nych navstevnikov, ktory
sa ststred’uje v tretom $tvrt'roku, financuje vacsinu ostatnych aspektov ekonomiky krajiny.!

Turizmus ako % z HDP - Porovhanie

H . Prichody turistov podl'a mesiacov (v miliénoch
Chorvatska oproti Clenskym $tatom EU Y P ( )

18% 53

16% 4,5 -

14% 38 |
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V roku 2019 navstivilo krajinu 17,3 miliéna navstevnikov, ¢o v porovnani s rokom 2018 predstavuje
narast o 3,7 %. Celkovy pocet prichodov sa zvysil o 5,6% a pocet noci stravenych v krajine sa zvysil

Zdroj: Chorvatska obchodnd komora, dokument s nazvom ,.Cestovny ruch v roku 2016, k dispozicii v chorvatskom jazyku na:
https://www.hgk.hr/documents/aktualna-tema-turizam-u-20165899d9633ad81.pdf.
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03,4%, ¢o odraza vyssie celkové vydavky v krajine?. Najviac navstevnikov Chorvatska stile
prichadza z krajin ako su Nemecko, Rakusko, Slovinsko a Taliansko. Chorvatsky cestovny ruch tazi
z pretrvavajucej ekonomickej, politickej a zhorSujucej sa bezpecnostnej situacie v d’alSich
destinaciach stredomorskej oblasti ako st Turecko, Egypt a Grécko.

Podla Chorvatskeho narodného vyboru pre cestovné ruch zaznamenalo Chorvatsko v juli 2020
prichod 2,5 miliona turistov, ¢o predstavuje medzirocny pokles o 46,7 % (4,6 miliéna prichodov v juli
2019), €o bolo v sulade so vSeobecnymi o¢akavaniami. Z tohto poctu tvorili zahrani¢ni turisti 87 %.
Medzitym dosiahli prenocovania pocet 18,6 milionov (¢o medziro¢ne predstavuje pokles o 39,1 %).

Napriek vyraznym poklesom v medzironom porovnani vysSie uvedené Statistiky naznacuju
zlepsujuce sa podmienky. V aprili bolo v dosledku obmedzenia pohybu (lockdown) Chorvatsko
svedkom extrémne nizkych ¢isel €o sa tyka prichodov zo zahranicia (2 349 prichodov v porovnani
$2,9 milionov prichodov vrovnakom mesiaci minulého roka). Medzitym v mdji Chorvatsko
zaznamenalo pokles poétu prichadzajucich turistov 0 94,8 % a pokles poctu prenocovani 0 90,7 %.>

Chorvatsko zaznamenalo pokles prichadzajucich zo vSetkych relevantnych trhov. Najmensi pokles
viak bol zaznamenany zo Slovinska, domaceho trhu, Nemecka, Pol'ska a Ceskej republiky.
Navstevnici z Nemecka zaznamenali najviac turistickych prichodov od januara do jula, ktoré
predstavovali 22,1 % vSetkych prichodov. Nasledovali domaci turisti, ktori tvorili 19,8 %, a turisti zo
Slovinska, ktori tvorili 18,4 %.4

Prichody a prenocovania turistov (v miliénoch) Prichody turistov zo zahranicia podl‘a jednotlivych
100 20 krajin (v miliénoch)

80 B Iné

60 - Polsko

0 10 - W Taliansko
Rakusko

20 4 Slovinsko

W Nemecko

——
5 -

(Bl
JII-

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

M Prenocovania W Prichody 2016 2017 2018 2019

Pri pozorovani prichodov uskutocnenych Zupami iba v jili vedie zoznam Istria s 26 % z celkového
poctu prichodov. Nasleduju zupy Kvarner, ktora tvori 20 %, a Zadar, ktora tvori 15 % z celkového
poctu prichodov.’

Ponuka ubytovania

Prenocovania podli‘a typu ubytovania (v milionoch) (k 31. augustu za prislugny rok) v tisicoch

45 900
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27
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Podl'a typu ubytovania je najviac prenocovani v sukromnych ubytovacich zariadeniach (49 %)
a v hoteloch (23 %). Pocet prenocovani sa v obdobi od januara do jula 2020 v porovnani s rovnakym
obdobim roku 2019 znizil o 76,3 %. Takyto pokles nie je prekvapenim vzhl'adom na to, Ze mnoho

Zdroj: Chorvatska rada pre cestovny ruch, informdcie o priebehu sezény, k dispozicii v Chorvatskom jazyku na: https:/www.htz.hr/hr-
HR/informacije-o-trzistima/informacije-o-tijeku-sezone.

Zdroj: Chorvatsky Statisticky urad, dokument: “Prijazdy a prenocovania turistov v roku 2019”, zo dia 28. februara 2020, k dispozicii na:
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/04-03-02_01 2019.htm.

Tamtiez.

Tamtiez.

Zdroj: Chorvatska rada pre cestovny ruch, Cestovny ruch v ¢islach podl'a rokov, k dispozicii na adrese: https://www.htz.hr/en-GB/tourism-
information/tourism-analysis/tourism-figures.
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hotelov este stale nebolo otvorenych, aj ked’ boli schopné opét’ fungovat, a ze v désledku pandémie
ochorenia Covid-19 sa dopyt presunul viac smerom k sukromnému ubytovaniu.

Najoblubenejsie destinacie v Chorvatsku

Pokial’ ide o navstevnikov, Dubrovnik s 4,3 milionmi turistickych prenocovani zostava v roku 2019
najnavstevovanejSou destindciou v Chorvatsku. Za Dubrovnikom nasleduji Rovinj s 3,9 miliéna
prenocovaniami a Pore¢ s 3,2 milidna prenocovaniami.

Vzhladom na to, Ze Istria ma pit (Rovinj, Pore¢, Medulin, Umag aPula) z desiatich
najnavstevovanej$ich destinacii v Chorvatsku, je povazovana za najrozvinutej$i turisticky region (a
zupu) v Chorvatsku. Okrem ,,slnka a mora“ ponuka aj agroturistiku na vidieku (vradtane mnohych
vinic), cyklotrasy vo vnutrozemi Istrie, ako aj zdbavné a nakupné zariadenia v mestskych oblastiach.
Mapa nizsie’ poskytuje prehlad najatraktivnejSich turistickych miest v Chorvatsku:

Zahreb

Crikvenica Prenocovania: 2.3m
Umag Prgnocovan|a: 1.9m Prichody 1.3m
Prenocovania 2.3m Prichody: 0.3m Post postsli: 26k
Prichody: 0.5m Podet posteli: 25k

Pocet posteli: 28k

Pored
Prenocovania - 3.2m
Prichody: 0.6m
Pocet posteli- 28k

Rovinj
Prenocovania: 3.7m
Prichody: 0.6m
Pocet posteli: 36k

Pula
Prenocovania: 1.9m
Prichody: 0.4m
Pocet posteli: 29k

Medulin
Prenocovania: 2 6m
Prichody: 0.4m
Pocet posteli: 39k

Split
Prenocovania: 2.1m
Prichody: 0.7m
Poéet posteli: 33k
Mali Losinj
Prenocovania: 2.0m
Prichody: 0.3m

- - Dubrovnik
Pocet posteli: 24k Prenocovania: 3.9m
Prichody: 1.2m
e 2::,—;-;, Pocet posteli: 36k
o e?‘u::“

Klucove ukazovatele vykonnosti hotelierstva

Kracové ukazovatele vykonu (Key Performance Indicators, KPIs) si vel'mi doélezitou metrikou
v sprave vynosov z hotelov. NajrelevantnejSie st obsadenost’, priemerna denna sadzba (average daily
rate, ADR) a vynosy za dostupnu izbu (revenue per available room, RevPAR) alebo celkové vynosy
za dostupntl izbu, ¢o zahfiia vynosy za ubytovanie a taktiez suvisiace sluzby (TRevPAR). V priebehu
celého roka sa vel'mi liSia vd’aka sezonnemu charakteru, ked’ najvyssia obsadenost, ADR, RevPAR
a TRevPAR st na vrchole sezony v juni, juli a v auguste. Priemerna ADR v juli a auguste pre hotely
nachadzajuce sa v regionoch Istria, Kvarner a Dalmacia je 180 EUR, pricom obsadenost’ je zvy¢ajne
nad uroviiou 90%. Ceny st v Dalmacii mierne vysSie v porovnani s Istriou, ale priemerna obsadenost’
je na Istrii o nieco vyssia. Je to najmé v dosledku polohy, pretoze Istria je po ceste blizsie ku krajindm
povodu vicsiny prichadzajucich turistov.®

Zdroj: Chorvatsky Statisticky tirad, dokument: “Prijazdy a prenocovania turistov v roku 2019, zo diia 28. februara 2020, k dispozicii na:
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/04-03-02_01_2019.htm.

Zdroj: Benchmarking — Fakulta manazmentu cestovného ruchu, sprava o hoteloch/taboroch za rok 2019, k dispozicii na: http://www.hotel-
benchmarking.com/index.php.
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Postavenie spolocnosti Laguna na trhu

Pokial’ ide o vlastnictvo, chorvatsky hotelovy trh je pomerne rozdrobeny, pricom prvych desat
spolo¢nosti predstavuje 38 % trhu z hl'adiska vynosov.® Pokial’ by sme ich zlugili podl'a vlastnika,
desat’ skupin spolocnosti by malo 47 % trhovy podiel. Nizky podiel spolo¢nosti Laguna na trhu je
mozné povazovat za vyhodu pre buduci rast, pretoze akékol'vek akvizicie konkurencie by mohli
podliechat schvaleniu podla pravnych predpisov o hospodarskej sutazi alebo podobnym
obmedzeniam.

? Zdroj: Internd analyza spolo¢nosti Auctor Holding zalozend na dostupnych auditovanych finanénych spravach spolo¢nosti uvedenych v

tabul’ke za rok 2018, k dispozicii na adrese: www.zse.hr.
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Vynosy v roku 2018  Podiel na trhu
#  Spolo¢nost’ Vlastnik v EUR (v %)
1 Valamar Riviera d.d. Valamar Group 241715126 10,2%
2 MAISTRA. d. Adris Group 159 840 628 6,7%
3  PLAVA LAGUNAJ. d. Luksi¢ Group 148 656 957 6,3%
JADRANSKI LUKSUZNI e
4 HOTELI d.d. Luksi¢ Group 70 582 830 3.0%
Arena Hospitality
> Arena Hospitality Group d.d. Group 69421 141 2,9%
6  SOLARIS d.d. Ugo Group 46 493 401 2,0%
7 {;IBURNIA RIVIERA HOTELI d. Darko Ostoja (PT) 43260 815 s
. ,070
8 JADRANKA HOTELI d. o. o. Jadranka Group 41328 487 1,7%
9 HUP-ZAGREB d.d. Adris Group 40436 128 1,7%
10 SUNCANIHVAR d.d. Prime Tourist Resort 38 986 506 1,6%
11 TURISTHOTEL d.d. rozne fyzické osoby 36 090 197 1,5%
12 VALALTA d. o. 0. Rovinj rozne fyzické osoby 35 649 589 1,5%
13 LAGUNA NOVIGRAD d. d. Auctor Holding 30763 108 1,3%
14 Imperial Riviera d. d. Valamar Group 23903 306 1,0%
15 DUBROVACKI VRTOVI SUNCA Investori z Ciny 23 648 803
d.o.o. 1,0%
16 PUNTA SKALA d.o.o. Falkensteiner 22 691 133 1,0%
17 ILIRIJA d.d. Arsenal Holdings 21552718 0,9%
Spolu 2376361 959 100%

Velkoobchod s farmaceutickymi a zdravotnickymi produktami v Chorvatsku
Reguldcia

Velkoobchod s lieCivami a farmaceutickymi produktami podlieha prisnej regulacii. Ministerstvo
zdravotnictva je hlavnym regulacnym orgdnom pre systém zdravotnej starostlivosti. Reguluje normy
zdravotnickych sluzieb, vzdeldvanie zdravotnickych pracovnikov a kapitalové investicie do
poskytovatelov verejnej zdravotnej starostlivosti. VSeobecné otazky verejného zdravia, ako su
bezpecnost’ potravin a zivotného prostredia, su regulované v spolupraci s ostatnymi ministerstvami.
Regulacia financovania zdravotnictva je koordinovana s Ministerstvom financii. Monitorovanie
a presadzovanie dodrziavania predpisov sa Casto deleguje na iné organy, napriklad na Agentiru pre
lieky a zdravotnicke pomécky (HALMED) alebo Agentlru pre kvalitu a akrediticiu v zdravotnictve
a socialnom zabezpeceni.

Klacovym zédkonom regulujucim lieCiva v Chorvatsku je Zakon o liekoch zroku 2013. Reguluje
problematikou akou je vyroba liekov, registracia a marketing, oznaCovanie, klasifikacia, dohlad,
farmakovigilancia, atd’.

HALMED vydava licencie na velkoobchodnli a maloobchodntl distribuciu lieCiv. Chorvatska
lekarnicka komora vydava stanovisko k tomu, ¢i je mozné v danej geografickej oblasti zriadit’ lekaren,
a Ministerstvo zdravotnictva rozhoduje, kde ma byt zriadena. Lekarne mozu vlastnit’ fyzické osoby
alebo institucie. Zasielkovy predaj alebo internetové obchodovanie s farmaceutickymi vyrobkami nie
je povolené, s vynimkou farmaceutickych produktov, ktoré nie st na predpis. HALMED je tiez
zodpovedna za vydévanie povoleni na uvedenie lieCiv a homeopatickych lie¢iv na trh. Oficidlna
lehota, v ramci ktorého ma Agentura vydat’ povolenie na uvedenie nového lieku na trh, je 210 dni,
pri¢om priemerna dizka postupu vydavania povolenia na uvedenie na trh, vratane preruseni, je 365
dni. Schvalenia povoleni na uvedenie na trh pre lieky, ktoré su uz v EU povolené podla postupu
centralizovaného alebo vzdjomného uznéavania, su od zavedenia regulacnych postupov CADREAC od
10. januara 2006 do zna¢nej miery zjednodugené. Od vstupu Chorvatska k EU sa vietky povolenia na
uvedenie na trh podla centralizovaného postupu v EU automaticky vztahuju aj na Chorvatsko.
HALMED je tiez zodpovedna za dohlad nad kvalitou, ucinnostou a bezpecnostou lieCiv a za
monitorovanie neziaducich reakcii na lieky (ADR) a chyb kvality.
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Podla Zakona o liekoch z roku 2008 st farmakovigilanéné ¢innosti sucastou mandatu HALMED.
Drzitelia povoleni na uvedenie na trh st zo zdkona povinni neustale monitorovat’ bezpecnost’ svojich
vyrobkov a podavat’ spravy HALMED. Existuju aj pravne predpisy tykajlice sa monitorovania ADR v
Chorvatsku. Vsetci lekari, ktori u pacientov spozoruju ADR, st povinni ich hlasit HALMED.
V Chorvatsku sa pouziva oficidlny Standardizovany formular na hlasenie ADR a informacie tykajice
sa ADR sa ukladaji do narodnej databazy. HALMED kazdy rok vydava spravy o ADR v Chorvétsku.

Zakonné ustanovenia udelujuce patenty vyrobcom sa vztahuju na farmaceutické vyrobky, laboratérne
potreby, zdravotnicke potreby a zdravotnicke vybavenie. Prava dusevného vlastnictva (IP) spravuje
a vymaha Statny urad pre dusevné vlastnictvo. Vnutro§tatne pravne predpisy implementujii Dohodu
o obchodnych aspektoch prav dusevného vlastnictva (TRIPS), ked’Zze Chorvatsko je ¢lenom WTO.
Zmeny a doplnenia priemyselnych pravnych predpisov a pravnych predpisov o dusevnom vlastnictve,
ktoré boli prijaté v rokoch 2003 az 2011, zosuladili chorvatske prdvne predpisy v oblasti duSevného
vlastnictva s pravnymi predpismi EU. Ustanovenia o ochrane patentov dodatkovym ochrannym
osvedcenim (supplementary protection certificate, SPC) boli zavedené Zakonom o patentoch v roku
2004 anadobudli G¢innost’ diiom pristipenim Chorvatska k EU. V suc¢asnosti je efektivne obdobie
vylucnosti na trhu v Chorvatsku Sest’ rokov plus Cas potrebny na registraciu a predaj generického
lieku, minimalne jeden rok, zvycajne vSak jeden az tri roky.

HZZO prostrednictvom svojich zoznamov uhrad vyrazne podporuje nakladovo efektivne pouzitie
farmaceutickych vyrobkov. VSetky generické lieky schvéalené na uhradu st automaticky zahrnuté do
zakladného zoznamu liekov (100 % uhrada). Na druhej strane, ak ma origindlny liek genericku
nahradu, bude zahrnuty do doplnkového zoznamu a bude mat’ narok iba na ¢iastocnu tthradu. Celkovo
je vacsina liekov zahrnutych do zakladného zoznamu generikami. Z dovodu rozdielov v tirovniach
uhrady maji pacienti finanénti motivaciu nakupovat’ generika. Pre pdévodné lieky zahrnuté do
zakladného zoznamu existuju aj jasné pokyny na ich aplikidciu (mali by byt predpisované iba pre
urcité stavy a dodrziavanie tychto pokynov je kontrolované HZZO).

Chorvatsky systéem zdravotnictva

Pre chorvatsky zdravotny systém su historicky charakteristické oneskorené platby a nedostatok
finan¢nych prostriedkov. Bol predmetom restrukturalizaénych pokusov viacerych réznych vlad,
nedostatok politickej odvahy vsak viedol k odlozeniu potrebnych reforiem a stabilizacie systému.

Pred vstupom do EU diia 1. jula 2013 muselo Chorvatsko zostiladit’ svoj pravny ramec so smernicami
EU (smernica o boji proti oneskorenym platbam v obchodnych transakciach), vlada preto v roku 2012
predstavila novy zdkon o maximalnych splatkovych obdobiach, ktoré boli obmedzené do 60
kalendarnych dni. Bolo to jedno z opatreni na zastavenie praktik oneskorenych platieb, ktoré¢ mali
dopad na celi ekonomiku. Aj ked’ je tento zdkon v platnosti od roku 2013, postupy oneskorenych
platieb zostali, najmé v systéme verejného zdravotnictva, kde su hlavnymi inicidtormi oneskorenych
platieb nemocnice vo vlastnictve §tatu alebo miestnych samosprav.

Za poslednych 30 rokov S§tat nepretrzite vlieval financné prostriedky do systému verejného
zdravotnictva. Najvicsia pomoc sa uskutocnila v rokoch 2013 a 2014, ked’ vlada predstavila novy
zakon o restrukturalizacii nemocnic, ktorého vysledkom bola finan¢na injekcia vo vyske 6,2 miliardy
HRK. Tento zakon obsahoval aj kratkodobti zmenu v sprave strat generujucich nemocnice
a zdravotnickych zariadeni vo vlastnictve zip a miestnych samosprdv. Oficidlne bol program
ukonceny v roku 2016. Aj po tomto programe vlada pokracovala v podpore systému kazdoro¢nymi
injekciami finanénych prostriedkov v zavislosti od jeho potrieb. V rozpocte na rok 2019 sa zvysili
d’alsie financné prostriedky pre systém zdravotnej starostlivosti na priblizne 1 miliardu HRK.

Vyska vypomoci za posledné desatroCie sa v zdvislosti od zdroja 1isi, od 6,5 miliardy HRK do 9,5
miliardy HRK. Po kazdej vypomoci vSak nasledovalo zniZenie pracovného Kkapitdlu
vel’koobchodnikov, pracovny kapital ako percentualny podiel trzieb klesol najmé po financnej injekcii
v rokoch 2013 a 2014. Z pohl'adu spolo¢nosti zaoberajucich sa velkoobchodom s liekmi je celkovy
trend pozitivny, pretoze cyklus konverzie hotovosti sa skracuje.
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HZZO znizil uroven zadlzenia a svoje dlhy vyrovnal v primeranom ¢ase, zostavajiicim problémom st
nemocnice vo vlastnictve miestnych samosprav. V rozpoc¢te na zdravotnu starostlivost’ chyba kazdy
rok priblizne 1 miliarda HRK, ¢o ma dopad na vel’koobchodnikov. VzhI'adom na oneskorenia platieb,
ktoré stale nie st zanedbatelné, moézu byt na velkoobchodnom trhu aktivne iba spolocnosti
s dostatocnymi finanénymi zdrojmi na pokrytie svojich prevadzkovych kapitalovych potrieb
a prevadzkovych nédkladov. Aj ked vyznamny podiel na velkoobchodnom majetku tvoria
pohladavky, je potrebné zdoraznit, ze pohladavky su priamo alebo nepriamo voci Statnym
inStitaciam, t. j. v zasade s nizkym rizikom.

Za posledné dva roky sa dlh nemocnic vo vlastnictve Statu voci velkoobchodnikom zvySoval
0 500 miliénov HRK ro¢ne. Situacia sa uprostred pandémie zhorsila a iba v maji 2020 sa dlh zvysil
0 200 miliénov HRK. V marci a aprili nemocnice pracovali iba s 30 % vyuzitim kapacit, takze
naklady zostali na rovnakej Grovni, zatial’ o vynosy vyrazne poklesli.

Velkoobchodnikom sa v marci mierne ul'avilo, ked’ §tat vlozil 400 milionov HRK na splatenie ¢asti
dlhu nemocnic. I8lo vSak iba o kratkodobu ulavu a pokial’ neddjde k splateniu dlhu, teda k novym
Statnym injekciam hotovosti, velkoobchodnici budu tazko dalej fungovat a distribuovat’ potrebné
lieciva alieky. V jali 2020 sa stat a velkoobchodnici dohodli na kratkodobej uhrade vo vyske
500 milionov HRK, ktord sa bude primarne pouzivat na dodavky lieciv a liekov, ktoré
vel'’koobchodnici v su€asnosti nemajli, a umoznia im zabezpecit’ ich doddvku na jesen.

Cielom vlady je riesit tento problém, priCom Ministerstvo zdravotnictva uz vytvorilo pracovnu
skupinu, ktord bude mat’ na starosti restrukturalizaciu a hl'adanie rieSenia pre finan¢ne Zivotaschopny
systém zdravotnej starostlivosti.

Farmaceutické operacie sa uskuto¢iiuju v ramci siete primarnej zdravotnej starostlivosti v sulade so
samostatnym zakonom (demografia — pocet poistencov v oblasti a geografické kritéria — minimalna
vzdialenost’ medzi dvoma lekarniami) v lekariiach a vydajniach lie¢iv. Zrusenie definovanych kritérii
pre otvorenie lekarni by vyznamne ovplyvnilo rozsirenie siete lekarni. Z dovodu pravnych obmedzeni
je mozné rozsirenie siete lekarni dosiahnut iba akviziciami, ¢o je tiez jednym zo strategickych ciel'ov
Skupiny Medika.

Konkurencia a podiel spolocnosti Medika na trhu

Na velkoobchodnom trhu s farmaceutickymi a zdravotnickymi potrebami v Chorvatsku dominuja
Styria hrac¢i: PHOENIX Farmacija d.o.0., Medika, MEDICAL INTERTRADE d.o.o. a OKTAL
PHARMA d.o.0. Z tychto Styroch spolo¢nosti je Medika najstar§im velkoobchodnikom a mé veduace
postavenie s najva¢§im podielom na trhu a najvacsou sietou lekarni v krajine. PHOENIX Farmacija
d.o.0. ma podiel na trhu vo vyske 24 %, MEDICAL INTERTRADE d.o.0. 21 % a OKTAL PHARMA
d.0.0.19 %."°

Okrem velkej Stvorky existuji aj dalsi velkoobchodnici a distribitori s mensimi produktovymi
portfoliami (napr. Pharma-net d.o.o0., KajfeZpharm d.o.0., Tomi pharm d.o.o., Medicina promet d.o.o.,
Hospitalija trgovina d.o.0.) alebo distributori, ktori dodavaju vyluéne maly sortiment
$pecializovanych produktov, napriklad Naturprodukt d.o.o.

Trhové segmenty

Na farmaceutickom distribu¢nom trhu existuju tri hlavné segmenty: lekarne, nemocnice a d’alSie
segmenty, ako su napr. prakticki lekari, stomatologovia alebo veterinarne ordinacie. Trhovy podiel
lekarni mierne stupa, zatial ¢o podiel nemocnic koliSe z doévodu zakona o obstaravani (verejné
obstaravanie prostrednictvom obchodnych verejnych sit’azi). Nemocnice vyhlasuji obchodné verejné
sut'aze nepretrzite, o urcuje objem obchodu v danom roku s danou nemocnicou.

Lekarne

Celkovy pocet lekarni na trhu je 1 180, st prevadzkované 400 pravnickymi osobami a ich ro¢ny obrat
je vo vyske 5,2 miliardy HRK (asi 700 milionov EUR). Lekarne fungujt ako sucast’ zakladnej siete
nemocnic podla osobitného zakona (demografické a geografické kritéria) v lekarnach a vydajniach

Tamtiez.
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(a)

(b)

lie¢iv. Na to, aby mohla byt farmaceuticka institicia klasifikovana ako farmaceuticka institicia, musi
mat’ najmenej dve jednotky alebo jednu jednotku a galenické laboratorium alebo jednu jednotku
a vyskumné laboratorium alebo len galenické laboratérium alebo iba vyskumné laboratérium. Trh
lekarni je stale vel'mi rozdrobeny, aj ked’ prebiehaju urcité fuzie a akvizicie zamerané na konsolidaciu
siete lekarni.

Lieky na predpis mozu v lekarfiach preddvat’ iba diplomovani farmaceuti, ktorych schvalila
Chorvatska lekarnickd komora. Ostatné produkty mézu predavat’ farmaceuticki asistenti. Prevod prav
zriadovatel'ov na lekariach, ktoré zriad'uji zupy, na iné pravnické osoby alebo fyzické osoby je
zakazany. Lekarne avydajne lieCiv sa zriaduju v konkrétnej oblasti so sthlasom Ministra
zdravotnictva v stlade s predtym ziskanym stanoviskom HZZO a Chorvatskej lekarskej komory.

Nemocnice

Nemocnice mozno zoskupit’ do vS§eobecnych nemocnic, $pecidlnych nemocnic, klinickych nemocnic
a centier klinickych nemocnic. V Chorvatsku existuje 64 nemocnic vo vlastnictve zp, mesta Zahreb
alebo Chorvatskej republiky. V pripade financnych tazkosti moéze S$tat poskytnit nemocniciam
finanéni pomoc. Nemocnice nakupuju lieky a zdravotnicke vyrobky prostrednictvom obchodnych
verejnych sttazi. V roku 2005 HZZO zalozil fond pre drahé lieky, pre ktory je stanoveny osobitny
finan¢ny limit, ktory sa 1iSi od beznych limitov pre nemocnice. V roku 2018 mal fond k dispozicii
celkovo 1,2 miliardy HRK (priblizne 162 milionov EUR).

Vychodiskom pre vysSie uvedené vyhlasenia tykajuce sa trhovej pozicie Skupiny Auctor su interné
udaje spolo¢nosti Skupiny Auctor ako aj udaje tretich stran uvedené vyssie v poznamkach pod ¢iarou
a v ¢lanku 7(8) Registracného dokumentu nizsie.

Organizac¢na Struktira

Postavenie spolo¢nosti Auctor Holding v ramci Skupiny

Auctor Holding ako materska spolocnost’ ovldda Skupinu pozostdvajicu zo spolo¢nosti Auctor
Holding a d’al§ich dcérskych spolocnosti spolo¢nosti Auctor Holding. Ku ditu vyhotovenia
Registra¢ného dokumentu je spolo¢nost’ Auctor Holding v priamom vlastnictve:

(1) AUCTOR PRIME d.o.0., spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym zaloZenej a existujucej podla
pravnych predpisov Chorvatskej republiky, so sidlom Dezmanova 5, 10 000 Zahreb,
Chorvatska republika, registracné ¢islo: 081274801 (d’alej len Auctor Prime), vlastniaca
1 100 000 kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1 CZK, ¢o v sthrne zodpoveda 55 %
podielu na zakladnom imani spolo¢nosti Auctor Holding vo vyske 2 000 000 CZK; kone¢nym
priamym vlastnikom spolo¢nosti Auctor Prime je pan Oleg Uskokovi¢, narodeny
7. maja 1966, s trvalym pobytom Ulice KreSimira Filica 39B, 42000 Varazdin, Chorvatska
republika; a

(i1) JTPEG Croatia Investments, a.s., akciovej spolo¢nosti zaloZenej a existujucej podl'a pravnych
predpisov Ceskej republiky, so sidlom Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské
republika, ICO: 063 59 574, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe pod spisovou znackou B 22761 (d’alej len JTPEG Croatia), ktora vlastni 900 000
kmenovych akcii s menovitou hodnotou 1 CZK, ¢o v stthrne zodpoveda 45 % podielu na
zakladnom imani spolo¢nosti Auctor Holding vo vyske 2 000 000 CZK; konecnymi priamymi
vlastnikmi spolo¢nosti JTPEG Croatia je devat’ fyzickych osob.

Organiza¢na Struktira Skupiny

Organiza¢na Struktura Skupiny ku diiu vypracovania tohto Registraéného dokumentu s prislusnymi
podielmi na zakladnom imani a hlasovacich pravach je uvedena nizsie. Percentualne podiely uvedené
nizsie predstavujii podiely na zdkladnom imani aj hlasovacich pravach, s vynimkou spolocnosti
Medika d.d., kde je podiel na hlasovacich pravach Skupiny Auctor 47,02 % a spolo¢nosti Laguna
Novigrad d.d., kde je podiel na hlasovacich pravach Skupiny Auctor 84,15 %:
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(a)

Legenda
AuctorPrime d. 0. 0. JTPEG CroatiaInvestments, a.s.
— . Holdingové
5% spoloénosti

) Délezite
AuctorHolding, a.s. prevadzkové

spolognosti

56.50% | 100%
Auctor Kapital Auctor Finance
d.o.0. S.r.0.

100% —
2Zvysné
Auctord.o.0. prevadzkové
I spolocnosti
0% | [100%

Medikad.d. MaxPharmad.o.o. CzEdoe
(v likvidaci)

LipaPrometd.o.o.

Xty LagunaNovigrad

100%

% %
Primus nekretnine ZU Ljekarmne a o1
d.o.o. Prima Pharme Adria Lifed.0.0.
2ZU Ljekarne

Delonga

100% 2U Ljekame
Ines Skoko

KB 7 | ekamaPirovic

2ZU Ljekarne Jagatic

* Dalsich 13,82 %akcii Mediky bolo predanjch kli¢ovym manazérom a élenovi Dozornej rady Mediky, avsak zodpovedajlice hlasovacie pravazostali Auctor d.o.o.

Zavislost’ spolo¢nosti Auctor Holding na Skupine

Auctor Holding je materskou spolo¢nostou Skupiny Auctor. Jej hlavné aktivity spocivaju v drzani
akcii v jej dcérskych spolocnostiach a v ¢innostiach tykajucich sa financovania spolo¢nosti Skupiny
Auctor. Auctor Holding je teda primarne zavisla od dividend ainych platieb vyplacanych
spolo¢nostami Skupiny Auctor. Schopnost Auctor Holding plnit’ si svoje zavéizky bude vyznamne
ovplyvnena hodnotou jej podielov, ako aj finan¢nou a ekonomickou situaciou ¢lenov Skupiny Auctor.
Tato zavislost’ sa moze este zvysit, ak Auctor Holding poskytne financovanie inym ¢lenom Skupiny
Auctor, pretoze neschopnost’ tohto ¢lena splacat’ atver moze Auctor Holding poskodit’.

Informacie o trendoch

Vyznamna zmena vo finan¢nej vykonnosti a vyhliadkach

Odo dna zostavenia poslednych auditovanych konsolidovanych uétovnych zavierok spolo¢nosti
Auctor Holding zasiahla globalnu ekonomiku kriza pandémie Covid-19. Dopad bol obzvlast
vidite'ny v sektore cestovného ruchu a Skupina Auctor Group nebola vynimkou. Finan¢na vykonnost’
a vyhliadky skupiny Auctor Group st preto vyznamne ovplyvnené krizou pandémie Covid-19 tak,
ako je podrobne uvedené nizsie.

V segmente hotelov a voIného cCasu, kde Skupina Auctor pdsobi prostrednictvom svojej hlavnej
dcérskej spolo¢nosti Laguna, sa dopad na EBITDA spolo¢nosti Laguna za rok 2020 sa odhaduje byt’
podstatny v porovnani s rokom 2019. Laguna okamzite vyuzila moratéria na uvery, ktoré vlada
zaviedla na zabranenie vzniku d’al$ich §kdd na ekonomike. Finan¢na situacia spolo¢nosti Laguna je
v stcasnosti stabilna a spoloc¢nost’ v €ase vypracovania Registracného dokumentu splaca svoje tuvery.

Pokial’ ide o vel’koobchod s farmaceutickymi vyrobkami, kde Skupina Auctor posobi prostrednictvom
svojej hlavnej dcérskej spolocnosti Medika, kriza stvisiaca s ochorenim Covid-19 nemala taky
zavazny dopad, ako to bolo v pripade spoloc¢nosti Laguna. Konsolidované vynosy spolo¢nosti Medika
v 1. polroku 2020 zaznamenali 14% narast v porovnani s 1. polrokom 2019, ale prevadzkovy zisk
spolo¢nosti bol negativne ovplyvneny oslabenim vymenného kurzu HRK a zvySenim mzdovych
nakladov v dosledku pandémie ochorenia Covid-19, ¢o malo za nasledok celkovy pokles
konsolidovaného EBITDA o0 16 % v 1. polroku 2020 v porovnani s 1. polrokom 2019. Spolo¢nost’
Medika v Case vypracovania Registraéného dokumentu splaca svoje avery.

S vynimkou vysSie uvedenych udalosti, od 31. decembra 2019 nedoslo k ziadnemu podstatnému
nepriaznivému dopadu na finanénu vykonnost” a vyhliadky Skupiny Auctor. Ku dnu vyhotovenia
tohto Registra¢ného dokumentu vedenie Skupiny Auctor dospelo ku kone¢nému zaveru, Ze neexistuje
ziadna vyznamna neistota stivisiaca s jej d’alSim pokra¢ovanim ako fungujuci podnik.
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Zname trendy pocas roka 2020

Nasledujuce trendy budi mat pravdepodobne dopad na prevadzkovu a finan¢nu situaciu Skupiny
prostrednictvom jej hlavnych prevadzkovych spolo¢nosti minimalne do konca su¢asného financného
roka:

Velkoobchod s farmaceutickym vyrobkami prevadzkovej spolocnosti Medika

Spolo¢nost’ Medika bude nad’alej udrziavat’ distribaciu lieCiv a zdravotnickych pomdcok ako svoju
hlavni ¢innost’ a podporovat’ operacie tykajice sa tych vyrobkov, ktoré tvoria hlavni ¢innost
spolo¢nosti. Medika bude d’alej pokrac¢ovat’ v rozsirovani siete lekarni Prima Pharme po celom uzemi
Chorvatskej republiky.

Pandémia Covid-19 sposobila zmeny v spravani spotrebitelov vo vsetkych segmentoch ekonomiky
vratane sektoru zdravotnictva. Ale zatial’ Co ostatné odvetvia Celili zasadnym klesajlicim vplyvom,
zdravotnictvo ¢elilo zvySenému dopytu.

V marci 2020 doslo k vel’kému narastu spotreby liekov a lekarskych produktov v désledku vytvarania
zasob obyvatelov v domacnostiach. Rast trzieb z predaja a obchodnych operacii pokracoval pocas
nasledujucich mesiacov, avSak s niz§imi mierami ako na zaciatku pandémie.

V Case pandémie zazila spolo¢nost’ Medika zmeny v obchodnych aktivitach v rovnakych mesiacoch
predchadzajucich rokov tak, ze zakaznici lekarni zacali hladat’ sortiment na ochranu a prevenciu
chordb (ochranné masky, rukavice, dezinfekéné prostriedky, atd’.) a predaj takzvanych produktov pre
zdravy Zivotny $tyl poklesol.

Aj ked sa obchodné pohladavky v nemocni¢nom sektore zvysili, je potrebné poznamenat, ze
platobné dni nemocnic sa v porovnani s predchadzajucim rokom (2019) znizili. Narast pohl'adavok
suvisi s rastom trhu ako celku. V priebehu roku 2020 doSlo zo strany Statu k dvom financnym
injekciam a o tretej sa rokuje ku dnu vyhotovenia tohto Registraéného dokumentu. Okrem toho
spolo¢nost’ Medika obmedzila dodavky do vsetkych nemocnic, pri ktorych splatnost’ ich zaviazkov je
dlhsia ako jeden rok.

KedZe Medika je sucast'ou systému zdravotnej starostlivosti a nezaznamenala pokles svojich operacii
z hladiska vynosov ani podnikatel'skej ¢innosti, Emitent dospel k zaveru, ze Covid-19 nemal na fiu
taky negativny dopad ako na niektoré¢ iné segmenty ekonomiky (leteckd doprava, cestovné kancelarie
atd’.).

Velkoobchod s lickmi sa vyzna¢uje prisnou regulaciou. Trend zmeny predpisov za poslednych 20
rokov je taky, Ze regulacia sa stava prisnejSou a zlozitejSou, t.j. obchodné pravidla st Coraz
narocnejsie a komplikovanejsie, Co ma za nasledok vysSie naklady na investicie do infrastruktiry.
Vedenie spolo¢nosti Medika oCakéva, Ze regulacie po6jdu smerom k liberalizacii a zniZeniu zlozitosti
pravnych predpisov tykajucich sa fungovania velkoobchodov, t.j. predaja liekov a lieCiv.
V distribu¢nom kandli lekarni okrem zlozitosti predpisov tykajucich sa predaja alebo vydaja liekov
pacientom existuje aj pomerne prisna reguldcia na vnutrostatnej urovni, ktord upravuje zriad’ovanie
novych lekarni alebo premiestinovanie existujucich lekarni. Vedenie spolo¢nosti Medika na zaklade
prikladov z niektorych krajin EU v tomto smere neodakéva liberalizaciu.

Podnikanie v cestovnom ruchu (hotely a volny cas) prevadzkovej spolocnosti Laguna

Trendy, ktoré¢ budi mat dopad na aktivity spolocnosti Laguna, vysoko koreluju s pandémiou
ochorenia Covid-19. Vedenie spolo¢nosti Laguna ocakdva pomalé ozivenie trhu cestovného ruchu,
ktory dosiahne hodnoty z obdobia pred Covid-19 iba v priebehu nasledujucich troch az Styroch rokov.

Zariadenia spolo¢nosti Laguna, ktoré sa otvorili pred sezénou, boli 13. marca 2020 zatvorené
z doévodu uzatvorenia hranic a vykonavania prisnych Statnych opatreni na zvladnutie ochorenia.

Od tejto chvile prijima vedenie spolo¢nosti Laguna vSetky potrebné opatrenia, aby zabezpecil
pokracovanie jej Cinnosti, ked’ sa situacia s pandémiou zlepsi a situacia sa vrati do ,,normalu®:

e okamzite po uzavreti prevadzok spolocnost’ Laguna pozastavila vSetky bezné investicie,
investicie a beznt udrzbu a obstaravanie zakladnych zasob a drobného inventara;

28



REGISTRACNY DOKUMENT

4.6

4.7

(a)

o vSetky rezijné naklady boli zniZzené na minimum,;

e bolo poziadané o 12-mesacné moratérium na vsetky tverové zavizky spolo¢nosti Laguna
a ziadosti bolo vyhovené;

e boli pouzité vSetky dostupné dotacie (Statne dotdcie na platy, odpisy, odklady dani a
prispevkov atd’.);

e spolocnost’ Laguna dosiahla dohodu s Odborovym zvédzom Istrie a Dalmacie o zniZeni platov
v obdobi neschopnosti generovat’ prijmys;

e spolocnost’ Laguna zacala rokovania a/alebo uzavrela dohody s dodavatelmi zamerané na
znizenie urcitych nékladov a predlZenie splatnosti zaviazkov; a

e spolocnost’ Laguna iniciovala diskusie s orgdnmi Zupy a miestnej samospravy o znizeni
verejnych prispevkov a/alebo odkladov platieb.

V marci a aprili 2020 boli vypracované dva obchodné scenare:
e najhorsi scenar (Ziadne prijmy v sezéone 2020); a
e scenar stredne zlej situdcie (¢iastocné otvorenie zariadeni v polovici sezony).

Vzhl'adom na situaciu v oblasti likvidity spolo¢nosti Laguna a na dosiahnuté dohody so vSetkymi
obchodnymi partnermi predstavenstvo zabezpecilo, aby bola spolo¢nost’ Laguna schopna pokracovat
v Cinnosti ako fungujica spolo¢nost’ aj v pripade najhorSicho scenara (za predpokladu, Ze sa
fungovanie v roku 2021 vrati do normalu). Stale priaznivejsia epidemiologicka situacia vSak viedla k
otvoreniu oboch kempingov koncom méja 2020, zatial’ ¢o hotel Aminess Maestral a hotel Aminess
Grand Azur boli otvorené v polovici jina 2020. Ostatné zariadenia (hotel Aminess Laguna a hotel
Aminess Lume) zostanu zatvorené az do konca sezony, pretoze rezervacia nestai na vytvorenie
pozitivneho obchodného vysledku v tychto nehnutel'nostiach. V procese opatovného otvarania tychto
nehnutelnosti bolo vynalozené znacné usilie na zosuladenie prevadzkovych postupov s opatreniami
prijatymi Chorvatskym tUstavom verejného zdravia vo vztahu k zdraviu hosti a zamestnancov.
Pokracovala tiez prisna kontrola a planovanie ndkladov s cielom udrzat’ likviditu.

Chorvatskou vladou boli ohlasené urcité opatrenia na zniZenie daflového zatazenia, ktoré¢ by mali
zacat’ platit’ v roku 2021, s cielom podpory vydavkov. Spolu s obmedzeniami cestovania a niz$im
dopytom po pracovnych silaich vinych eurdpskych krajinach by to mohlo zlepsit nedostatok
pracovnych sil v chorvatskom cestovnom ruchu, ktory sa v poslednych rokoch stal kritickym.
Spolo¢nost’ Laguna, rovnako ako dalSie spoloCnosti vtomto sektore, musela zamestnavat
pracovnikov z inych krajin (napr. Srbska alebo Bosny) alebo vyuzivat’ sluzby outsourcingu, pretoze
v Chorvéatsku nebolo mozné n4jst’ dostatok sezonnych zamestnancov.

Buduce aktivity spolo¢nosti Laguna budu tiez vyrazne zavisiet' od investicii do nehnutelnosti, pretoze
vacsina nehnutelnosti uz dosiahla svoj plny potencial. To samozrejme bude zavisiet’ od toho, aké
tazké bude vratit’ sa k ,,normalnosti“ spred pandémie ochorenia Covid-19.

V priebehu roku 2020 bol prijaty zdkon o povoleniach na turistické pozemky. Budtice naklady na
povolenia pre spolocnost Laguna vSak nie je mozné planovat, pretoze stile neexistuju ziadne
predpisy tykajlice sa urCovania cien povoleni pre pozemky, plaze atd’.

Prognozy alebo odhady zisku

Auctor Holding nezverejituje v Registracnom dokumente Ziadnu prognoézu alebo odhad zisku.

Spravne, riadiace a dozorné organy

Vseobecné informacie

Auctor Holding je akciovou spoloénostou zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov Ceskej
republiky. Auctor Holding ma dualisticki organizacnt Struktaru, ktora tvori predstavenstvo ako
vykonny Statutarny organ a dozorna rada ako kontrolny organ. Posobnost’ a zodpovednost’ ¢lenov
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predstavenstva a dozomej rady su podrobne upravené v zakone ¢.90/2012 Z.z. o obchodnych
korporéciach a druzstvach a v stanovach spolo¢nosti Auctor Holding.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom spolo¢nosti Auctor Holding. Je opravnené konat v mene
spolo¢nosti Auctor Holding vo vSetkych zélezitostiach a zastupuje spolo¢nost’ Auctor Holding voci
tretim osobam, v suidnom konani a pred inymi organmi. Predstavenstvo riadi ¢innost’ spolo¢nosti
Auctor Holding a rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spolo¢nosti, pokial’ to zakony alebo stanovy
nevyhradia inym organom spolo¢nosti. Predstavenstvo vykonava najmd obchodny manazment
spolocnosti, zabezpeCuje vsSetky jej prevadzkové a organizacné zalezitosti, zvoldva valné
zhromazdenie, vykonava uznesenia Valného zhromazdenia, zabezpecuje vedenie predpisanych
uctovnych ainych zdznamov, obchodnych knih ainych dokumentov spolocnosti, vedie zoznam
akcionarov, udel'uje aodvolava plnomocenstvo, vydava dodato¢né pisomné plnomocenstva,
a predkladd Valnému zhromaZzdeniu névrhy uzneseni, najmi navrhy na zmeny stanov, navrhy na
zvySenie alebo znizenie zakladného imania a emisii dlhopisov, navrhy na schvalenie formalnej
uctovnej zavierky, mimoriadnej uctovnej zavierky, rozdelenie dosiahnutého zisku, vratane stanovenia
vysky, sposobu vypldcania dividend a licencnych poplatkov, ndvrh na thradu strat a akykol'vek navrh
na zruSenie spolo¢nosti Auctor Holding.

Predstavenstvo potom predkladd na prerokovanie dozornej rade materidl uvedeny v stanovach
a predkladd dozornej rade navrh na vymenovanie auditora. Predstavenstvo predklada Valnému
zhromazdeniu spravu o vysledkoch podnikatel'skej Cinnosti, podnikatel'sky plan, finan¢ny rozpocet
a vyrocnu spravu.

Konat’ v mene spolo¢nosti Auctor Holding st spolo¢ne opravneni ¢lenovia predstavenstva. Clenov
predstavenstva voli a odvoldva valné zhromazdenie. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva nie je
stanovené.

Kontaktna adresa kazdého Clena predstavenstva je adresa sidla spolocnosti Auctor Holding.

Ku dnu vypracovania Registracného dokumentu ma spolo¢nost’ Auctor Holding nasledujucich ¢lenov
predstavenstva:

Oleg Uskokovi¢

Funkcia a datum Clen predstavenstva, od 24. jiila 2019

vymenovania:

Vzdelanie, prax a iné Pan Uskokovi¢ zacal pracovat’ pre spolocnost Auctor Holding po jej
relevantné informacie: vzniku. Okrem toho, Ze je Clenom predstavenstva spoloCnosti Auctor

Holding, pan Uskokovi¢ pdsobi ako riadiaci partner vo svojej
advokatskej kanceldrii Uskokovi¢ & Partners d.o.o. so sidlom vo
Varazdine a poboCkami v Zahrebe a Dubrovniku.

Uz viac ako 20 rokov poskytuje pravne sluzby takmer vyluéne
korporatnym klientom, z ktorych véc¢Sina patri medzi najvyznamnejsie
spolo¢nosti v Chorvatsku. Uspesne navrhol $trukturu, vykonal a/alebo
poskytol uplnti pravnu podporu okrem iného pre mnohé fuzie a akvizicie,
prevzatia, spolo¢né podniky, restrukturalizacie, tendre, pravne audity,
financovanie spolocnosti a kotovanie na burze cennych papierov, ako aj
siroki1 skalu zmluv, stidnych sporov arozhodcovskych konani. Ako
pravny konzultant poskytoval poradenstvo ohl'adom vydania historicky
prvych korporatnych dlhopisoch v Chorvatsku.

O niekol’ko rokov neskor uzavrel partnerstvo s investi¢nou spolocnost'ou
Auctor ako finan¢ny poradca aagent, ako hlavny pravny konzultant
v procese vydavania historicky prvych zabezpeCenych dlhopisov
v Chorvatsku. V partnerstve so spolocnostou Auctor bol pravnym
poradcom pri prevzati turistickych spolo¢nosti HTP Korcula d.d. a HTP

30



REGISTRACNY DOKUMENT

(©)

Orebi¢ d.d. vramci konkurzného konania v tychto spolocnostiach pre
spolo¢ny podnik SPA (zaCastneny financ¢ny investor a spoloc¢nost
skupiny Auctor Laguna). V poslednych niekol’kych rokoch posobil ako
poradca v oblasti potravin a napojov, stavebnictva a cestovného ruchu,
v poslednej dobe sa podiel’a ako kapitalovy partner pri akviziciach, ako je
Hoteli Njivice d.o.o.

Josef Pilka

Funkcia a ditum Clen predstavenstva, od 16. septembra 2020

vymenovania:

Vzdelanie, prax a iné Pan Pilka zacal pracovat pre spolocnost Auctor Holding

relevantné informacie: v septembri 2020. Pred prichodom do spolo¢nosti Auctor Group pracoval
na roznych poziciach voblasti  korporatneho  financovania
v poradenskom, ropnom a plynarenskom a bankovom sektore. Od roku
2013 pracuje pan Pilka pre J&T ako projektovy manazér zodpovedny za
aktivne sledovanie investicii skupiny v r6znych odvetviach. V roku 2017
presiel do spolo¢nosti J&T Banka v Chorvatsku, kde zastaval poziciu
veduceho investiéného bankovnictva, a vedie fuzie a akvizicie a finan¢né
projekty v regione.

Pan Pilka absolvoval vroku 2007 Fakultu managementu na Vysokej
Skole ekonomickej v Prahe a plynulo ovlada anglicky jazyk.

Kazdy ¢len predstavenstva ma odbornti kvalifikiciu na vykon svojej funkcie. Clen predstavenstva
nevykonava podnikatel'ski ¢innost’, ani nema aktivity vykonavané mimo spolo¢nosti Auctor Holding
a Skupiny, ktoré by boli vzhI'adom na ¢innost’ spolo¢nosti Auctor Holding a Skupiny vyznamné.

Dozorné a kontrolné organy

Dozorna rada je najvys$im kontrolnym organom spolo¢nosti Auctor Holding. Dohliada na vykon
pOsobnosti predstavenstva a vedenie podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Auctor Holding. V pripade
zavazného porusenia zo strany vedenia spoloc¢nosti Auctor Holding a v ostatnych pripadoch, ak to
vyzaduju zaujmy spoloc¢nosti Auctor Holding, zvola dozorna rada Valné zhromazdenie. Dozorna rada
overuje postupy vo vztahu k spolo¢nosti Auctor Holding a je opravnena kedykol'vek nahliadat’ do
uctovnych dokladov, spisov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti Emitenta a urcovat’ status spolocnosti
Auctor Holding. Dozorna rada skima riadnu uc¢tovnu zavierku, mimoriadnu uctovni zavierku
a akykol'vek navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie strat aje povinnd oznamit® Valnému
zhromazdeniu vysledky tohto skiimania.

Dozorna rada spolocnosti Auctor Holding mé ku ditu vypracovania Registracného dokumentu jedného
¢lena. Clena dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Funkéné obdobie ¢lena dozornej
rady je pat’ rokov.

Kontaktna adresa ¢lena dozornej rady je adresa sidla spolocnosti Auctor Holding.
Ku dnu vypracovania Registracného dokumentu méa spolo¢nost” Auctor Holding nasledujiiceho ¢lena

dozornej rady:

Tanja Kragulj MeZnari¢

Funkcia a ditum Clen dozornej rady, od 24. jiila 2019
vymenovania:
Vzdelanie, prax a iné Pani Kragulj Meznari¢ zacala pracovat’ pre spolocnost’ Auctor Holding

relevantné informacie: po jej vzniku. Spolu so svojou ulohou v spolo¢nosti Auctor Holding je
tiez partnerom v advokatskej kancelarii Uskokovi¢ & Partners, kde je
zodpovedna za oblast’ korporatneho a obchodného prava, ktoré zahiiia
poskytovanie pravneho poradenstva pri réznych investiciach, navrhovani
Struktury strategickych partnerstiev a SPA, restrukturalizacii spolo¢nosti
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a podnikov, emisii na kapitdlovom trhu (vydavanie akcii, dlhopisov
ainych cennych papierov) apodobne. Pani Kragulj Meznari¢
poskytovala pravne poradenstvo/zrealizovala ~mnoho  akvizicii,
spolo¢nych podnikov, vyberovych konani, pravnych auditov a pravnych
otazok tykajucich sa akcii, dlhopisov a inych cennych papierov, ako aj
Siroku $kalu zmliv a suvisiacej pravnej dokumentécie. Pani Meznari¢ je
¢lenkou Chorvatskej advokatskej komory od roku 2010.

Clen dozornej rady je odborne spdsobily na vykon svojich povinnosti. V minulosti nebol odsudeny
pre trestny &in majetkovej povahy. Clen dozornej rady nevykonava podnikatel’sk(i ¢innost’, ani nemé
aktivity vykonavané mimo spolo¢nosti Auctor Holding a Skupiny, ktoré by boli vzh'adom na ¢innost’
spolo¢nosti Auctor Holding a Skupiny vyznamné.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi spolo¢nostou Auctor Holding
a povinnostami ¢lenov predstavenstva, ¢lena dozornej rady a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi
povinnost’ami. Pri vykone svojich povinnosti ¢lenov predstavenstva a/alebo dozornej rady vSak mdze
dojst’ ku konfliktu zaujmov, pretoze su tiez ¢lenmi organov inych spolo¢nosti a presadzuju zaujmy
tychto spolo¢nosti alebo zadujmy osob ovladanych takymito spolocnost’ami.

DodrzZiavanie reZimu zdravého riadenia a spravy spolo¢nosti

Ku dilu vyhotovenia Registratného dokumentu eSte nema spolocnost” Auctor Holding zriadeny ziadny
vybor na vykonanie auditu alebo kontrolny vybor. Spolo¢nost’ Auctor Holding dodrzuje vSetky
nalezité poziadavky na spravu a riadenie spoloénosti, ktoré stanovujii platné pravne predpisy Ceskej
republiky, najmé Obcansky zékonik a zakon ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Pri sprave ariadeni spolo¢nosti sa Auctor Holding riadi poziadavkami na spravu a riadenie
spolo¢nosti vyplyvajacimi z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré povazuje za dostato¢né,
a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami uvedenymi v ziadnom kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti.

Hlavni akcionari

Ovladanie spolo¢nosti Auctor Holding

Ku diu vyhotovenia Registraéného dokumentu je spolo¢nost’ Auctor Holding priamo ovladana
spolo¢nostou Auctor Prime na zaklade vlastnictva 55 % na zakladnom imani a hlasovacich pravach
v spolocnosti Auctor Holding. Auctor Prime ovlada pan Oleg Uskokovi¢.

Dohody, ktoré maju za nasledok zmenu ovladania spolo¢nosti Auctor Holding

Emitent a spolo¢nost’ Auctor Holding si st vedomi navrhovanej novej zmluvy medzi spolo¢nikmi,
ktorej vysledkom bude, ked’ bude uzavretd a u¢inna (odhadom do konca roku 2020), spolo¢na
kontrola spoloc¢nosti Auctor Prime a JTPEG Croatia nad spolo¢nostou Auctor Holding a nepriamo
nad Emitentom.

Kontrolné mechanizmy vykonavania akcionarskych prav a opatrenia na zabezpeCenie eliminacie
zneuzitia tychto prav vyplyvaju z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a pasiv, finanéného stavu a ziskov a strat spolo¢nosti
Auctor Holding

Spolo¢nost’ Auctor Holding zostavila konsolidovanu Gétovnt zavierku podla IFRS za rok konciaci
31. decembra 2019. Tato konsolidovana uctovna zévierka spoloc¢nosti Auctor Holding bola overena
auditorom. Spravy auditora tvoria sucast UCtovnej zavierky spolo¢nosti Auctor Holding. Auditor
vydal k tejto uctovnej zavierke neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Ked’ze spolo¢nost’ Auctor Holding bola zalozena v juli 2019, neexistuju ziadne historické finan¢né
informéacie za predchadzajtice obdobia.
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Spolocnost’ Auctor Holding nezostavila, nezverejnila a ani nema povinnost’ zverejnit’ predbezné
finan¢né informacie tykajice sa akéhokol'vek obdobia po 31. decembri 2019.

Finan¢né vykazy spolo¢nosti Auctor Holding za rok konciaci sa 31 decembra 2019 su zaélenené do
Registratného dokumentu odkazom v ¢lanku 5 Registraéného dokumentu snazvom Dokumenty
zahrnuté odkazom.

Sudne a rozhodcovské konania
Nasledujtce spory a konania tykajtce sa ¢lenov Skupiny Auctor sa povazujli za vyznamné:
Spravny spor so spolocnostou Agrokor o pohladavky

Clenské spolo¢nosti skupiny Auctor Group mali dlhodobt intenzivnu obchodnti spolupracu so
skupinou Agrokor (d’alej len Agrokor), pricom Auctor bola obchodnym konzultantom pri viacerych
projektoch spoloc¢nosti Agrokor, ako aj pri viacerych dohodach o vzajomnom financovani. Ked’ sa
zacal proces mimoriadnej spravy spolocnosti Agrokor, v skupine Auctor Group eSte stile bolo
otvorenych niekol’ko dohdd o financovani, spor sa vsak tyka tverovych zmluv, ktoré vtedy uzavreli
Auctor a Lipa-Promet.

Spor medzi spolocnostami Auctor a Agrokor

Diia 31. augusta 2017 zapogitala spolonost’ Auctor svoju pohladavku tykajucu sa Uverovej zmluvy
zo dna 15. decembra 2016 voci spolo¢nosti Agrokor vo vyske 14,2 miliona HRK (Priblizne 1,9
miliona EUR) istiny voci pohladavke, ktori mala spolocnost’ Agrokor voci spolo¢nosti Auctor
zuverove] zmluvy zo dna 23.septembra 2016, vo vySke 12 milionov  HRK so splatnostou
30.jula 2017, pretoze obe pohladavky boli kuvedenému datumu povazované za splatné.
V nasledujtcich diskusiach so spolo¢nostou Agrokor spolo¢nost” Auctor suhlasila so ziadostou
spolo¢nosti Agrokor, aby povazovala 11. december 2017 za datum zapocitania, pretoze predstavovala
nevyhnutni podmienku na zatuc¢tovanie zapocitania do uctovnictva spolocnosti Agrokor.

Auctor Holding odhaduje, Ze pravdepodobnost, ze nastane vyssie uvedeny podmieneny zaviazok je
pomerne nizka.

Avsak z dévodu neistého pravneho rezimu, neistoty tykajlicej sa vykonania inak vyssie uvedeného
zapocitania, skuto¢nosti, Zze spoloCnost Agrokor zapocitanie nezauctovala zo svojho uétovnictva,
nemoéze Auctor Holding Uplne vylucit moznost, Ze by sa povinnost’ voc¢i spolo¢nosti Agrokor
zhmotnila, ak by spolo¢nost’ Agrokor uplatnila zdkonny narok voc¢i spolo¢nosti Auctor.

Spor medzi Lipa-Promet a Agrokor

Agrokor ma voci spolocnosti Lipa-Promet pohladavku na istinu vo vyske 3,35 miliona HRK
(Priblizne 0,45 miliona EUR) z uverovej zmluvy zo dia 3. augusta 2016 so splatnostou 31. jula 2017.
Spolo¢nost’ Lipa-Promet tento pripad neustale posudzuje, aby vyhodnotila mozné zmeny a dopad na
jej finan¢nu situaciu.

Konanie tykajice sa Auctor/Institut IGH d.d.

V roku 2012 spolo¢nost” Auctor posobila ako agent a komisionar/spravca, a tiez ako zalozny veritel
za emisiu dlhopisov spolocnosti Institut IGH d.d. vo vyske 10 milionov EUR zabezpecenu zaloznymi
pravami na nehnutelnost’ vo vlastnictve Institut IGH d.d. Auctoru ako komisionarovi patri pravo na
nahradu za jej ¢innost’ a sluzby vo vyske 1 % z dosiahnutej kiipnej ceny, ako aj pravo na nahradu
vSetkych skutoéne vzniknutych nakladov. Institut IGH d.d. nesplnila svoje zavizky a v roku 2013
iniciovala predkonkurzné konanie.

V roku 2014 spolocnost’ Auctor koordinovala postup predaja zalozenej nehnutelnosti. Institut IGH
d.d. nebola pripravena na vyrovnanie, atak majitelia dlhopisov rozhodli o zacati dvoch konani
o vykon rozhodnutia. Institut IGH d.d. v su¢asnosti vyuziva vietky pravne kroky na predizenie alebo
zastavenie prebiehajucich sidnych sporov. Ku diiu vyhotovenia Registraéného dokumentu eSte
konanie nie je ukoncené.

S vynimkou vyssie uvedenych prebiehajicich konani za poslednych 12 mesiacov nebol Auctor
Holding ani ziaden clen Skupiny Auctor stranou Zziadneho iného stdneho, spravneho alebo
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rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo podstatny nepriaznivy dopad na financné
postavenie Auctor Holding.

Vyznamna zmena finan¢ného stavu Auctor Holding

Rok 2020 bol vyznamne ovplyvneny nahlym vypuknutim ochorenia Covid-19. Vedenie Skupiny
prijima vSetky mozné opatrenia na zniZenie a potlacenie negativnych G€inkov spdsobenych ochorenim
Covid-19. Vedenie si uvedomuje svoju zodpovednost’ za posudenie schopnosti Skupiny pokracovat’
v ¢innosti ako fungujici podnik.

Vedenie spoloc¢nosti zhrnulo zoznam kli¢ovych udalosti po 31. decembri 2019, t.j. po datume, ku
ktorému boli zostavend posledna auditovana uctovna zavierka spolo¢nosti Auctor Holding:

@) bola zahdjend reStrukturalizacia Skupiny Auctor scielom zefektivnit Struktaru Skupiny
a zamerat' sa na kl'i¢ové podnikania v oblasti velkoobchodu s lieckmi a cestovného ruchu
podl'a pévodnych akvizi¢nych planov;

(ii) doraz manazmentu na zhromazd’'ovanie finanénych prostriedkov z odpredaja a dividend na
pokrytie prevadzkovych vydavkov a zabezpeCenie penaznych tokov na dlhova sluzbu
a celkovu likviditu Skupiny Auctor; a

(iii))  zlepSenie organizacnej efektivnosti a finan¢nej stability.

Zoznam klucovych udalosti po 31. decembri 2019:

(1) V roku 2020, Auctor aLipa-Promet predali akcie/podiely vo svojich dcérskych
spolo¢nostiach SZAIF d.d., Auctor Invest d.o.o. a Elektroda Zagreb d.d. za odplatu v celkovej
vyske 18,151 miliona HRK (priblizne 2,4 miliona EUR), z ¢oho 15,7 miliona HRK bolo
ulozenych na vyhradeny tucet pre dlhovt sluzbu Auctor Holding na konci roka 2020.

(ii) Na riadnom valnom zhromazdeni spolo¢nosti Medika bola vyhlasena kone¢na dividenda vo
vyske 1,320 HRK (priblizne 175 EUR) na akciu. Celkova suma pre spolocnosti Auctor
a Auctor Holding je priblizne 16,9 miliona HRK (priblizne 2,25 miliéna EUR).

(ii1)  Pokial’ ide o spolo¢nost’ Laguna, obchodna c¢innost’ prebehla lepSie, ako sa planovalo
v scendri vypracovanom pocas obmedzenia pohybu v 2. §tvrtroku 2020. Z dévodu nového
narastu poctu nakazeni ochorenim Covid-19 zaradilo Rakusko, Slovinsko a Taliansko
Chorvatsko na cerveny zoznam, ¢o malo za nasledok vysoky pocet predcasnych odchodov
a vyrazny pokles rezervacii. Je tazké predpovedat’, ¢o sa stane do konca sezony. Pocty budu
podrobne sledované apodla toho budu prijimané rozhodnutia o zatvarani nehnutelnosti.
Spolo¢nost Laguna mé silnG likvidni poziciu a s nizkym zadizenim a modernymi
zariadeniami, ktoré si v blizkej buducnosti budu vyzadovat’ iba obmedzené vydavky, je dobre
pripravend na d’al§ie fungovanie.

@iv) Naopak, podla neauditovanej financnej spravy zverejnenej na Zahrebskej burze cennych
papierov zaznamenala skupina Medika v 1. polroku 2020 v porovnani s 1. polrokom 2019 rast
konsolidovanych vynosov o 13,7%.

Dalsie informacie o udalostiach po 31. decembri 2019 su k dispozicii v poznamkach k U&tovne;
zéavierke Skupiny Auctor za rok 2019.

S vynimkou vysSie uvedenych informacii a informécii uvedenych v c¢lanku 4.5 Registracného
dokumentu (I/nformacie o trendoch) a d’al§ieho Cerpania uveru od J & T Banky vo vyske priblizne
dna, ku ktorému bola zostavend poslednd auditovana konsolidovana uctovna zavierka, nedoslo
k ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Auctor Holding alebo Skupiny
Auctor, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na financnt alebo obchodnu situaciu, buduce
prevadzkové vysledky, penazné toky alebo celkové vyhliadky Auctor Holding.
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Vyznamné zmluvy

Dna 24. oktobra 2019 Auctor Holding ako dlznik aJ & T Banka, a.s. ako veritel’ uzavreli zmluvu
o poskytnuti uveru do vysky 61,4 miliéna EUR splatného 16. decembra 2024 (d’alej len Uver od J &
T Banky) na financovanie kupnej ceny troch holdingovych spolo¢nosti (Auctor, Lipa-Promet a AK),
povinné ponuky na prevzatie pre spolocnosti Medika a SZAIF, ako aj refinancovanie d’alSich
poskytovatelov financovania ¢lenom Skupiny Auctor. Uver od J & T Banky sa splati jednorazovo
v den splatnosti uveru. Jeho zostatok k 31. decembru 2019 bol 19,1 miliona EUR.

Auctor Holding ma tieto financné zavizky voci panovi Olegovi Uskokovi¢ovi a JTPEG Croatia:

(i)  nezabezpeceny zavizok z p6zicky akcionarovi od spoloc¢nosti Auctor Prime (do 10,1 miliona
EUR) splatnej 31. januara 2025. P6zicka so zostatkom 4,87 miliona EUR k 31. decembru 2019
je podriadena Uveru od J & T Banky a je tro¢ena tirokovou sadzbou 8,1%, tirok je splatny
v den splatenia p6zicky spolu so sumou istiny; a

(ii)) nezabezpeCeny zavizok z pdzi¢ky spolo¢nikovi od JTPEG Croatia (do 6,7 miliona EUR)
splatnej 31. januara 2025. Pozi¢ka so zostatkom 3,24 miliéna EUR k 31. decembru 2019 je
podriadena Uveru od J & T Banky a je urocena trokovou sadzbou 8,1%, urok je splatny v den

AN

splatenia pozicky spolu so sumou istiny.

Okrem vyssie uvedenych zmlav, ku diiu vyhotovenia Registratného dokumentu neuzavrel Auctor
Holding zZiadnu vyznamn® zmluvu (okrem zmlav uzavretych v ramci bezného obchodného styku),
ktoré by mohli sposobit’ vznik zavédzku alebo naroku ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny, ktory by mohol
mat’ vyznamny dopad na schopnost’ Auctor Holding rucit’ za zaviazky Emitenta z Dlhopisov.
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5. DOKUMENTY ZAHRNUTE ODKAZOM

Informacie znasledujucich dokumentov su zahrnuté prostrednictvom odkazom do Registracného
dokumentu a Registracny dokument by sa mal Ccitat’ ainterpretovat v spojeni s informaciami
z nasledujucich dokumentov:

(1) Auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2018 zostavena v sulade
so SUS (dalej len U€tovna zavierka Emitenta za rok 2018) dostupnd na nasledujtcich
hypertextovych odkazoch:

Slovenska verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Spra%CC%81va%20audi%CC%8 1 tora%20emitenta

2018.pdf
Anglicka verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Translation%200f%20auditors%20report%200f%201
ssuer_2018.pdf

(i1) Auditovana individudlna uctovna zdvierka Emitenta k 31. decembru 2019 zostavena v sulade
so SUS (dalej len Uétovna zavierka Emitenta za rok 2019) dostupna na nasledujtcich
hypertextovych odkazoch:

Slovenska verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Spra%CC%81va%20audi%CC%8 1 tora%20emitenta

_2019.pdf
Anglicka verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Translation%200f%20auditors%20report%200f%201
ssuer_2019.pdf

(i)  Auditovand konsolidovana rocnd 1uCtovna zavierka spolocnosti Auctor Holding k
31. decembru 2019 zostavena v stlade s medzinarodnymi G¢tovnymi Standardmi IFRS (d’alej

len Ultovna zavierka Skupiny Auctor za rok 2019) dostupnd na nasledujucich
hypertextovych odkazoch:

Slovenska verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Preklad%20auditovany%CC%8 1ch%20konsolidova
ny%CC%81ch%20vy%CC%81kazov%%20ruc%CC%8Citel%CC%8Ca_2019.pdf

Anglicka verzia:
http://auctorfinance.sk/sites/default/files/Annual%20report%20including%20audited%20cons
olidated%20financial%?20statements%200f%20the%20Guarantor%202019.pdf

Vsetky vysSie uvedené finanéné zavierky su k dispozicii v slovenskom a anglickom jazyku. Uétovné
zavierky Emitenta za roky 2018 a 2019, vratane auditorskych sprav, boli pévodne zostavené
v slovenskom jazyku, ich anglicka verzia je prekladom na ucely tohto Registraéného dokumentu.
Uétovna zavierka Skupiny Auctor za rok 2019, vratane auditorskej spravy, bola povodne zostavena
v anglickom a Ceskom jazyku, jej slovenska verzia je prekladom na ucely tohto Registracného
dokumentu a zahfna povodnt anglicka verziu auditorskej spravy.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle, na ktoré sa Registrany dokument
odvolava, nie su sucast’ou Registraéného dokumentu a neboli preskimané ani schvalené NBS,
s vynimkou dokumentov, ktoré sa povazuju za zaclenené odkazom uvedenym v tomto ¢lanku
Registra¢ného dokumentu.
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(1

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujuce dokumenty st bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej Casti webového sidla
Emitenta http://www.auctorfinance.sk/, sekcia ,,Dokumenty” pocas platnosti Registracného
dokumentu:

(1) Registraény dokument ajeho akékol'vek aktualizacie prostrednictvom Dodatku/Dodatkov
k Registranému dokumentu;

(1) Zakladatel'ské listina Emitenta;
(i)  Spolocenska zmluva a Stanovy spolo¢nosti Auctor Holding; a

(iv)  uctovné zavierky zahrnuté do tohto Registra¢ného dokumentu prostrednictvom odkazu.
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3)

“4)

)

(6)

(7

®)

VSEOBECNE INFORMACIE

Schvalenie a notifikacie. Registra¢ny dokument nebude podlichat’ schvaleniu akymkol'vek spravnym
alebo inym organom akéhokol'vek pravneho poriadku, s vynimkou NBS v Slovenskej republike.
Emitent m6ze podat’ Ziadost’ o vydanie potvrdenia o schvaleni Registracného dokumentu vratane
vsetkych jeho Dodatkov potvrdzujucich, Ze bol vypracovany v sulade s platnymi pravnymi predpismi
na uéely jeho predlozenia ESMA a CNB alebo inym regulaénym organom. Od 0sdb, ktorym sa tento
Registracny dokument dostane do rik vyzaduje Emitent dodrziavanie vSetkych platnych pravnych
predpisov a nariadeni kazdej krajiny alebo jurisdikcie, v ktorej alebo z ktorej maji vo svojej drzbe
alebo distribuujt takyto ponukovy materidl, vo vSetkych pripadoch na ich vlastné naklady.

Jazyk Registratného dokumentu. Registracny dokument bol vyhotoveny a schvaleny NBS
v slovenskom jazyku. Preklad do anglického jazyka bol vypracovany na ucely notifikacie CNB.
V pripade vykladového rozporu medzi znenim Registracného dokumentu v slovenskom jazyku
a znenim Registra¢ného dokumentu v inom jazyku je rozhodujuce znenie Registraéného dokumentu
v slovenskom jazyku.

Statutirni auditori Emitenta. Spolo¢nost’ Audit team, spol. s r.0., so sidlom Hattalova 12, 831 03
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 736 674, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu

Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16364/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov
(SKAU) pod €. 151 je auditorom Emitenta.

Statutarni auditori spolo¢nosti Auctor Holding. Spolo¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.,
so sidlom Pobtezni 648/1a, 186 00 Praha8, Ceska republika, ICO: 496 19 187, zapisana
v obchodnom registri Mestského stdu v Prahe pod spisovou znackou C 24185, zapisand v Komore
auditorov Ceskej republiky pod &islom osvedéenia 071, zodpovedna osoba: Jindiich Vasina,
osvedcenie €. 2059, je auditorom spolo¢nosti Auctor Holding.

Udaje overené auditorom. Okrem tidajov prevzatych z auditovanych tétovnych zavierok Emitenta a
spolo¢nosti Auctor Holding nie su v Registracnom dokumente Ziadne iné tidaje overené auditorom.
Auditor neoveril Registracny dokument ako celok.

Poradcovia. V suvislosti s vypracovanim Registracného dokumentu radi Emitentovi Aranzér, ktory je
opravneny vykonavat cinnosti suvisiace s vypracovanim Registratného dokumentu. Pocas
vypracuvania Registracného dokumentu Emitent vyuzil sprostredkovane sluzby spolo¢nosti Allen &
Overy Bratislava, s.r.o. ako pravneho poradcu Aranzéra ohladom slovenského prava a sluzby
spolo¢nosti Allen & Overy (Czech Republic) LLP, organiza¢ni slozka ako pravneho poradcu
Aranzéra ohl'adom Ceského préava.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi ani spolo¢nosti Auctor Holding nebol priradeny rating
spolo¢nost’ou registrovanou podl'a Nariadenia CRA.

Informacie od tretich stran a stanoviska znalcov. V Clanku 4.3 s nazvom Prehlad obchodnej
¢innosti pouzil Emitent verejne dostupné informacie zverejnené na webovych sidlach:

(1) Chorvatskej obchodnej komory, dokument snazvom ,,Cestovny ruch vroku 2016%,
k dispozicii v chorvatskom jazyku na: https://www.hgk.hr/documents/aktualna-tema-turizam-
u-20165899d9633ad81.pdf;

(i1) Chorvatskej rady pre cestovny ruch, informacie o priebehu sezény, k dispozicii
v Chorvatskom jazyku na: https://www.htz.hr/hr-HR/informacije-o-trzistima/informacije-o-

tijeku-sezone.
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©)

(ii1) Chorvatskeho $tatistického tradu, dokument: “Prijazdy a prenocovania turistov v roku 20197,
zo dia 28. februdra 2020, k dispozicii na: https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/04-
03-02_01_2019.htm.

(iv) Chorvatskej rady pre cestovny ruch, Cestovny ruch v ¢islach podla rokov, k dispozicii na:
https://www.htz.hr/en-GB/tourism-information/tourism-analysis/tourism-figures.

v) Benchmarking — Fakulta manazmentu cestovného ruchu, sprava o hoteloch/taboroch za rok
2019, k dispozicii na: http://www.hotel-benchmarking.com/index.php; a

(vi) Internd analyza Emitenta zalozend na dostupnych auditovanych financnych spravach
spolo¢nosti uvedenych v tabulke za rok 2018, k dispozicii na adrese: www.zse.hr.

Finan¢né informacie o spolo¢nosti Medika pochadzaju z jej finanénych sprav zverejnenych na
webovych  sidlach  spolo¢nosti  Medika a  Zahrebskej burzy cennych  papierov:
http://www.medika.hr/en/investors/financial-statements/ a www.zse.hr.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajiice od tretich stran boli presne reprodukované a podla
najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné alebo zavadzajliice. Emitent sa vSak nemdze zaruCit’ za presnost’ a spravnost’
takychto reprodukovanych informacii.

Registratny dokument neobsahuje Ziadne vyhldsenie alebo spravu pripisovanil urcitej osobe ako
znalcovi.

Alternativne ukazovatele vykonnosti. Registracny dokument poskytuje urc¢ité informacie o Skupine
a jej dcérskych spolo¢nosti s odkazom na ukazovatel EBITDA, ktory je alternativnym ukazovatel'och
vykonnosti vsulade susmerneniami ESMA o alternativnych ukazovateloch  vykonnosti
(ESMA/2015/1415). EBITDA, ktora predstavuje zisk pred urokmi, zdanenim, odpismi a amortizdaciou,
je indikator, ktory analytici, investori, ratingové agentury a d’alSie zainteresované osoby casto
pouzivaju. Skupina Auctor povazuje ukazovatel EBITDA za prevadzkovy ukazovatel’, ktory meria
kapacitu generovania hotovosti jej aktiv. Z hl'adiska zosuladenia s u¢tovnou zdvierkou skupiny podla
IFRS sa EBITDA pocita ako ,,Prevadzkovy zisk™ (tiez znamy ako ,,EBIT*) upraveny (zvySeny)
o riadkov polozku ,,Odpisy a amortizcia®“ v uctovnej zavierke podl'a IFRS.
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3)

“4)

UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Délezité upozornenia ohPadom spoPahlivosti a presnosti informacii. Ziadna osoba nie je
v suvislosti s Emitentom, Auctor Holding alebo Skupinou Auctor opravnend poskytnut akékol'vek
informéacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v Registranom dokumente
alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Poskytnutie Registracného dokumentu za Ziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze
informacie obsiahnuté v Registratnom dokumente su pravdivé a presné po datume vyhotovenia
Registratného dokumentu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo ze nedoslo k Ziadnej nepriaznivej
zmene alebo akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapri¢init akukol'vek nepriaznivii zmenu vo
vyhliadkach alebo finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta, Auctor Holding alebo Skupiny Auctor
od datumu vyhotovenia Registraného dokumentu (resp. datumu jeho aktualizicie).

Vyhladové vyhlasenia. Niektoré vyroky v tomto Registratnom dokumente sa mézu povazovat’ za
,vyhl'adové vyhlasenia®“. Vyhl'adové vyhlasenia zahfnaju vyroky ohl’'adom planov, cielov, zamerov,
stratégii a budicej ¢innosti a vykonnosti Emitenta, spolo¢nosti Auctor Holding alebo Skupiny Auctor
a predpokladov, z ktorych tieto vyhladové vyhlasenia vychddzaji. Emitent na identifikaciu
vyhladovych vyhlaseni pouziva slova ,,odhaduje”, ,,ofakava®“, ,je presvedéeny®, ,zamysla®“,
»planuje®, ,,moze”, ,,o¢akava sa“, ,,moze*, ,,bude”, ,bude pokracovat™, ,,mal by*, ,,bol by*, ,,snazi sa“,
»priblizne®, ,,odhaduje” a dalSie podobné vyrazy. Tyka sa to najméd vyhlaseni obsahujucich
informécie o buducich finan¢nych vysledkoch, planoch alebo ocakavaniach v suvislosti s vyvojom
vplyvov ochorenia Covid-19 a d’alsich dopadov, finan¢nej situacie a vykonnosti Skupiny Auctor.
Vyhladové vyhlasenia su zalozené na predpokladoch Emitenta alebo spolo¢nosti Auctor Holding
a zahfmaju zname aj nezname rizikd, neistoty a d’alSie dolezité¢ faktory, ktoré by mohli sposobit’, ze
skuto¢na budutca situacia sa bude podstatne lisit" od situacie vyjadrenej alebo implikovanej tymito
oznameniami. Podnikanie Skupiny Auctor je vystavené mnohym rizikam a neistotam, ktoré by mohli
sposobit’ nepresnost’ vyhladového oznamenia. Vyhladové vyhlasenia st platné iba ku diu
vypracovania tohto Registraéného dokumentu. Pokial’ si to teda nevyzaduje Nariadenie o prospekte a
dalsie platné nariadenia, Emitent nie je povinny a nema v umysle aktualizovat' alebo revidovat’
akékol'vek vyhl'adové vyhlasenia uvedené v tomto Registracnom dokumente, ¢i uz v doésledku novych
informacii, buducich udalosti alebo inak. V désledku tychto rizik, neistét a predpokladov by sa
perspektivny investor nemal neprimerane spoliehat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia .

Obmedzenia tykajlice sa Sirenia Registratného dokumentu. RozSirovanie Registracného
dokumentu je v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Registracny dokument bol
schvaleny NBS a Emitent moZe poziadat NBS, aby notifikovala CNB schvalenie Registraéného
dokumentu.

Schvilenie udajov a aktualizicie Registra¢ného dokumentu. Emitent neschvalil vykonanie
ziadneho iného vyhlasenia ani poskytnutie akychkol'vek inych informacii o fiom, nez ktoré su
uvedené v tomto Registratnom dokumente. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie ani informacie sa nie je
mozné spolahnut’ vtom zmysle, Zze by boli schvalené Emitentom. PredloZenie Registracného
dokumentu v ktorykol'vek moment neznamend, ze informacie viiom uvedené su v tomto
ktoromkol'vek momente po datume vyhotovenia Registraéného dokumentu spravne. Pokial nie je
uvedené inak, vSetky informacie vtomto Registracnom dokumente sa poskytuji k datumu
vyhotovenia Registratného dokumentu. Registracny dokument méze byt aktualizovany v zmysle
¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou Dodatku k Registracnému dokumentu. Akykol'vek Dodatok
k Registracnému dokumentu musi byt schvaleny NBS a nasledne zverejneny v stilade s Nariadenim
o prospekte.

NBS schvaluje Registraény dokument iba ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti,
zrozumitel’nosti a konzistentnosti uloZené Nariadenim o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by
sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, spolo¢nosti Auctor Holding alebo akychkol'vek
cennych papierov vydanych alebo zarucenych Emitentom alebo spolo¢nost’ou Auctor Holding,
ktoré budi predmetom akéhokol’'vek prospektu obsahujuceho Registra¢ny dokument.
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(5) Zaokruhlovanie. Niektor¢é hodnoty uvedené v Registracnom dokumente boli upravené
zaokrahlenim. To okrem iného znamena, ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa
mozu na réznych miestach mierne lisit’ a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt’
aritmetickym su¢tom hodnét, z ktorych vychadzaju.
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9. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Argniér znamgné spolo¢nost’ J &I IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobtezni 297/14, Praha 8,
PSC 186 00, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapisana v obchodnom registri Mestského stdu
v Prahe pod spisovou znackou B 16661.

Auctor znamena Auctor d.o.0., spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZenu a existujicu podla
pravnych predpisov Chorvéatskej republiky, so sidlom Dezmanova 5, 10 000 Zahreb, Chorvatska
republika, jednu z holdingovej spolo¢nosti niz$ej urovne Skupiny Auctor, 100 % dcérsku spolocnost’
spolo¢nosti Auctor Holding.

Auctor I:Iolding znamena spoloénost’ Auctor Holding a.s., so sidlom Pobtezni 297/14, Praha 8, PSC
186 00, Ceska republika, ICO: 083 64 028, LEIL: 097900CAJX0000253135, zapisani v obchodnom
registri Mestského sidu v Prahe pod spisovou znackou B 24583.

Auctor Prime znamena AUCTOR PRIME d.o.0., spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zalozenu a
existujucu podla pravnych predpisov Chorvatskej republiky, so sidlom Dezmanova 5, 10 000
Zahreb, Chorvatska republika, registracné ¢islo: 081274801.

Cesky Zivnostensky zakon znamena zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platnom
zneni.

CNB znamena Ceska narodni banka.

Delegované nariadenie o prospekte znamena delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo
14. marca 2019, ktorym sa dopiia Nariadenie o prospekte pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a
schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢.
809/2004.

Emitent znamena spolo¢nost’ Auctor Finance, s. r. 0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 51901811, LEL
097900CAIT0000250277, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 130985/B.

ESMA znamena Eurdpsky organ pre cenné papiere a trhy.
EUR alebo euro znamena zakonnu menu Slovenskej republiky.
EU znamené Eurdpska tnia.

HALMED znamena Agencija za lijekove i medicinske proizvode, t. j. Chorvatsku agentury pre
lieCiva a zdravotnicke zariadenia.

HRK alebo chorvatska kuna znamena zakonni menu Chorvatskej republiky.

HZZ0 znamena Hrvatski zavod za zdravstveno osiguranje, t. j. Chorvatsky $tatny fond zdravotného
poistenia.

IFRS znamena Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo prijaté v Eurdpskej tnii.

JTPEG Croatia znamena spolo¢nost JTPEG Croatia Investments, a.s., akciovi spolo¢nost
zalozenl a existujucu podla pravnych predpisov Ceskej republiky, so sidlom Pobiezni 297/14,
Karlin, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika, ICO: 063 59 574, zapisanu v obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe pod spisovou znackou B 22761.

Medika znamena Medika d.d., akciova spolo¢nost’ zaloZena a existujica podl'a pravnych predpisov
Chorvatskej republiky, so sidlom Capraska 1, HR-10000 Zahreb, Chorvatsko, hlavna dcérska
spolo¢nost’ Skupiny Auctor pdsobiacej v oblasti velkoobchodnej distribucie farmaceutickych
produktov.

Nariadenie CRA znamena Nariadenia Eurdpskeho Parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo
16. septembra 2009 o ratingovych agenttrach, v plathom zneni.

42



REGISTRACNY DOKUMENT

Nariadenie o prospekte znamena nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo
14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

NBS znamena Narodna banka Slovenska ako prislusny organ Slovenskej republiky podla § 120
ods. 1 Zakona o cennych papieroch pre tcely Nariadenia o prospekte.

Obchodny zakonnik znamena zakon ¢.513/1991 Zb. Obchodny zékonnik, v zneni neskorSich
predpisov.

Registra¢ny dokument znamena tento registracny dokument zo dia 30. septembra 2020.

Skupina Auctor alebo Skupina znamend Auctor Holding a jeho priame a nepriame dcérske
spolo¢nosti, nad ktorymi Auctor Holding vykonava kontrolu.

SUS znamena slovenské GGtovné Standardy podla zdkona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov.

Uétovna zavierka Emitenta za rok 2018 znamena auditovana individudlnu uétovnu zavierku
Emitenta k 31. decembru 2018 zostavenu v sulade so SUS.

Uétovna zavierka Emitenta za rok 2019 znamena auditovana individudlnu uétovnu zavierku
Emitenta k 31. decembru 2019 zostavenu v stlade so SUS.

Ultovna zavierka Skupiny Auctor za rok 2019 znamend auditovana konsolidovand Gétovnu
zéavierku spolo¢nosti Auctor Holding k 31. decembru 2019 zostavenu v sulade s IFRS.

Uver od J & T Banky uver znamena tver dohodnuty medzi spoloénostou Auctor Holding ako
dlznikom a J & T Banka, a.s. ako veritel'om o poskytnuti averu do vysky 61 400 000 EUR splatné¢ho
16. decembra 2024.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov.

%

Zakon o konkurze znamena zakon &. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.

v

Zivnostensky zakon znamena zidkon &. 455/1991 Zb., o Zivnostenskom podnikani, v zneni
neskors$ich predpisov.
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