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Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 38 000 000 EUR (slovom tridsat’ osem miliénov eur),
splatné v roku 2017 (dalej len DIlhopisy alebo Emisia), ktorych emitentom je spolo¢nost CEETA a.s., so sidlom
Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 45 971 528, zapisana v
obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 5175/B (d’alej len Emitent), su vydavané
podrla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela. Emitent po vydani Dlhopisov poziada o ich
prijatie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej tiez BCPB), ale
nemozno zaruCit, ze ziadost’ bude prijata. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom tisic eur). Den
vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 18. decembra 2013.

Za zavazky Emitenta z Dlhopisov zodpoveda len Emitent a ziadna ind osoba. Dlhopisy su troené pohyblivou
tirokovou sadzbou vo vyske 6M EURIBOR + 5,80 % p.a. Urokové vynosy budi vyplacané za kazdé Vynosové obdobie
polrocne spitne, vzdy k 18. junu a k 18. decembru kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana
18. juna 2014. Blizsie ¢lanok 4.4 ,,Popis a podmienky DIhopisov ““. Dlhopisy st jednorazovo splatné 18. decembra 2017.
Platby z Dlhopisov budi vykonavané vylucne v mene euro a z platieb Majitelom dlhopisov budil zrazané prislusné
dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alSie platby Majitelom dlhopisov
nahradou za takéto zrazky. BliZsie ¢lanok 4.6 ,,Zdanenie a devizova regulécia v Slovenskej republiky*.

Tento prospekt Dlhopisov (d’alej len Prospekt) bol vypracovany pre uéely verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej
republike a pre ucely prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Prospekt bude
schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude registrovany ani schvaleny akymkol'vek orgdnom
iného statu. Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudu registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych statov
americkych z roku 1933 a preto nesmu byt ponikané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tzemi Spojenych
§tatov americkych, alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych $tatov americkych inak, ako na zéklade vynimky
z registraénych povinnosti podla uvedeného zédkona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto registraénej povinnosti
nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré
sa v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, ndkup alebo predaj Dlhopisov, alebo na drzanie a rozsirovanie
akychkol'vek materidlov tykajucich sa Dlhopisov (vratane tohto Prospektu). Blizsie ¢lanok 4.5 ,,Obmedzenia tykajlce
sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov®.

Tento Prospekt bol vyhotoveny dnia 5. decembra 2013 a informacie v iom uvedené su aktudlne iba k tomuto ditu.
Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia neznamend, Ze informacie v fiom uvedené zostavaju pravdivé
v tento neskorsi den a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit’ vSetky d’alSie informacie,
ktoré Emitent uverejnil po dni vyhotovenia Prospektu atiez iné verejne dostupné informécie. Emitent vo vztahu
k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez su uvedené v tomto Prospekte.

Hlavny manazér

J&T BANKA, a.s.
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SUHRN

Nizsie uvedeny sihrn splia poziadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES (dalej len
Smernica o prospekte) a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykondva Smernica o prospekte
(dalej len Nariadenie o prospekte), vrdatane pozZiadaviek na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o
prospekte. Tieto poziadavky sa vztahujii na Dlhopisy s nomindlnou hodnotou nizSou ako 100 000 EUR (alebo
jej ekvivalent v inej mene) a nizsie uvedeny suhrn je urcéeny potencidlnym investorom do tychto Dlhopisov.
Sthrn pozostava z povinne zverejiiovanych informdcii, tzv. ,,prvkov“. Tieto prvky si ¢islované v oddieloch A —
E (t.j. AL — E7). Tento sihrn obsahuje vsetky prvky, ktoré musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych
papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov
a Emitenta nevyzaduju, postupnost ¢islovania uvedenych prvkov nemusi byt kontinualna (t,j. v c¢iselnom poradi
Jednotlivych prvkov mézu byt medzery). Aj ked’ urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre tento
typ cennych papierov a Emitenta do siihrnu zahrnuty, je mozné, Ze ohladom takého prvku neexistuju Ziadne
relevantné informécie. V takomto pripade je v sihrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s pozndmkou
,»Nepouzije sa*.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Al

Upozornenia | Tento suhrn predstavuje a mal by byt chapany ako uvod Prospektu. V tomto stuhrne st
uvedené zakladné informdacie o Emitentovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych
miestach Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by malo byt zaloZzené na tom, Ze
investor zvazi tento Prospekt ako celok, t.j. potencialni investori by si pred prijatim
konkrétneho investiéného rozhodnutia mali pozorne precitat’ cely Prospekt, vratane
finan¢nych udajov a prislusnych poznamok. Obzvlast potrebné je starostlivo zvazit
vsetky rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom.

Ak sa na sude vznesie narok na zaklade informacii obsiahnutych v Prospekte, zalujucemu
investorovi sa méze podla vmutrostatnych pravnych predpisov ¢lenskych Statov ulozit
povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim stidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré sihrn vratane jeho prekladu
predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento stuhrn zavadzajici, nepresny, alebo v rozpore s
ostatnymi Castami Prospektu, alebo neobsahuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu
kla¢ové informacie, ktoré maju investorom pomoct’ pri rozhodovani sa investovat' do
Dlhopisov.

Zodpovednou osobou je Emitent, za ktoré¢ho kona:

Ing. Roman Korbacka
predseda predstavenstva

A2

Uvod Emitent sthlasi s pouzitim tohto Prospektu na nasledny d’alsi predaj Dlhopisov alebo
konecné umiestnenie Dlhopisov prostrednictvom finanénych sprostredkovatel'ov.

Nasledny d’alsi predaj cennych papierov alebo konecné umiestnenie cennych papierov
prostrednictvom finan¢ného sprostredkovatela sa moze uskuto¢nit odo dna vydania
Dlhopisov do uplynutia dvandstich (12) mesiacov odo dia, kedy nadobudlo pravoplatnost’
rozhodnutie NBS o schvaleni Prospektu.

Suhlas s pouzitim Prospektu sa udel'uje na obdobie od vydania Dlhopisov do uplynutia
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dvanastich (12) mesiacov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutic NBS,
ktorym Prospekt schvaleny.

So suhlasom Emitenta nie su spojené ziadne d’alSie podmienky, ktoré su relevantné pre
pouzivanie Prospektu.

OZNAM INVESTOROM:

Informécie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatel’a musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia
ponuky.

Oddiel B — Emitent

Prvok Poziadavka na zverejnenie
B.1 Obchodny CEETA a.s.
nazov 1CO: 45 971 528
Emitenta.
B.2 Domicil a Sidlo: Dvotrdkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska
pravna forma republika
En?ltenta’ Pravna forma:  Akciova spolo¢nost’
pravne
predpisy, Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika
podl’,a Emitent bol zalozeny a existuje podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky. Emitent
ktorych . o v . . o . o -
. vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahfiia
Emitent L 1y . . . .
) najmd, nie vSak vyluéne nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):
vykonava
&innost’, a (a) zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik;
krajina (b)  zékon & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik;
zaloZenia.
() zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zadkon);
(d) zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon);
(e) zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov;
) zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov; a
(2) zéakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii.
B.4b Opis Nepouzije sa.
vSetkych . Co . , - . ,
i h Emitentovi nie st zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti, o ktorych
Znamye je realne pravdepodobné, Ze budu mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne
trendov y . ‘s
« .. . | pocasbezného financného roka.
ovplyviujuci
ch Emitenta
a odvetvia,
v ktorych
posobi.
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B.5 Opis skupiny | Prostrednictvom hlasovacich prav Emitent Uplne, priamo alebo nepriamo, ovlada
a postavenie spoloénosti v jeho skupine. Emitent vlastni priamo alebo nepriamo majetkové ucasti v
Emitenta nasledovnych spolo¢nostiach:
v skupine. o . VA N
(a) 100% majetkovh ucast v spolocnosti CONTINENTAL INVESTMENT
HOLDING, pri¢om 99,998% ticasti vlastni Emitent priamo a 0,002% ucasti vlastni
prostrednictvom spolocnosti Night sky, s.r.o.;
(b) 100% majetkovt t€ast’ v spolo¢nosti Night sky, s.r.0.;
(©) 100% majetkové ucasti v nasledujiicich spolo¢nostiach, priCom Emitent vlastni
majetkovi ucast’ nepriamo prostrednictvom CONTINENTAL INVESTMENT
HOLDING:
(1) Pribinova 25, s.r.o.,
(i1) Bratislavské nabrezie, s.r.o.,
(iii) Bea Development, a.s.,
(iv) Prosek Point s.r.0.
(Emitent a spolo¢nosti uvedené v odsekoch (a) az (c) vyssie d’alej spolo¢ne ako Skupina
emitenta).
Organiza¢na Struktura Skupiny emitenta je nasledovna:
Ing. Roman Korbacka
100%
KOTIPAS EQUITY
LIMITED J&T BANKA, a.s.
95,03 % 497 %
CEETA a.s.
99,998% l 1100%
CONTINENTAL 0,002% .
INVESTMENT HOLDING | Night sky, s.r.o.
4§ 100% 1 100% } 100% 1 100%
Pribinova 25, s.r.o. Bratislavssl'(ré.ol:lébreiie, Prosek Point s.r.o. Bea Development, a.s.
B.9 Ak sa urobi Emitent nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku.
prognéza
alebo odhad
zisku, uved’te
jeho Eiselny
Udaj.
B.10 Opis povahy | Nepouzije sa.
vSetkych

Auditorom Emitenta pre financné roky konciace 31. decembra 2011 a 31. decembra 2012
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h finanénych
informaciach.

0 historickyc | G¢tovné zavierky Emitenta a vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

vyhrad bola spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom: Dvofdkovo nébrezie 10,
v auditorskej | Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v obchodnom registri
sprave Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 4864/B. Auditor overil konsolidované

B.12

Gdajov.

Vybrané kPicové historické financéné informacie o Emitentovi za kazdy financny rok obdobia, za ktoré
st uvedené historické finanéné informadcie, a za kazdé nasledujiice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie siivahové udaje nie je splnend uvedenim koncoroénych suvahovych

Nasledujuce udaje vychadzaju z auditovanych konsolidovanych uctovnych zavierok Emitenta za roky
konciace sa 31. decembra 2011 a 31. decembra 2012 a z neauditovanej Uctovnej zavierky za polrok konciaci
sa 30. jina 2013, ktoré s vypracované v sulade s Medzinarodnymi ué¢tovnymi §tandardami IFRS:

Konsolidovany vykaz o sthrnnom vysledku hospodarenia

Predbezné finan¢né udaje

Historické finan¢né udaje

Za 1. polrok konciaci

Za rok konéiaci
31.12.2011 31.12.2010

(auditované) (auditované)

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012
(neauditované) (neauditované) (auditované)
Trzby z prenajmu 7 365 5133 12 368
Ostatné vynosy 742 775 1629
\/ynosy z prevadzkovej ¢innosti celkom 8107 5908 13997
Ostatné vynosy z prevadzkovej ¢innosti 86 60 161
lek/(stratfi) z precenenia investicii ) 2629 4866
v nehnutelnostiach
Strata z vyradenia nehnutel'nosti, strojov a -
zariadenia a investicii v nehnutel'nostiach (513) (1614)
Naklady z prevadzkovania nehnutel'nosti (1159) (993) (3 244)
Odpisy (174) (171) (398)
Osobné naklady (78) (70) (149)
Strata zo znehodnotenia goodwillu - (2997) (3 000)
Zaporny goodwill - 2612 2612
Znizenie hodnoty - - (13)
Ostatné naklady z prevadzkovej ¢innosti (1175) (466) (2547)
Néklady z prevadzkovej ¢innosti celkom (2 586) (2 025) (6739)
Zisk/(strata) z prevadzkovej ¢innosti 5607 6 057 10671
Urokové vynosy 1409 12 169
Urokové naklady (3395) (2178) (6 366)
Zisk z finanénych zavizkov (441) 61 74
Finan¢né vynosy (niklady), netto (3757) (2973) (6 908)
Ziskl/(strata) pred zdanenim 1850 3084 3763
Dari z prijmu (101) (1824) (3 126)
Cisty zisk/(strata) po zdaneni za obdobie 1749 1260 637
Priraditel'na:

852
32
884

(187)

(174)
(26)

2
(5 069)

(357)
(5 628)

(4 930)

3
(329)

(326)

(5 256)

1410
(3 846)
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Spolo¢nikom materskej spolo¢nosti
Nekontrolujicim podielom

1749

1260

637

(3 846)

Strata z kurzovych rozdielov tykajuca sa tiverov a financovania bola v roku 2013 vy¢lenena z prevadzkovych
nakladov a bola v sulade s poziadavkami IFRS vykazana v ramci finanénych nakladov. Zarovei boli upravené

aj porovnatelné obdobia.

Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

PredbeZné finan¢né udaje

Historické finanéné idaje

Za 1. polrok konciaci

Za rok kondiaci

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012  31.12.2011 31.12.2010
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Majetok
ng’e‘::)”;” a ostatny nehmotny 1916 2081 2046 1 465 -
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenie 1560 1 960 1 665 243 -
Investicie v nehnutel'nostiach 224 239 222 514 224 851 82 945 -
Ostatny majetok 77 - 5 -
Neobezny majetok celkom 227792 226 555 228 567 84 653 -
Zasoby 104 2043 1779 - -
Pohl'adavky z obchodného styku 2 470 4133 1913 845 -
Poskytnuté uvery a preddavky 54 680 565 29 054 555 -
g :ﬁ":gy‘?cfl’f‘;g;fggﬁoerV‘Valemy 6 155 8 603 7 695 3354 25
Penazné prostriedky, s ktorymi
Spolo¢nost’ neméze volne 909 - 571 - -
disponovat’
Dan z prijmov — splatna 78 47 70 - -
Ostatny finan¢ny majetok 152 1776 571 25144 3
Iny obezny majetok 1322 3067 1937 619 -
ObeZny majetok celkom 65 870 20234 43590 30517 28
Majetok celkom 293 662 246 789 272 157 115170 28
Vlastné imanie
Zéakladné imanie 35652 40 656 90 950 20925 25
Fondy 17470 7 822 18 141 4200 3
Neuhradené straty (1471) (2 586) (3 209) (3 846) -
Vlastné imanie priraditelné =~ 51651 45 892 105 882 21279 28
spolo¢nikom materskej spoloCnosti
Nekontrolujuce podiely - - - - -
Vlastné imanie celkom 51 651 45 892 105 882 21279 28
Zavazky
Prijaté Gvery a pozicky 100 672 110 752 68 360 6619 -
Zaviazky z obchodného styku 523 652 645 22 -
Ostatné finanéné zavizky - 678 1154 - -
Ostatné zavazky 180 205 227 189 -
Odlozeny danovy zaviazok 13 570 12285 13 632 5600 -
Neobezné zavizky celkom 144 208 124 572 84018 12 430 -
Prijaté Givery a p6zicky 34 701 57357 74 580 46 907 -
Zavizky z obchodného styku 2323 12 265 1850 631 -
Dai z prijmov splatna 32 - 14 4 -
Ostatné finanéné zavizky 58 089 4062 2983 723 -
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Ostatné zavizky 2 600 2 641 2 830 33196 -
Obezné zaviizky celkom 97 803 76 325 82 257 81461 -
Zavéazky celkom 242011 200 897 166 275 93891 -
Vlastné imanie a zavazky celkom 293 662 246 789 272 157 115170 28

Absencia vicsiny udajov za rok 2010 vyplyva zo skutocnosti, ze Emitent vznikol 21. decembra 2010
a v roku 2010 nevyvijal eSte ziadnu obchodnt Cinnost’.

Konsolidované vysledky Emitenta za roky 2011 a 2012 su ovplyvnené skuto¢nostou, ze Emitent v priebehu
tychto rokov nepriamo nadobudol 100% majetkové Gcasti v nasledovnych spolo¢nostiach:

(a) 10. novembra 2011 akvizicia slovenskej spolo¢nosti Pribinova 25, s.r.o., ktora vlastni v Bratislave
budovu “Tower 115”;

(b) 27. decembra 2011 akvizicia ¢eskej spolocnosti Bea Development, a.s., ktord vlastni v Prahe budovu
“Javor”;
(©) 11. aprila 2012 akvizicia slovenskej spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, s.r.o., ktord vlastni v

Bratislave dva kancelarske bloky viacti¢elového komplexu “River Park”; a

(d) 27. aprila 2012 akvizicia ¢eskej spoloénosti Prosek Point s.r.0., ktora vlastni v Prahe budovu “Prosek
Point”.

Ak by Emitent nadobudol dcérske spolo¢nosti uvedené v odsekoch (c¢) a (d) uz 1.januara 2012,
konsolidované vynosy Emitenta za rok 2012 by boli 16,4 mil. EUR (oproti 14 mil. EUR z auditovanej
konsolidovanej uctovnej zavierky Emitenta za rok 2012), z toho trzby z prenajmu 14,7 mil. EUR (oproti 12,4
mil. EUR z auditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Emitenta za rok 2012).

Prostriedky na akvizicie uvedené v odsekoch (a) az (d) vyssie, vratane akvizicii podriadenych Giverov tychto
spoloénosti, boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navySeniu vlastného imania
Emitenta. Podl'a konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky Emitenta za rok 2012 bola k 31. decembru 2012 vyska
vlastného imania 105,9 mil. EUR.

Vyhlasenie, Ze nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Emitenta od datumu jeho
naposledy uverejnenych auditovanych finanénych vykazov, alebo opis vSetkych podstatnych
nepriaznivych zmien.

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej Gctovnej zavierky
nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujiicich po obdobi, za ktoré su
uvedené historické finan¢né informacie.

V obdobi od zostavenia poslednej konsolidovanej ti¢tovnej zavierky Emitenta overenej auditorom doslo k
nizsie uvedenym zmenam vo financnej situdcii Emitenta, ktoré by sa dali hodnotit’ ako vyznamné:

Vyznamné zmeny v Uveroch a zavazkoch Emitenta:

Dna 20. decembra 2012 uzatvorila dcérska spoloc¢nost’ Emitenta Pribinova 25, s.r.o. zmluvu o uvere so
spoloénostami Vieobecna tiverova banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. ako veritelmi, s
uverovym ramcom 44 000 000 EUR. K cerpaniu uveru v celkovej vyske doslo 25. januara 2013. Tymto
uverom bol refinancovany uver od bank Berlin-Hannoversche Hypothekenbank Aktiengesellschaft a
Landesbank Berlin AG, na ktorom bola v ¢ase refinancovania istina vo vySke 42 358 333 EUR. Téato
transakcia vSak nemda vyznamny vplyv na vysku zavizkov Skupiny emitenta prezentovanych v poslednej
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierke Emitenta zostavenej k 31. decembru 2012, nakolko islo
o nahradenie obdobnej zmluvy s malym rozdielom vo vyske zavézku danej spolocnosti.

Emitent dia 20. jina 2013 poskytol kratkodobi pdziCku svojmu akcionarovi, spolo¢nosti KOTIPAS
EQUITY LIMITED vo vyske 21 551 310 EUR.

Emitent diia 20. jina 2013 vydal Dlhopisy CEETA 6,50% / 2016 s pevnym tirokovym vynosom 6.50% p.a.
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v celkovej menovitej hodnote 30 000 000 EUR s diiom splatnosti 20. juna 2016 (d’alej len Dlhopisy CEETA
6,50% / 2016), ktoré boli nasledne prijaté na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Dna 29. novembra 2013 Emitent a spolo¢nost’ Postova banka, a.s. (d’alej len PABK) uzatvorili zmluvu o
vystaveni vlastnej zmenky, na zaklade ktorej poskytla PABK Emitentovi finan¢né prostriedky vo vyske
28 900 000 EUR. Této transakcia vSak nema vplyv na vysku zaviazkov Emitenta prezentovanych v posledne;j
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierke Emitenta zostavenej k 31. decembru 2012, nakolko islo
o nahradenie obdobnej zmluvy s identickou vyskou zavizku Emitenta.

Zni%enie zdkladného imania Emitenta:

Dna 17. maja 2013 rozhodlo valné zhromazdenie Emitenta o zniZzeni zékladného imania Emitenta
055297600 EUR na celkovii sumu 35 652400 EUR. ZniZenie zdkladného imania Emitenta bolo do
obchodného registra zapisané dna 21. septembra 2013.

Penazné prostriedky na akvizicie dcérskych spolo¢nosti Emitenta, vratane akvizicii podriadenych uverov
tychto spolocnosti, boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navyseniu vlastného imania
Emitenta, ktoré bolo k 31. decembru 2012 podla konsolidovanej Gctovnej zavierky Emitenta 105,9 mil.
EUR. Prostrednictvom vysSie uvedeného znizenia zakladného imania Emitenta bude cast’ tychto
prostriedkov, zodpovedajicich vyske zniZenia zakladného imania, vyplatena akciondrom. Emitent na
vyplatenie akcionarov pri znizeni zdkladného imania vyuziva najmé externé zdroje vratane Casti prostriedkov
z Dlhopisov CEETA 6,50% /2016 a tychto Dlhopisov.

Nad ramec vysSie uvedené¢ho nedoslo zostavenia auditovanej konsolidovanej Gctovnej zavierky Emitenta za
rok 2012 k ziadnej vyznamnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta ani k inym vyznamnym zmenam
finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta.

B.13 Opis v§etkych Informécie o udalostiach s podstatnym vyznamom pri hodnoteni platobnej schopnosti
nedavnych Emitenta, ktoré nastali v obdobi od poslednej auditovanej konsolidovanej ctovnej
udalosti zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2012 do datumu vyhotovenia tohto
$pecifickych pre Prospektu st uvedené v prvku B.12.

E,mltenta, ktor_e V ¢ase od poslednej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky za rok konéiaci 31.
su_v podstatnej , | decembra 2012 do dna, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny nenastali Ziadne
miere relevantn? udalosti, ktoré by boli relevantné vo vztahu k postudeniu schopnosti Emitenta splatit’
pre vyhodnotenie L .

. svoje zavizky z Dlhopisov.

platobnej

schopnosti

Emitenta.

B.14 Zavislost Emitent je zavisly na spolocnosti KOTIPAS EQUITY LIMITED, ¢o vyplyva
Emitenta z vlastnictva vac¢sinového podielu v Emitentovi.
od I.n yeh Emitent predovSetkym drzi, spravuje a pripadne financuje ucasti na inych
subjektov . . . A . , .. .,

) . | spolocnostiach zo Skupiny emitenta. Z tohto dévodu je do vyznamnej miery zavisly od
V_S_k uplne., (F’OZFI prijmov z dividend a pripadne turokov =z pdéziiek poskytnutych dcérskym
a |nfor[‘na0|u spolo¢nostiam, pricom tieto zavisia od uspeSnosti podnikania jeho dcérskych
uvedend v prvku spolo¢nosti. Ak by dcérske spolo¢nosti nedosahovali o¢akavané vysledky, malo by to
B.5). vyznamny vplyv na prijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit svoje zavizky z
Dlhopisov.
Informacie o Skupine emitenta je mozné najst v prvku B.5 tohto stthrnu, informacie o
zéavislosti Emitenta na inych subjektoch v rdmci Skupiny emitenta je mozné najst’ v
prvku B.16 tohto suhrnu.
B.15 Opis hlavnych Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania. Hlavnou obchodnou

¢innosti

¢innostou Emitenta je investovanie do kancelarskych budov nepriamo prostrednictvom
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Emitenta. dcérskych spolocnosti. Emitent je holdingovou spoloc¢nostou, ktord primarne drzi,
spravuje a pripadne financuje casti na inych spolo¢nostiach vo Skupine emitenta.
Medzi hlavné ¢innosti Skupiny emitenta patri prenajom vlastnych nehnutel'nosti.
Skupina emitenta pdsobi na Ceskom a slovenskom trhu, kde vlastni, prenajima a
spravuje niekolko tzv. "prime" kanceldrskych budov v Prahe a Bratislave celkovo
zahfiiajicich cez 92 000 m? ngjomnych ploch. Skupina emitenta sa nezaobera
developerskou ¢innost'ou.
B.16 Uved'te, ¢i je Akcionarmi Emitenta st spolo¢nosti:
Emitentpriamo |\ g 0TIPAS EQUITY LIMITED, ktoré viastni 95,03% akcii Emitenta; a
alebo nepriamo
vlastneny alebo (b) J&T BANKA, a.s., ktora vlastni 4,97% akcii Emitenta.
OVI,?dany akyma Podiel akciondrov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zakladnom
opiste pm,’ahu. imani Emitenta. Va¢Sinovym akcionarom Emitenta je spolocnost KOTIPAS EQUITY
tohto ovladania. LIMITED, ktora vlastni 95,03% akcii Emitenta. Jedinym akcionarom spolo¢nosti
KOTIPAS EQUITY LIMITED je Ing. Roman Korbacka, ktory je zaroven predsedom
predstavenstva a jedinym c¢lenom S$tatutarneho organu Emitenta, a ktory tak zaroven
vykonava kontrolu nad Emitentom.
B.17 Uverové ratingy | NepouZije sa.

udelené
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom

na poziadanie
alebo v rdmci
spolupréce

s Emitentom pri
procese ratingu.

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenturou, ani
sa neoCakava, ze pre Ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Oddiel C — Cenné papiere

Prvok
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C1

Opis druhu

a triedy cennych
papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane
identifika¢ného
¢isla cenného
papiera.

Druh a trieda cennych papierov: Dlhopis

Forma a podoba cennych papierov: Dlhopisy vo forme na dorucitela, v

zaknihovanej podobe.
ISIN: SK4120009697 séria 01

Nazov cenného papiera: Dlhopis CEETA VAR /2017

C.2

Mena Emisie
cennych papierov.

Dlhopisy sl v mene euro.

C5

Opis vSetkych
obmedzeni vol'nej
prevoditePnosti
cennych papierov.

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena.
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C8

Opis prav
spojenych s
cennymi papiermi,
vratane
hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav.

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy
Slovenskej republiky, najmd Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch,
Obchodny zakonnik a Zakon o konkurze. Majitel' Dlhopisu ma predovsetkym pravo na
splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného trokového vynosu, v kazdom
pripade v sulade s Prospektom.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podla Zakona o konkurze).

Prava z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Zaviazky z Dlhopisov budl zakladat’ priame, v§eobecné, nezabezpedené, nepodmienené
a nepodriadené zavizky Emitenta, ktoré si vzajomne rovnocenné (pari passu) a budi
vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi
sebou navzijom a aspon rovnocenne (pari passu) voéi vSetkym inym sacasnym a
budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym, resp. obdobne zabezpecenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou tych zavidzkov
Emitenta, o ktorych tak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent
sa zavizuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vsetkymi Majitel'mi dlhopisov
rovnako.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, podl'a Zakona o konkurze, akykol'vek zavizok Emitenta,
ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo
bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname §9 Zakona o konkurze (d’alej len
spriazneny zavazok) bude (A) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zavizkom Emitenta a takyto spriazneny zavézok nebude uspokojeny skoér ako budu
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje
pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii
Emitenta neméze byt spriazneny zavdzok uspokojeny rovnakym alebo lepSim
spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voéi veritel'om, ktori si
svoje pohl'adavky prihlasili do reStrukturalizacie Emitenta.

Pre vylucenie pochybnosti, Dlhopisy su vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym
dlznikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ini osoba neposkytuje ohladom Dlhopisov
ziadne ruéenie ani iné zabezpecenie v prospech Majitel'ov dlhopisov.

(OR¢)

Udaje

0 nominalnej
urokovej sadzbe,
datume,

od ktorého sa
arok stava
splatnym,
datumoch
splatnosti Uroku,
vynosoch a nazve
zastupcu drZitelov
dlhovych cennych
papierov.

Nominélna Urokovéa sadzba a Urokovy vynos

Dlhopisy st uroc¢ené pohyblivou urokovou sadzbou vo vyske 6M EURIBOR + 5,80 %
p-a. Referencna sadzba Sest’ mesa¢éného EURIBOR-u sa stanovi vzdy dva Pracovné dni
pred prvym ditom kazdého Vynosového obdobia. Urokové vynosy budu narastat’ od
prvého dna kazdého Vynosového obdobia do posledného dina Vynosového obdobia.
Urokové vynosy budu vyplacané za kazdé Vynosové obdobie polroéne spitne, vzdy 18.
juna a 18. decembra kazdého roka, prvykrat 18. juna 2014.

Konvencia

Na tucely vypoctu tirokového vynosu prisliichajiiceho k Dlhopisom za obdobie kratSie
ako 1 (jeden) rok sa pouzije urokova konvencia pre vypocet urokov ,,ACT/360“ (tzn. Ze
na ucely vypoctu urokového vynosu sa ma za to, ze jeden rok ma 360 (tristoSest’desiat)
dni pricom sa vSak vychadza zo skutocného poctu uplynutych dni v danom Vynosovom
obdobi) .

Deii vydania Dlhopisov (datum Emisie) je stanoveny na 18. december 2013.
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Deii splatnosti

Pokial’ neddjde k predcasnej splatnosti Dlhopisov, alebo k ich odkipeniu Emitentom a
zaniku, Menovita hodnota dlhopisov je jednorazovo splatnd dia 18. decembra 2017.

Zastupca Majitel’ov dlhopisov

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov dlhopisov.

C.10 | Derivatova zlozka. | Nepouzije sa, pretoze Dlhopis nema ziadnu derivatovou zlozku.
C.11 | Prijatie na Emitent poziada najneskor po upisani celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po
obchodovanie. uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova menovita hodnota
Dlhopisov nebude upisana do konca lehoty stanovenej na upisovanie) BCPB o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Obchodovanie s
Dlhopismi bude zacaté po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na ziadnom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
Oddiel D - Rizik&
Prvok Poziadavka na zverejnenie
D.2 KPtcové Kracové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi a Skupine emitenta su:
informacie e  Emitent je vystaveny kreditnému riziku najmé z prenajmu nehnutel'nosti
0 najvyznamnej§ a z finan¢nych aktivit (vratane vkladov a poziciek).
:ft h :!Z”,(aCh’ e  Napriek opatreniam prijatym za ucelom lepsieho riadenia likvidity, Skupina
. ° ('afsuk, emitenta nemusi byt’ schopna financovat’ svoje aktivity v primeranych resp.
Spectiicke pre dohodnutych lehotach splatnosti.
Emitenta.

e Akékol'vek zmeny menovych kurzov lokalnych mien vo vztahu k euru, najmé
ceskej koruny, mozu pozitivne ale aj negativne ovplyvnit’ pocet najomcov.
e  Akékol'vek znizenie trhovej hladiny najomného mdze negativne ovplyvnit’

hospodarske vysledky celej Skupiny emitenta.

e  Skupina emitenta na domacom realitnom trhu ¢eli vyznamnej konkurencii a kazda
nova investicia jej konkurentov alebo vstup novych konkurentov na trh méze
Skupinu emitenta negativne ovplyvnit’.

e  Strata kI'aCovych osob, ktoré sa podiel'aju na realizacii stratégii Skupiny emitenta,
by negativne ovplyvnila podnikanie Skupiny emitenta.
e  Skupina emitenta Celi riziku tiniku informacii zo strany zamestnancov, ktori sa

podielaji na priprave jej stratégie.

e  Hospodarske vysledky Skupiny emitenta zavisia primarne na bonite, kredibilite a
stabilite jej najomcov, ktorych strata alebo znizenie ich platobnej discipliny by
mali negativne dosledky na finanénu situaciu Skupiny emitenta.

e  Zhorsenie ekonomickych podmienok v Eurozoéne méze zhorsit’ obsadenost’
nehnutel'nosti Skupiny emitenta.

e  NepredvidateI'né udalosti, ktoré by sposobili Skodu prevySujiacu poistné krytie
modzu negativne ovplyvnit’ financnu situdciu Skupiny emitenta.

e Metdda ocenenia nehnutel'nosti pouzivana Skupinou emitenta vychadza
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z predpokladov, ktoré nemusia byt’ spravne, najma ak je na konkrétnom trhu
nedostatok pouzitel'nych trhovych informacii.

Na rozdiel od finanénych aktiv je predaj nehnutel'nosti dlhodobou aktivitou
vyznacujucou sa nizkou likviditou.

Exkluzivita lokality mé vyrazny vplyv na cenu nehnutel'nosti a vysku nadjomného
pricom akéakol'vek zmena preferencii na trhu méze negativne ovplyvnit’ obsadenost’
nehnutel'nosti Skupiny emitenta.

Zmenou v akcionarskej Struktire moéze dojst’ k zmene kontroly a uprave stratégie
Skupiny emitenta a tym aj moznej zmene hospodarskych vysledkov.

Pripadna snaha refinancovat’ Dlhopisy za u¢elom ich splatenia prostrednictvom
externych zdrojov financovania bude zavisiet’ od situacie na finan¢nych trhoch a
finan¢nej kondicii Emitenta v ¢ase potreby refinancovania.

Skupina emitenta celi riziku z pripadnych prehratych stdnych sporov alebo
Sikandznych navrhov na vyhlasenie konkurzu, ktoré moze obmedzit’ dispoziciu
s jej majetkom.

Za zaviazky z Dlhopisov zodpoveda vylu¢ne Emitent a Ziadna ind osoba zo
Skupiny emitenta, pricom Emitent je len holdingovou spolo¢nost'ou bez vyznamnej
vlastnej podnikatel'skej ¢innosti. Emitent zaroven Celi riziku z ¢iasto¢nej zmeny
svojej kapitalovej Struktury po znizeni zakladného imania.

Skupina emitenta ¢eli roznym meteorologickym, geologickym ¢i inym javom,
ktoré by mohli narusit’ prevadzku jej nehnutel'nosti.

D.3

Kracové
informécie

0 najvyznam-
nejSich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
cenné papiere.

Kracové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom st:

Dlhopisy st komplexny finan¢ny nastroj a vhodnost’ takejto investicie musi
investor vzhl'adom na svoje znalosti a zdzemie starostlivo zvazit'.

Nepriaznivé zmeny na trhoch alebo hospodarstve Statov v regione, napriklad
v dosledku pretrvavania alebo prehibenia dlhovej krizy v eurozone, mézu mat
nepriaznivy vplyv na hodnotu Dlhopisov a na finanénu situaciu a vykonnost’
Emitenta.

Potencialny investor by nemal investovat’ do Dlhopisov bez odborného posudenia
(ktoré urobi bud’ sam, alebo spolu s finanénym poradcom). Investor by mal mat’
dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vietky
rizika investicie do Dlhopisov.

Awvey

Dlhopisy rovnako ako akakol'vek ina p6zicka podliehaju riziku nesplatenia. Za
urcitych okolnosti moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny splacat’ zavazky
z Dlhopisov.

Prijatie akéhokol'vek d’alSieho dlhového financovania Emitentom moéze znamenat’
nizsie uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov v pripade konkurzu, restrukturalizacie,
likvidécie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi.

Obchodovanie s Dlhopismi méze byt’ menej likvidné ako obchodovanie s inymi
dlhovymi cennymi papiermi.
Zmena pravnych predpisov v budiicnosti méze negativne ovplyvnit’ hodnotu

Dlhopisov.

Investicné aktivity niektorych investorov su predmetom regulécie a je na zvazeni
takého investora, ¢i je pre neho investicia do Dlhopisov pripustna.
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Prvok

Poziadavka na zverejnenie

e  Navratnost investicii do Dlhopisov mozu negativne ovplyvnit’ rozne poplatky
tretich stran (napr. poplatky za vedenie evidencie Dlhopisov).

e  Navratnost investicii do Dlhopisov mdze byt negativne ovplyvnena danovym
zat'azenim vratane mozného znovuzavedenie zrazkovej dane.

e  Navratnost investicii do Dlhopisov mdze byt negativne ovplyvnend vyskou
inflacie.
e  Dlhopisy s pohyblivou trokovou sadzbou predstavuju riziko pre investora, ktory si

dodatocne nezabezpecil budicu vysku referencnej sadzby a nebude schopny si
vopred stanovit’ celkovy vynos investicie do Dlhopisov.

Oddiel E - Ponuka

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

E.2b

D6vody ponuky
a pouZitia
vynosov, ak su
iné nezZ tvorba
zisku alebo
zaistenie proti
urcitym rizikam.

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov je rozvoj
podnikatel'skych aktivit Emitenta a vyplata akcionarom Emitenta z dévodu zniZenia
zakladného imania Emitenta.

Cisty vytazok Emisie bude po zaplateni vietkych odmien, nikladov a vydavkov v
suvislosti s emisiou v odhadovanej vyske okolo 620 000 EUR pouzity na vyssie uvedeny
ucel.

E.3

Opis podmienok
ponuky.

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvysSia suma menovitych hodnot) je 38 000 000
EUR. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Dlhopisy budi ponukané
v Slovenskej republike na zaklade verejnej ponuky cennych papierov podla ustanovenia
§ 120 Zakona o cennych papieroch.

Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov potrva odo dna 18. decembra 2013 do dna 27.
decembra 2013 (12:00 hod.). Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku
pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zaroven aj diiom vydania Dlhopisov bude
18. december 2013. Dlhopisy buda vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota
vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na prislu§né majetkové ucty) skon¢i najneskor
jeden (1) mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden (1) mesiac po
upisani najvysSej sumy menovitych hodndt Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor).
Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvysSia suma
menovitych hodné6t Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za
uspe$ni. Minimalna vySka objednavky je stanovena na jeden (1) kus Dlhopisu.
Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvysSou sumou menovitych
hodnét vydavanych Dlhopisov. Cista kupna cena Dlhopisov, ktora bude vyplatena
Emitentovi moze byt znizend o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a
kapou Dlhopisov. Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoZnosti
investora platnym dokladom totoZnosti. Investori budu uspokojovani podl'a ¢asu zadania
svojich objednavok, priCom po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu Ziadne
d’alsie objednavky akceptované ani uspokojené, takze nemdze nastat’ situacia znizovania
upisovania. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov dlhopisov bude
Majitel'om dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s
Dlhopismi bude mozné zacat’ najskér po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Dlhopisy budu na zaklade pokynu
Hlavného manazéra bez zbytocného odkladu pripisané na ucty Majitelov dlhopisov
vedené v PrisluSnej evidencii.
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Prvok

Poziadavka na zverejnenie

E.4

Opis vSetkych Nepouzije sa.
zaujmov, ktoré
st pre
Emisiu/ponuku
podstatné,
vratane
konfliktnych
zaujmov.

Ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol pre Emisiu/ponuku
podstatny.

E.7

Odhadované Emitent ani Hlavny manaZzér neG¢tuji investorom Ziadne naklady ani poplatky
néklady, ktoré v suvislosti s primarnym predajom Dlhopisov.

Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi.

Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na
zaklade sthlasu udelenému finanénym sprostredkovatel'om s pouzitim tohto Prospektu
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktudlneho sadzobnika,
v sucasnosti vo vyske 0,15% z Menovitej hodnoty dlhopisov, najmenej vsak 40 EUR.

2.1

(@)

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kapu Dlhopisov by sa mal obozndmit s tymto Prospektom ako celkom. Informdcie,
ktoré Emitent v tomto clanku predkladd investorom na zvdzenie, ako aj dalsie informdcie uvedené v tomto
Prospekte, by mali byt investormi starostlivo vyhodnotené pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do
Dlhopisov.

Klpa a drzba Dlhopisov su spojené s radom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, SU
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej cinnosti v oblasti realimého trhu Emitent Celi viacerym rizikam
typickym pre realitny trh. Ide napriklad o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného alebo
dopytu po prendjme nehnutelnosti ako aj zavislost' Emitenta na prendjme nehnutelnosti a s tym spojené riziko
Inizenia kredibility ndjomcov ¢i riziko predcasného ukoncenia ndjmu zo stramy ndjomcov ale aj vo
vSeobecnosti rizika spojené s nizkou likviditou na trhu s nehnutelnostami. Hlavné rizikd, ktoré by podla
nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu situaciu a/alebo vysledky
hospodarenia, su uvedené niZsie.

Vicsina rizik sa vztahuje na celi Skupinu emitenta a kedZe Emitent je vrchnou holdingovou spolocnostou
Skupiny emitenta, ktora tvori konsolidovany celok s Emitentom, vsetky tieto rizikd ovplyvitujii aj Emitenta.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizsie nenaznacuje ich vyznam pre Emitenta, pravdepodobnost ich
vskytu ani ich potencialny vplyv na ¢innost Emitenta. Dalie rizikd a neistoty, vratane tych, o ktorych Emitent
V sucasnej dobe nevie, alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie,
financnu situdciu alebo hospodarske vysledky. Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajuci,
nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava
alebo zavizky vyplyvajuce z tohto Prospektu a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Finan¢né rizika

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit' svoje zavizky z finanénych alebo obchodnych

vztahov, ktoré moze viest k finanénym stratdm. Kreditné riziko je riadené na trovni Skupiny emitenta.
Skupina emitenta je vystavena kreditnému riziku najmd z prendjmu nehnutelnosti (primarne obchodné
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poskytnutych tretim osobam.

Bonita dlZnika je posudzovana individualne a pre vyznamné najomné zmluvy su vyzadované zaruky vo forme
kaucii ¢i bankovych zaruk vo vyske niekolkych mesacnych najmov. Platby za sluzby spojené s ndjmom sa
vSeobecne vykondvaju vo forme zaloh, ¢im dochddza k zniZeniu rizika nezaplatenych pohladavok. Pred
poskytnutim tveru (p6zicky) sa ohodnoti bonita dlznika a postidenie rizika, a zvazuje sa potreba zabezpecenia.
Vyznamné porusenie zavidzkov dlznikmi Emitenta alebo Skupiny emitenta by mohla negativne ovplyvnit
schopnost’ Emitenta plnit’ zavdzky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahfna riziko neschopnosti financovat’ aktiva podl'a zmluvnej doby splatnosti a trokove;j
sadzby, splacat’ v€as svoje zavizky a neschopnost’ spenazit’ aktiva za primeranti cenu v primeranom ¢asovom
rozpéti. Skupina emitenta pouziva rozlicné metddy na riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity
priebeznym monitorovanim planovaného a aktualneho cash flow tak, Ze svoje investicie do nehnutelnosti
financuje dlhodobo, pravidelne refinancuje a prijmami z najjomného a zo sluZieb spojenych s najjmom pokryva
kratkodobé zavazky a Ciastocne aj investicie do nehnutel'nosti. Napriek vSetkym opatreniam moze toto riziko
nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost, finan¢ntl vykonnost a finan¢né vyhliadky Skupiny emitenta.

Riziko menovych kurzov

Prevazna Cast’ trzieb a nakladov Skupiny emitenta je primarne realizovana v mene euro. Skupina emitenta je
vystavena riziku menovych kurzov v stvislosti s predajom, nakupom a financovanim, ktoré je denominované v
inej mene ako v mene euro, prevazne v ¢eskych korundch. Skupina emitenta znizuje toto riziko uzatvaranim
menovych zaistovacich transakcii (hedgingu). Na urovni Skupiny emitenta st vSeobecne zavizky
denominované v mene, v ktorej su denominované aktivity generujuce prislusny cash flow financované tymito
zédvizkami. To zaistuje prirodzené ekonomické zabezpeGenie bez pouzitia menového zaistenia. Uroky z
na zamedzenie menového rizika ukazu ako nedostatoéné a nezabrania potencialnemu negativnemu vplyvu na
hospodarske vysledky Skupiny emitenta.

Riziko Urokovej sadzby

Nestabilita tirokovych sadzieb moze mat’ priamy vplyv na hodnotu urokovych vynosovych aktiv a trocenych
zévizkov Skupiny emitenta. Uverové portfolio Skupiny emitenta je zlozené najmi z dlhodobych bankovych
uverov s pohyblivou urokovou sadzbou zalozenou na prislusnych referenénych sadzbach alebo s pevnou
urokovou sadzbou, ktor nestabilita Grokovej sadzby ovplyvni pri pripadnom refinancovani. Opatrenia na
zamedzenie rizika urokovej sadzby sa mézu ukazat’ ako nedostatocné a ich pripadné zlyhanie by mohlo mat’
negativny vplyv na hospodarske vysledky Skupiny emitenta.

CenoVvé riziko
Hospodarske vysledky Skupiny emitenta st zavislé najmé na trhovej vyske najomného. Ak by bola Skupina
emitenta nutena znizovat’ ndjomné z dévodu trhového znizZenia cenovej hladiny najmov, mohla by mat’ tato

skuto¢nost’ negativny vplyv na hospodarske vysledky Skupiny emitenta, vratane vplyvu na trhovi hodnotu jej
nehnutelnosti.
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Prevadzkové rizika
Riziko konkurencie

Skupina emitenta podnika v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu sa situaciu, na
spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a spotrebitelov. Napriek tomu, ze Skupina emitenta ma
v portfoliu vyznamné nehnutelnosti, ¢eli na realitnom trhu velkému poctu konkurentov, ktory sa neustdle
zvacSuje s pribudanim novych realitnych projektov. ZvySenie konkurencie vratane budovania novych
realitnych projektov preto modze nepriaznivo ovplyvnit prevadzkova Cinnost, postavenie na trhu, predaj,
finan¢nl vykonnost' a finan¢né vyhliadky Skupiny emitenta.

Riziko straty kPucovych osob

Klacovymi osobami v Skupine emitenta su najmd ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a
realizacii kl'acovych stratégii. Ich cinnost’ je rozhodujica pre celkové riadenie Skupiny emitenta a
uskutoéiiovanie jej stratégie. Skupina emitenta vynakladad usilie na udrzanie tychto os6b a to aj napriek
silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo finanénom a realitnom sektore. Nemozno ale zaruéit, ze
tieto osoby si Skupina emitenta udrzi alebo Ze bude schopna oslovit’ a ziskat' iné osoby, ktoré ich nahradia.
Strata tychto 0os6b by mohla negativne ovplyvnit' podnikanie Skupiny emitenta, jej hospodarske vysledky a
finan¢nu situéciu.

Riziko uniku informaécii

V pripade tniku citlivych informacii o Skupine emitenta, napriklad v désledku konania kl'ac¢ovych osdb, moze
dojst’ k ohrozeniu fungovania celej Skupiny emitenta alebo ohrozenia jej doterajsicho postavenia na trhu, ¢o by
mohlo vo svojom ddsledku priniest’ zhorSenie finanénych vysledkov Skupiny emitenta a mat’ tak nepriaznivy
vplyv na plnenie zavizkov Emitenta z Dlhopisov.

Riziko zavislosti na prendjme nehnutel’nosti a faktoroch ovplyviiujiicich dopyt po prendjme nehnutel’nosti

Hospodarske vysledky Skupiny emitenta su zavislé primarne na udrziavani ¢o najvysSej obsadenosti
nehnutel'nosti v ich vlastnictve takymi nadjomcami, ktori st ochotni a schopni riadne a v¢as platit’ dohodnuté
najomné. Dopyt po prenajme kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného aj od vseobecnych
ekonomickych podmienok na trhu ako je rast hrubého domaceho produktu, miera nezamestnanosti, inflacie ¢i
investicii. Akakol'vek vyraznejsia strata najomcov, pripadne pokles dopytu po prendjme administrativnych
budov alebo kancelarskych ploch by mohla negativne ovplyvnit hospodarsku a finanénu situaciu Skupiny
emitenta.

Riziko nestabilného prostredia Eurozony

Suc¢asna situicia v Eurdpe a nevyriesené otazky tykajiice sa pomoci neimerne zadlzenym ¢lenom EU
vystavuje Clenské aj neclenské krajiny Eurozony riziku spojenému so stratégiou pomdct’ prili§ zadlzenym
§tatom Eurozony. V pripade neschopnosti niektorych 3tatov EU splacat’ pozicky z Eurépskeho (finanéného)
stabilizacného mechanizmu a s tym suvisiacej potreby finan¢nej vypomoci zo strany ostatnych Clenskych
statov EU moze dojst’ k zhoreniu podnikatel'ského prostredia a celkovej ekonomickej situdcie v Slovenskej
republike a v Ceskej republike a tiez v ostatnych $titoch EU, od ktorych sii tieto krajiny obchodne zavislé.
Nepriaznivé makroekonomické podmienky mézu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost’, postavenie na

trhu, predaj, financnu vykonnost’ a financné vyhliadky Skupiny emitenta.
Riziko predcasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcov
Najomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi ndjomcami administrativnych priestorov vo vlastnictve Skupiny

emitenta zvéacsa upravuju nasledky pripadov porusenia ndjomnej zmluvy alebo spdsob predcasného skoncenia.
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Velka ¢ast’ uzatvorenych najomnych zmluv tvoria dlhodobé najmy a ich pripadné predéasné ukonéenie zo
strany vyznamného najomcu, ktorého sa nepodari nahradit’ v primeranom ¢ase, by mohlo mat’ podstatny vplyv
na hospodarske vysledky Skupiny emitenta.

Riziko suvisiace s vyvojom trhového najomného

Skupina emitenta celi riziku, Ze priemerna trhova vyska najomného mdze mat’ v budicnosti klesajuci trend a to
najmi ak by ponuka administrativnych priestorov na najom v podstatnej miere prevySila dopyt po nich.
Pripadné znizenie trhového najomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarske vysledky Skupiny
emitenta.

Zavislost’ od kredibility najomcov

Skupina emitenta je do velkej miery zavisld na platobnej schopnosti najomcov. Akékol'vek zhorSenie ich
platobnej discipliny mdze v konec¢nej podobe viest’ k neplateniu najomného v dohodnutej vyske, co by mohlo
negativne zasiahnut' cash flow Skupiny emitenta. V pripade potreby nuteného vymahanie pohladavok
nesplatenych najomcami by zaroven vznikli administrativne naklady na ich siidne vymahanie. Takato situacia
by mohla negativne ovplyvnit’ finanénu situdciu a hospodarske vysledky Skupiny emitenta.

Rizika spojené s poistenim majetku

Spolo¢nosti v Skupine emitenta maju uzatvorené majetkové poistenie svojich najdélezitejSich aktiv. Emitent
vSak nemdze zarucit, ze naklady spojené s pripadnymi zivelnymi ¢i inymi nepredvidatelnymi udalostami
(napriklad poziarom, burkou, povodiiou, zaplavou, vichricou, krupobitim, a pod.) nebudi mat’ negativny dopad
na majetok Skupiny emitenta a jej hospodarsku a finan¢nu situaciu, vzhl'adom na to, Ze poistenie neposkytuje
plné krytie vsetkych rizik suvisiacich s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Skupiny emitenta.

Riziko spojené s nepresnost’ou ocenenia

Tento prospekt obsahuje informacie o realnej hodnote (fair value) investicii v nehnutel'nostiach (investment
properties) Skupiny emitenta uréenej nezavislymi znalcami (valuatormi) a Emitentom a ktora bola stanovena
v stlade s medzinarodnymi uctovnymi Standardami IFRS a overena auditorom. Realne hodnoty (fair value)
investicnych nehnutelnosti st ur¢ené bud’ nezavislymi znalcami, alebo manazmentom Emitenta, v oboch
pripadoch na zaklade aktualnych trhovych cien a podmienok. Majetok je oceneny metddou realnych hodndt
v stlade s medzinarodnymi Standardami ocefiovania. Nezavisli znalci s drziteI'mi uznavanej a relevantne;j
profesionalnej kvalifikdcie a maju skusenosti s miestnymi trhovymi podmienkami a odvetvim ocenovanych
nehnutel'nosti. Vzhl'adom k unikatnosti realitného odvetvia je ocenenie nehnutelnosti neodmyslitelne
subjektivne a tak podlicha neistote. Ocenenie nehnutel'nosti zavisi od faktorov posudzovanych pri oceiiovani
a pouzitych metdd oceiiovania. Okrem toho st ocenenia nehnutelnosti zalozené na predpokladoch, ktoré
nemusia byt spravne, najmi ak je na konkrétnom trhu nedostatok pouziteInych trhovych informacii
z relevantnych porovnatelnych transakcii. Zmena v pouzitych faktoroch a predpokladoch moze spdsobit’
zasadny rozdiel vo vysledku ocenenia. Ocenenie majetku nemusi odzrkadlovat’ jeho skuto¢nu trhova hodnotu,
alebo odhadovany vynos takého majetku.

Zmena vo faktoroch alebo predpokladoch, vratane zhorSenia pretrvavajtcich trhovych alebo ekonomickych
podmienok, moze taktiez spdsobit’, ze redlna hodnota ku konkrétnemu ditu ocenenia bude uréend ako redlna
strata. Za takychto okolnosti by bol Emitent povinny vykazat negativnu zmenu hodnoty ako stratu
vyplyvajicu z precenenia investicného majetku na redlnu hodnotu v rdmci konkrétneho uctovného obdobia.
Ak su takéto straty vyznamné, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na finan¢na kondiciu a prevadzkovy vysledok
Skupiny emitenta.

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutel’nosti
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Riziko investovania do nehnutelnosti je spojené s ich nizkou likviditou. Na rozdiel od finan¢nych aktiv je
predaj nehnutelnosti zlozitejSou a dlhodobou zalezZitostou, ¢o mdze negativne ovplyvnit’ vynosnost’ investicie
do nehnutelnosti. Akékol'vek prietahy v predajnom procese, pripadné znizenie predajnej ceny nehnutel'nosti v
dosledku napr. zlého nacasovania predaja, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na finanéné vysledky a celkové
hospodarenie Skupiny emitenta.

Riziko suvisiace s umiestnenim existujlcich projektov

Hodnota nehnutelnosti zavisi do zna¢nej miery od exkluzivity danej lokality. Ak sa zaujimavost’ danej lokality
v buducnosti zmeni, moZze to viest' k stazeniu prenajimania nehnutelnosti za su¢asnych podmienok tazsie a k
moznému znizeniu pozadovaného najomného a k zniZeniu celkovej hodnoty nehnutelnosti. Dlhodoba nizka
obsadenost’ nehnutel'nosti alebo nedosiahnutie pldnovanej vysky najomného méze dlhodobo negativne
ovplyvnit’ vynosnost’ daného projektu a tym aj hospodarsku situdciu Skupiny emitenta.

Riziko zmeny akcionarskej Struktiry Emitenta

Hoci si Emitent nie je vedomy planov na zmeny v akcionarskej Struktre, v pripade zmeny akcionarov
Emitenta ¢i zmeny podielov tychto akcionarov na zakladnom imani Emitenta moze dojst’ k zmene kontroly a
uprave stratégie Skupiny emitenta, ktora méze mat’ iné ciele ako doteraj$ie. Zmena cielov Emitenta potom
moze mat’ vplyv na jeho hospodarske vysledky a schopnost’ plnit’ svoje zavizky.

Riziko refinancovania existujlcich zavazkov a financovania pripadnych novych akvizicii

V konsolidovanej kapitalovej Struktire Emitenta figuruje dlhové financovanie, ktoré ma rozdielne konecné
splatnosti. Emitent nevylucuje potrebu v budicnosti opédt” vyuzit' iné zdroje nez svoje vlastné k uhrade
zavizkov z Dlhopisov CEETA 6,50% /2016 ako aj inych existujucich ¢i buducich zavazkov, vratane zavidzkov
z tychto Dlhopisov. Vyznamné zhorSenie podmienok na trhu s bankovym financovanim alebo na kapitalovom
trhu v Case, kedy Emitent ¢i spoloc¢nosti zo Skupiny emitenta budi ziadat' o nové financovanie by mohlo mat’
negativny vplyv na schopnost’ Emitenta splnit’ si svoje zavédzky z Dlhopisov. S vyuzitim cudzich zdrojov
financovania je d’alej spojeny nielen obmedzenejsi pristup k novym zdrojom financovania, ale taktiez znizena
flexibilita v rozhodovani manazmentu plynica z rdznych ustanoveni v zmluvach o tvere. Uvedené moze mat’
negativny dopad na schopnost’ Emitenta splnit’ si svoje zavazky z Dlhopisov.

Riziko stdnych sporov

Vzhl'adom na povahu a oblast’ podnikania Skupiny emitenta nie je mozné vylucit' pripadné sidne spory. Preto
je potrebné pocitat’ s rizikom pripadnych prehratych sudnych sporov, ktoré moézu mat v koneénom doésledku
dopad na finan¢nu situdciu Skupiny emitenta a tym aj na schopnost Emitenta splacat’ svoje zavizky z
Dlhopisov.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani jeho dcérskych spolocnosti

Emitent je holdingovou spolo¢nostou, ktora primarne drzi, spravuje a pripadne financuje ucasti na inych
spolocnostiach vo svojej skupine. Z tohto dovodu je Emitent zavisly najmé od prijmov z dividend pripadne z

vvvvv

dcérskych spolocnosti. Ak by dcérske spoloc¢nosti nedosahovali ocakavané vysledky, malo by to vyznamny
vplyv na prijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit’ si svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko néaroku investora iba vo& Emitentovi ako holdingovej spolocnosti

Dlhopisy st vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinou zaviazanou osobou z Dlhopisov. Ziadna z dcérskych
spolo¢nosti Emitenta neposkytuje ohl'adom Dlhopisov Ziadne rucenie ani inu formu zabezpeceniu, ktora by
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2.2

umoznovala Majitelom dlhopisov uplatiiovat’ akékol'vek naroky z Dlhopisov priamo voci ktorejkol'vek z
dcérskych spoloénosti Emitenta.

Riziko zmeny kapitdlovej Struktury Skupiny emitenta po zniZeni zdakladného imania Emitenta

Skupina emitenta je financovana z viacerych zdrojov. Pred vydanim Emisie st to primarne: (i) zdroje od
akcionarov (vo forme vkladov do zakladného imania Emitenta a ostatnych zloziek vlastného imania Emitenta),
(i1) finan¢né prostriedky, ktoré Emitentovi poskytla PABK na zdklade Zmluvy o vystaveni vlastnej zmenky zo
dna 30. aprila 2013 uzavretej medzi Emitentom a PABK, (iii) zdroje z vydania Dlhopisov CEETA 6,50% /
2016 a (iv) jednotlivé bankové financovania poskytnuté jednotlivym dcérskym spolo¢nostiam Emitenta. Po
znizeni zakladného imania a poskytnuti plnenia akcionarom Emitenta z dovodu zniZzenia zakladného imania
Emitenta sa kapitalova Struktiira Skupiny emitenta Ciasto¢ne zmeni v tom, Ze sa znizia zdroje financovania od
akcionarov Emitenta a to z prostriedkov ziskanych z cudzich zdrojov, vratane vytazku z tejto Emisie.

Riziko zadatia Sikanézneho konkurzného konania

So zacatim konkurzného konania si vo vSeobecnosti spojené pravne Ucinky predpokladané Zakonom o
konkurze (najmé obmedzenia tykajuce sa moznosti dlznika nakladat’ so svojim majetkom), ktoré nastant bez
ohl'adu na to, ¢i je navrh na vyhlasenie konkurzu opodstatneny, alebo nie. Okrem iného je dlznik podla § 14
ods. 5 Zéakona o konkurze po zacati konkurzného konania povinny obmedzit’ vykon svojej Cinnosti len na
bezné pravne ukony (ak dlznik porusi tito povinnost, platnost’ pravneho ukonu tym nie je dotknuta, pravnemu
ukonu vSak mozno v konkurze odporovat). Vseobecne teda nemozno vylucit, ze aj v pripade zacatia
konkurzného konania proti Emitentovi alebo inej spolo¢nosti zo Skupiny emitenta na zaklade
neopodstatneného navrhu na vyhlasenie konkurzu, disponovanie s majetkom Skupiny emitenta by mohlo byt
obmedzené, ¢o by sa mohlo negativne prejavit na finanénej situdcii a vysledkoch podnikania Skupiny
emitenta.

Prirodné katastrofy
Ziadnemu odvetviu sa nevyhybaji prirodné katastrofy, ktoré mozu mat’ zni¢ujici dopad na chod spoloénosti.

......

Skupine emitenta. V zavislosti od rozsahu takejto udalosti moze tiez dojst ohrozeniu Zivota a zdravia
najomcov a zamestnancov Skupiny emitenta alebo k poskodeniu ¢i dokonca znieniu je majetku. Takéto
prirodné javy modzu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu cinnost, postavenie na trhu, predaj, reputiciu,
finan¢nu vykonnost’ a finanéné vyhliadky Skupiny emitenta.

Rizikové faktory vztahujuce sa k DIhopisom

VSeobecné rizikd spojené s Dlhopismi

Potencialny investor musi sim podl'a svojich pomerov urcit’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor
by mal predovsetkym:

(a) mat’ dostatocné vedomosti a skusenosti pre ocenenie Dlhopisov a zhodnotenie vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov vratane informacii uvedenych v tomto Prospekte alebo akomkol'vek jeho dodatku ¢i

doplneni, priamo alebo odkazom;

(b) mat’ dostatocné financné prostriedky a likviditu k tomu, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
investicie do Dlhopisov;

(©) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov uvedenym v ¢lanku 4.4 ,,Popis a podmienky DIhopisov®; a
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(d) byt schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho vyvoja
ekonomiky, trokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na
jeho schopnost’ znasat’ mozné rizika.

Dlhopisy ako komplexny finanény ndstroj

Dlhopisy predstavuju komplexny finanény nastroj. Potencialny investor by nemal investovat’ do Dlhopisov,
ktoré st komplexnym finanénym ndastrojom, bez odborného postdenia (ktoré urobi sdm alebo spolu s
finanénym poradcom) vyvoja vynosu Dlhopisu za meniacich sa podmienok determinujucich hodnotu
Dlhopisov a vplyvu, ktory bude takato investicia mat’ na investi¢né portfélio potencialneho investora.

Riziko prijatia d’alSieho dlhového financovania Emitentom

Prijatie akéhokol'vek d’alSieho dlhového financovania alebo vydanie d’alSich dlhopisov mdze spdsobit, ze v
pripade konkurzu, restrukturalizacie, likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi buda
pohladavky z Dlhopisov, uspokojené v mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania
nedoslo. S rastom dlhového financovania Emitenta tiez rastie riziko, ze sa Emitent moZe dostat’ do omeskania s
plnenim svojich zaviazkov z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale neexistuje
istota, ze sa vytvori dostato¢ne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi. Skutoc¢nost, ze Dlhopisy mézu byt
obchodované na regulovanom vol'nom trhu, nemusi nutne viest’ k vysSej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom
trhu nemusi byt investor schopny kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhova cenu.

Poplatky

Celkova navratnost investicii do Dlhopisov modze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uétovanych
sprostredkovatelom kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym z(étovacim systémom
pouzivanym investorom. Takato osoba alebo institicia si moze Uétovat’ poplatky za zriadenie a vedenie uctu,
na ktorom st Dlhopisy evidované, prevody cennych papierov, sluzby spojené s uschovou cennych papierov, a
pod. Emitent preto odpori¢a budicim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi, na zaklade
ktorych budu Gctované poplatky v stvislosti s Dlhopisy.

Riziko nesplatenia
Dlhopisy rovnako ako akakol'vek ina p6zicka podliehaju riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti moze dojst’ k
tomu, Ze Emitent nebude schopny splacat’ zaviazky z Dlhopisov a hodnota Dlhopisov mdZe byt pre majitelov
Dlhopisov pri ich odkapeni niz$ia ako vyska ich povodnej investicie, a za urcitych okolnosti méze byt hodnota
Dlhopisov aj nula.

Riziko predcasného splatenia

Ak dojde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov v sulade s ich podmienkami pred dilom ich splatnosti, je Majitel’
dlhopisov vystaveny riziku nizSieho ako predpokladaného vynosu.

Zdanenie
Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze mozu byt povinni zaplatit' dane alebo iné naroky ¢i poplatky v
sulade s pravom a zvyklost'ami $tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného v danej situacii

relevantného Statu. V niektorych statoch nemusia byt’ k dispozicii Ziadne oficidlne stanoviska daniovych uradov
alebo stdne rozhodnutia k finanénym néstrojom ako su dlhopisy. V tomto ohl'ade by potencialni investori mali

21



okrem rizik uvedenych v tomto ¢lanku rovnako zvazit' informacie obsiahnuté v ¢lanku 4.6 ,.Zdanenie a
devizova regulacia v Slovenskej republike® a pripadné d’alsie informacie o zdaneni obsiahnuté v tomto
Prospekte. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat na strucné a
vSeobecné zhrnutie dafovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit ohl'adom ich
individudlneho zdanenia s daflovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mézu sposobit’, ze
vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori povodne predpokladali alebo Ze investorovi méze byt pri
predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena niz$ia ¢iastka, ako povodne predpokladal.

Riziko zraZkovej dane

Vynosy z Dlhopisov v case vyhotovenia Prospektu nepodlichaju zrazkovej dani s vynimkou vynosov
vyplacanych danovnikom nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie, Fondu ndrodného majetku
Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska. Vzhl'adom na relativne Cerstvli zmenu daiiového rezimu,
neexistuje ustalena aplikacna prax. Zaroven bola predmetna zmena danovej legislativy prijata bez akejkol'vek
relevantnej diskusie, ktora je zvy€ajne $tandardnou sucast’ou legislativneho procesu. Tento fakt sice nevytvara
pochybnosti o jej platnosti a u¢innosti, avSak rychlost’ jej prijatia vytvara negativne vyhliadky na
predvidatelnost’ a stabilitu slovenského danového prostredia a tym padom nemozno zaru€it’ neskor$ie zmeny
rezimu zrazkovej dane, co by mohlo nepriaznivo ovplyvnit' o¢akdvané vynosy z Dlhopisov.

Inflacia

Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze Dlhopisy neobsahuju protiinflacnti dolozku a ze redlna hodnota
investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tieZ sposobuje
pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov,
hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Zdkonnost’ kupy

Investori by si mali byt vedomi, Ze kupa Dlhopisov mdze byt predmetom obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov ovplyviiujicich platnost’ ich nadobudnutia. Ani Emitent ani Hlavny manazér nema, ani
neprebera zodpovednost’ za platné nadobudnutie Dlhopisov potencialnym kupujicim Dlhopisov, ¢i uz podla
pravneho poriadku §tatu jeho zalozenia, alebo pravneho poriadku $tatu kde vykonava svoju ¢innost’ (pokial’ sa
lisia). Potencialny kupujuci sa nemodze spoliehat na Emitenta alebo na Hlavného manazéra v suvislosti so
svojim rozhodovanim ohl'adom platného nadobudnutia Dlhopisov.

Zmena prava

Podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 4.4 ,Popis a podmienky Dlhopisov* sa riadia pravnymi predpismi
Slovenskej republiky platnymi ku ditu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny. Zmeny pravnych predpisov
a zmeny sudnej alebo tradnej praxe po dni, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny, mézu mat’ nepriaznivy
vplyv prava a povinnosti Majitelov dlhopisov ako aj na finan¢nt situdciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’
riadne a v¢as splatit’ Dlhopisy.

Menové riziko

V pripade, ze Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a dlhopisu, moze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ investicia svoju predpokladanu hodnotu.

Dlhopisy s pohyblivou trokovou sadzbou

Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou mézu byt povazované za investiciu s vysokou volatilitou vzh'adom
na to, ze Majitel’ dlhopisov celi riziku pohybu referencnej urokovej sadzby a tym padom neistote vo vztahu k
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buducej vyske celkového vynosu. V pripade, Ze investor nevykona ziadne dodatoéné zabezpec€enie v stivislosti
s pohyblivou sadzbou Dlhopisov, bude vel'mi t'azké vopred stanovit’ celkovy vynos investicie do Dlhopisov.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti tzv. ,,force majeure

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky titok) schopna spdsobit’ poruchy na finanénych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol sposobit’ zniZenie navratnosti pefiaznych prostriedkov investovanych Emitentom, a ohrozit’
tak schopnost Emitenta splatit vsetky splatné sumy vyplyvajuce z Dlhopisov. Dalej moze byt hodnota
Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej
povahy), ku ktorej moze dojst’ aj v inej krajine, nez v tej, kde stt Dlhopisy vydané a obchodované.
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3.1

(@)

(b)

3.2

(@)

UDAJE O EMITENTOVI

Zodpovedné osoby

Osoby zodpovedné za informacie

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v &lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi Prospektu je Emitent —
spolo¢nost CEETA a.s., so sidlom Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 45 971 528, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 5175/B, v mene ktorej kona Ing. Roman Korbacka, predseda predstavenstva.

V Bratislave, dna 5. decembra 2013

CEETA a.s.

Ing. Roman Korbacka

Predseda predstavenstva

Vyhlasenie Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vsetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v ¢lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi* Prospektu v sulade so skutonostou a Ze neboli opomenuté Ziadne
skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dna 5. decembra 2013

CEETA a.s.

Ing. Roman Korbacka

Predseda predstavenstva
Zakonni auditori
Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie

Konsolidovanu uctovnu zavierku Emitenta za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2011 a konsolidovanu
uctovnu zévierku Emitenta za financny rok konciaci 31. decembra 2012, obe zostavené v sulade s
medzindrodnymi uctovnymi Standardmi IFRS, overila spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o., so sidlom
Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana v obchodnom
registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, ktora je drzitel'om licencie auditora ¢islo
96, pricom konkrétnym auditorom zodpovednym za vykonanie auditu k 31. decembru 2011 bol Ing. Martin
Kr§jak, zapisany ako ¢len Slovenskej komory auditorov, drzitel' osvedCenia - licencie UDVA 990 a k 31.
decembru 2012 bola Ing. Andrea TusSSova, zapisand ako c¢len Slovenskej komory auditorov, drzitelka
osvedcenia - licencie UDVA 1083.
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(b)

3.3

Vyroky auditorov k vyssie uvedenym uctovnym zavierkam boli vzdy bez vyhrad.
Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie v zmysle vyssie
uvedenych uétovnych zavierok Emitenta, nedo§lo k zmene auditora zodpovedného za overenie Uctovnej
zavierky.

Vybrané finan¢né informacie tykajice sa Emitenta

Nasledujtice tabulky uvadzaji prehlad vybranych historickych finanénych idajov Emitenta z auditovanych
konsolidovanych uc¢tovnych zavierok Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2011 aza rok konciaci 31.
decembra 2012, zostavenych v stilade s medzinarodnymi G¢tovnymi $tandardmi IFRS. Zaroven sa poskytuju
vybrané finan¢né informacie z pribeznych konsolidovanych uctovnych zavierok za 6 mesiacov konciacich sa
30. juna 2012 a 30. juna 2013 tiez zostavenych v sulade s Medzinarodnymi G¢tovnymi Standardami IFRS.

Vybrané finanéné udaje z konsolidovaného vykazu zisku a strat

Za 1. polrok konciaci Zarok konéiaci

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Trzby z prendjmu 7365 5133 12 368 852 -
Vynosy z prevadzkovej ¢innosti 8107 5908 13 997 884 i
celkom
Zisk/(strata) z prevadzkovej ¢innosti 5607 6 057 10671 (4930) -
Finanéné vynosy (niklady), netto 3757) (2973) (6 908) (326) -
Zisk/(strata) pred zdanenim 1850 3084 3763 (5 256) -
Cisty z_1sk/(strata) po zdaneni za 1749 1260 637 (3846) i
obdobie
Priraditelna:
Spolo¢nikom materskej spolo¢nosti 1749 1260 637 (3 846) -

Strata z kurzovych rozdielov tykajuca sa uverov a financovania bola v roku 2013 vy¢lenena z prevadzkovych
nakladov a bola v sulade s poziadavkami IFRS vykazana v ramci financnych nakladov. Zaroven boli upravené
aj porovnatel'né obdobia.

Absencia vacsiny udajov za rok 2010 vyplyva zo skutocnosti, Ze Emitent vznikol 21. decembra 2010 a v roku
2010 nevyvijal este ziadnu obchodnu ¢innost’.

Konsolidované vysledky Emitenta za roky 2011 a 2012 su ovplyvnené skutocnostou, Zze Emitent v priebehu
tychto rokov nepriamo nadobudol 100% majetkové ucasti v nasledovnych spolo¢nostiach:

(a) 10. novembra 2011 akvizicia slovenskej spolocnosti Pribinova 25, s.r.o., ktord vlastni v Bratislave
budovu “Tower 1157

(b) 27. decembra 2011 akvizicia Ceskej spolocnosti Bea Development, a.s., ktora vlastni v Prahe budovu
“Javor”;
(c) 11. aprila 2012 akvizicia slovenskej spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, s.r.o., ktora vlastni v Bratislave

dva kancelarske bloky viactucelového komplexu “River Park™; a
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(d) 27. aprila 2012 akvizicia ¢eskej spolo¢nosti Prosek Point s.r.0., ktora vlastni v Prahe budovu “Prosek
Point”.

Ak by Emitent nadobudol dcérske spoloénosti uvedené v odsekoch (c) a (d) vysSie uz 1. janudra 2012,
konsolidované vynosy Emitenta za rok 2012 by boli 16,4 mil. EUR (oproti 14 mil. EUR z auditovanej
konsolidovanej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2012), z toho trzby z prendjmu 14,7 mil. EUR (oproti 12,4
mil. EUR z auditovanej konsolidovanej ti€tovnej zavierky Emitenta za rok 2012).

Prostriedky na akvizicie uvedené v odsekoch (a) az (d) vysSie, vratane akvizicii podriadenych Gverov tychto
spoloénosti, boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navySeniu vlastného imania
Emitenta.

Vybrané finanéné udaje z konsolidovaného vykazu finanénej situacie

Za 1. polrok konciaci Za rok konc¢iaci
V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)

Investicie v nehnutel'nostiach 224239 222 514 224 851 82 945 -
NeobeZzny majetok celkom 227 792 226 555 228 567 84 653 -

Poskytnuté uvery a preddavky 54 680 565 29 054 555 -

Penazné prostriedky a ekvivalenty

penaznych prostriedkov 6 155 8603 7 695 3354 25
ObeZny majetok celkom 65 870 20234 43590 30517 28
Majetok celkom 293 662 246 789 272 157 115170 28
Vlastné imanie

Zéakladné imanie 35652 40 656 90950 20925 25

Fondy 17 470 7 822 18 141 4200 3

Neuhradené straty (1471) (2 586) (3209) (3 846) -
Vlastné imanie celkom 51651 45 892 105 882 21279 28
Zavazky

Prijaté uvery a p6zicky 100 672 110 752 68 360 6619 -

Odlozeny danovy zaviazok 13 570 12 285 13 632 5600 -
Neobezné zaviizky celkom 144 208 124 572 84 018 12 430 -

Prijaté uvery a p6zicky 34 701 57357 74 580 46 907 -
Obezné zavizKky celkom 97 803 76 325 82 257 81461 -
Zavazky celkom 242011 200 897 166 275 93891 -
Vlastné imanie a zavazky celkom 293 662 246 789 272 157 115170 28

Absencia vacsiny udajov za rok 2010 vyplyva zo skutocnosti, Ze Emitent vznikol 21. decembra 2010 a v roku
2010 nevyvijal este ziadnu obchodnu ¢innost’.

Investicie v nehnutel'nostiach st uctované v trhovych hodnotach. K 31. decembru 2012 bola trhova hodnota
kancelarskeho portfolia Emitenta, ¢ize investicii v nehnutel'nostiach 224,9 mil. EUR. Trhova hodnota investicii
v nehnutel'nostiach je uréend bud’ nezavislymi znalcami, alebo manazmentom Emitenta, v oboch pripadoch na
zéklade aktudlnych trhovych cien a podmienok. Majetok je oceneny metédou redlnych hodnét v sulade
s medzinarodnymi S$tandardami ocefiovania. Aplikované metdédy ocenovania su zalozené na trhovych
transakciach podobnych nehnutelnosti. Nezavisli znalci su drzitelmi uznavanej a relevantnej profesionalnej
kvalifikacie a maju skusenosti s miestnymi trhovymi podmienkami a odvetvim oceniovanych nehnutel'nosti.
Z investicii do nehnutelnosti v celkovej vyske 224,9 mil. EUR bolo 155,2 mil. EUR ocenenych spolo¢nost'ou
Jones Lang LaSalle, a 69,7 mil. EUR Emitentom v stlade s medzinarodnymi G¢tovnymi Standardami (IFRS)
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3.4

a overenych auditorom. K 31. decembru 2012 bol cely objem investicii do nehnutel'nosti oceneny pouzitim

metody trhovych vynosov (yield method).

V priebehu augusta a septembra 2013 bola trhova hodnota investicii v nehnutel'nostiach urcena spolo¢nostou

Jone Lang LaSalle v celkovej vyske 222,2 mil. EUR.

Vybrané finanéné udaje z konsolidovaného vykazu pefiaznych tokov

Za 1. polrok konciaci

Za rok kondiaci

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
(neauditované)  (neauditované)  (auditované) (auditované)  (auditované)

Prevadzkové ¢innosti

Zisk/(strata) pred zdanenim 1850 3084 3763 (5 256) -

(Zisk)/strata z precenenia investicii )

v nehnutel'nostiach ) (2629) (4 866) 187

Urokové vynosy a naklady, netto 1986 2166 6197 326 -

Zmena stavu pohladavok

z obchodného styku, iného majetku 398 24 145 28 655 (404) -

a ostatnych finanénych pohl'adavok

Zmena stavu zavdzkov z obchodného

styku, ostatnych zavézkov (1712) (25 286) (36 087) 303 -

a finan¢énych zaviazkov

Eenazn'e toky z prevadzkovej 4174 2542 74 288 )

cinnosti

Investi¢né ¢innosti

Obstaranie investicii

v nehnutelnostiach . (13) (© 685) (187) )

Obstaranie dcérskych spolo¢nosti

(netto, bez penaznych prostriedkov) ) (19.409) (19.409) 3726 )

Poskytnuté uvery (25 435) - (28 900) - -

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti (24 217) (28 123) (56 053) 3537 -

Finan¢né ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania - 23 677 23 677 - -

Prijmy z dlhodobych péZic¢iek 1678 10 126 88 638 69 -

Splatky uverov (9 058) (1479) (41 678) (236) -

Zaplatené uroky (2 999) (1471) (9 765) (292) -

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti 18884 30853 60 872 (459) -

Prirastok pefiaznych prostriedkov

a ekvivalentov peiiaznych (1 159) 5272 4893 3366 -

prostriedkov, netto

Peiiazné prostriedky a ekvivalenty

peniaznych prostriedkov na zaciatku 8 266 3354 3354 25 25

obdobia

Peiiazné prostriedky a ekvivalenty

peiiaznych prostriedkov na konci 7 064 8 603 8 266 3354 25

obdobia

Absencia vacsiny udajov za rok 2010 vyplyva zo skutocnosti, Ze Emitent vznikol 21. decembra 2010 a v roku
2010 nevyvijal este ziadnu obchodni1 ¢innost’.

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi st uvedené v &lanku 2 ,,Rizikové faktory*.
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3.5

(@)

(b)

Informécie o Emitentovi
Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo dia 2. decembra 2010 podl'a slovenského prava ako akciova
spolo¢nost. Emitent vznikol dia 21. decembra 2010, kedy doslo kjeho zapisu do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 5175/B. Emitent bol zaloZeny s cielom ziskat’ portfolio
velmi kvalitnych, tzv. ,,prime* administrativnych budov na Slovensku a v Ceskej republike zaistujicich
stabilny a diverzifikovany prijem.

V m4dji roku 2011 Emitent zalozil luxemburska dcérsku spolo¢nost CONTINENTAL INVESTMENT
HOLDING. Jej prostrednictvom nasledne v rokoch 2011 a 2012 kupil 100% podiely v Styroch spolo¢nostiach,
z ktorych kazda vlastni jednu kanceldrsku nehnutel'nost’ v Prahe ¢i Bratislave, konkrétne:

(1) 10. novembra 2011 akvizicia slovenskej spolo¢nosti Pribinova 25, s.r.o., ktora vlastni v Bratislave
budovu “Tower 1157,

(i1) 27. decembra 2011 akvizicia ¢eskej spolo¢nosti Bea Development, a.s., ktora vlastni v Prahe budovu
“Javor”,
(1ii) 11. aprila 2012 akvizicia slovenskej spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, s.r.0., ktora vlastni v Bratislave

dva kancelarske bloky viacucelového komplexu “River Park”, a

(iv) 27. aprila 2012 akvizicia ¢eskej spolocnosti Prosek Point s.r.0., ktora vlastni v Prahe budovu “Prosek
Point”.

Prostriedky na vyS$Sie uvedené akvizicie boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému
navyseniu vlastného imania Emitenta.

Ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny Skupina emitenta vlastni Styri kancelarske budovy s
celkovou ngjomnou plochou 92 350 m?, s celkovou obsadenostou 89% a priemernou dobou do expiracie
najomnych zmlav 4,5 roka. K 31. decembru 2012 ¢inila celkova bilanéna suma Skupiny emitenta 272,2 mil.
EUR, hodnota investicii v nehnutel'nostiach (investment property) 224,9 mil. EUR, vyska vlastného imania
105,9 mil. EUR, pri¢om za rok 2012 dosiahli konsolidované trzby Skupiny emitenta 14 mil. EUR, z toho trzby
z prenajmu 12,4 mil. EUR.

Ak by do Skupiny emitenta patrili vSetky spolo¢nosti uvedené v odsekoch (i) az (iv) vys$Sie uz od 1. januara
2012, konsolidované vynosy Emitenta za rok 2012 by boli 16,4 mil. EUR (oproti 14 mil. EUR z auditovane;j
konsolidovanej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2012), z toho trzby z prenajmu 14,7 mil. EUR (oproti 12,4
mil. EUR z auditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierke Emitenta za rok 2012).

K 30. septembru 2013 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z ndjmov 15,3 mil. EUR.

Z&kladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: CEETA a.s.

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka ¢islo: 5175/B, ICO: 45 971 528

Vznik eminenta: Emitent vznikol dfia 21. decembra 2010, kedy doslo k jeho zapisu do
obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:
5175/B

Doba trvania: Emitent bol zaloZeny na dobu neurcita.
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(©)
(@)

Spbsob zaloZenia:

Pravna forma:

Pravny poriadok, podl’a
ktorého bol Eminent
zaloZeny:

Sidlo:

Telefonne ¢islo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina
a stanovy:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne predpisy,
na zaklade ktorych
Eminent vykonava svoju
¢innost’

Emitent bol zaloZeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou listinou zo dna 2.
decembra 2010. Emitent bol zaloZzeny bez vyzvy na upisanie akcii.

Akciova spoloénost’

Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Dvotéakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré¢ Mesto, Slovenska republika
+421 2 323 54 362

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 35 652 400 EUR.

Zakladné imanie Emitenta je rozvrhnuté na 90 950 ks kmenovych akcii na
meno v listinnej podobe, s menovitou hodnotou kazdej akcie 392 EUR.

Upisané zakladné imanie bolo v plnom rozsahu splatené.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou dna 2. decembra 2010 spisanou
vo forme notarskej zapisnice ¢. N 1559/2010, Nz 49049/2010. Emitent zaroven
vydal stanovy, ktoré¢ upravuju zakladné vztahy v spoloc¢nosti. Posledné znenie
stanov Emitenta bolo schvalené valnym zhromazdenim Emitenta diia 17. méja
2013.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku II. stanov Emitenta (zoznam
predmetu podnikania vid’ v ¢lanku 3.6(a) ,,Predmet cinnosti“ tohto Prospektu).
Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky, ¢o zahfha najma, nie v§ak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy
(vzdy v platnom zneni):

. Obchodny zakonnik;

. zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik;

. zakon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky
zakon);

. zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v platnom zneni;

. zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov;

3 zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov;

. zakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii.

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Nesplatené uvery Emitenta a investicné ndstroje emitované Emitentom

Emitent je spolocnost’ zalozena v roku 2010, ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej
neschopnosti. Ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny neeviduje ziadne nesplatené tvery alebo
pozicky poskytnuté zo strany tretich osob, ktoré by boli relevantné vo vzt'ahu k posudeniu platobnej schopnosti
Emitenta, resp. schopnosti Emitenta splatit’ si svoje zavizky z Dlhopisov, s vynimkou

(A) dina 29. novembra 2013 bola medzi Emitentom a PABK uzavretd Zmluva o vystaveni vlastnej
zmenky, na zaklade ktorej poskytla PABK Emitentovi finan¢né prostriedky vo vyske 28 900 000
EUR s urokom 9% p.a. a Emitent vystavil vlastni zmenku, na zaklade ktorej sa zaviazal zaplatit’
PABK dna 20. decembra 2013;

B) emisia Dlhopisov CEETA 6,50% /2016; a
( p
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(ii)

(1i1)

(d)

3.6

(@)

©) prehl’ad nesplatenych uveroch dcérskych spolo¢nosti Emitenta je uvedeny v ¢lanku 3.14 ,Vyznamné
zmluvy*“ tohto Prospektu.

Zdlozné a obdobné prava viaznuce na majetku Emitenta

Ku ditu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny neviaznu na majetku Emitenta ziadne zalozné, ani obdobné
prava ¢i obmedzenia. Bez toho aby tym bola dotknuta predosla veta, Emitent pre uplnost’ uvadza, ze za i¢elom
zabezpeCenia zdvizkov dcérskych spoloCnosti Emitenta z tverovych zmliv uvedenych v ¢lanku 3.14
,»Vyznamné zmluvy* tohto Prospektu, boli zaloZené v prospech veritelov niektoré aktiva dcérskych spoloénosti
Emitenta uvedené v ¢lanku 3.14 ,,Vyznamné zmluvy* tohto Prospektu.

ZniZenie zdkladného imania Emitenta

Dna 17. maja 2013 rozhodlo valné zhromazdenie Emitenta o znizeni zdkladného imania Emitenta o 55 297 600
EUR na celkova sumu 35 652 400 EUR. Dina 30. méja 2013 v obchodnom vestniku bolo zverejnené
oznamenie o ulozeni uznesenia valného zhromazdenia Emitenta o znizeni zakladného imania do zbierky listin
ado obchodného registra bolo zniZenie zakladného imania Emitenta zapisané dna 21. septembra 2013.
Prostriedky na akvizicie dcérskych spoloc¢nosti Emitenta, vratane akvizicii podriadenych uverov tychto
spolo¢nosti, boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navySeniu vlastného imania
Emitenta, ktoré k 31. decembru 2012 podl'a konsolidovanej G¢tovnej zavierky Emitenta bolo 105,9 mil. EUR.
Prostrednictvom vysSie uvedeného zniZenia zdkladného imania Emitenta bude cast’ tychto prostriedkov,
zodpovedajucich vyske znizenia zédkladného imania, vyplatena akcionarom. Emitent na vyplatenie akcionarov
pri znizeni zékladného imania vyuziva najmé externé zdroje vratane Casti prostriedkov z Dlhopisov CEETA
6,50% / 2016. U¢el pouzitia pefaznych prostriedkov ziskanych vydanim tychto Dlhopisov je, okrem iného, aj
vyplata akcionarom Emitenta z dévodu zniZenia zakladného imania Emitenta.

Investicie

V case od uverejnenia poslednej konsolidovanej uctovnej zavierky za rok 2012 do dna, ku ktorému bol tento
Prospekt vyhotoveny neboli Emitentom uskuto¢nené, ani ziadny organ Emitenta neschvalil, ani sa Emitent
nezaviazal na ziadne vyznamnejSie buduce investicie, ktoré by boli relevantné vo vztahu k posudeniu
schopnosti Emitenta splatit’ svoje zavidzky z Dlhopisov. Emitent zvazuje d’alSie akvizicie administrativnych
budov na trhoch, kde posobi. Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu v§ak Emitent nie je voci ziadnej tretej strane
zaviazany akykol'vek z vysSie uvedenych zamerov uskutocnit. Z tohto dévodu nebolo potrebné, aby Emitent
vytvoril predpokladané zdroje finanénych prostriedkov potrebnych na splnenie takychto zaviazkov.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

PodTa ¢l. II. stanov Emitenta je predmetom Cinnosti Emitenta:

. prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom;

. prenajom hnutelnych veci;

. kapa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo  inym

prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod);

. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;

. sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti sluzieb;

. sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

. ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov;
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(b)

. reklamné a marketingové sluzby.
Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innostou Emitenta je investovanie do kancelarskych budov nepriamo prostrednictvom dcérskych
spolo¢nosti. Emitent je holdingovou spolo¢nost’ou, ktora primarne drzi, spravuje a pripadne financuje tcasti na
inych spolo¢nostiach v Skupine emitenta. Medzi hlavné ¢innosti Skupiny emitenta patri prendjom vlastnych
nehnutel'nosti. Skupina emitenta pdsobi na Ceskom a slovenskom trhu, kde vlastni a spravuje niekol’ko tzv.
"prime" kancelarskych budov v Prahe a Bratislave celkovo zahfiajtcich cez 92 000 m? najomnych ploch.
Skupina emitenta sa nezaobera developerskou ¢innostou.

Popis jednotlivych hlavnych cinnosti (siuzieb) Emitenta

Emitent bol zalozeny 2. decembra 2010 podla slovenského prava ako akciova spoloc¢nost. Emitent bol
zalozeny s cielom ziskat’ portfolio vel'mi kvalitnych, tzv. ,,prime* administrativnych budov na Slovensku a v
Ceskej republike zaist'ujiicich stabilny a diverzifikovany prijem. Prostrednictvom svojej luxemburskej dcérskej
spolo¢nosti CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING nésledne v rokoch 2011 a 2012 nadobudol 100%

podiely v Styroch spolo¢nostiach, z ktorych kazda vlastni jednu kancelarsku nehnutelnost v Prahe ¢i
Bratislave.

Medzi hlavné €innosti Skupiny emitenta patri prendjom vlastnych nehnutelnosti. Skupina emitenta pdsobi
vyhradne na ceskom a slovenskom trhu, kde v stcasnosti vlastni a spravuje Styri tzv. "prime" kancelarske
budovy s celkovou prenajimatelnou plochou viac ako 92 000 m? Skupina emitenta sa nezaobera
developerskou ¢innost'ou.

Emitent poskytuje in-house spravu majetku, tzv. ,,asset management™ a portfélia a outsourcuje d’alie sluzby
od expertov z odvetvia, pricom spravu nehnutel'nosti zabezpecuje spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE, a.s. a pri
budove Prosek Point tieto sluzby zabezpecuje spolocnost STRABAG Property and Facility Services a.s..
Emitent povazuje za svoje silné stranky:

(1) prvotriedne aktiva:

Emitent vlastni portfoélio vel'mi kvalitnych administrativnych nehnutelnosti, zahfhajice jeden
z najnovs§ich, najvacésich a najprestiznejsSich projektov na Slovensku, projekt River Park.

(i1) stabilny prijem:
Emitent ponuka bezpecny a stabilny prijem z diverzifikovaného realitného portfélia na trhoch, ktoré
poskytuji kombinaciu stability a potencidlneho rastu. K 30. septembru 2013 bol celkovy
zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov 15,3 mil. EUR a celkova obsadenost’ portfolia 89%.

(iii) diverzifikécia:
e portfolio 4 budov v 2 krajinach (hlavnych mestach);

e celkovy mix najomcov je dobre diverzifikovany, ¢o do Struktiry, koncentracie a doby najmu.
Najvacsi najomcea predstavuju iba 17% z celkovych zazmluvnenych prijmov.

(iv) kvalitné portfélio najomcov:

portfolio ndjomcov zahina niekol’ko prestiznych nadjomcov z réznych sektorov, ako napriklad: IBM,
RWE, KPMG, J&T BANKA, J&T FINANCE GROUP, Pfizer a pod.
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Emitent bude aj v nasledujucich rokoch pokracovat’ vo svojich aktivitach, priCom stale bude taziskovym
pilierom podnikatel'skej ¢innosti dlhodoby prenajom kancelarskych nehnutelnosti. V kratkodobom casovom
horizonte sa Emitent zameriava predovsetkym na rozvoj svojho existujiceho portfolia, zvySenie obsadenosti,
zvySenie prijmov z prenajmov a zefektivnenie prevadzkovych nakladov.

Prehlad portfolia

Celkova hodnota Styroch kanceldrskych budov je 2222 mil EUR. Celkové portfoélio 92 350 m? hrubej
prenajimatel'nej plochy v prvotriednych kancelarskych budovach s vysokou celkovou obsadenostou 89%,
celkovym zazmluvnenym ro¢nym prijmom z najmov viac ako 15,3 mil. EUR a celkovou priemernou dobou
expiracie najomnych zmliv 4,5-roka zabezpecuje stabilny a diverzifikovany prijem a taktiez poskytuje
strednodoby rastovy potencial.

Javor

Budova Javor je luxusnou administrativnou budovou vybavenou nads$tandardnym interiérom a najmodernej$im
vybavenim a nachadza sa v Prahe 8 (Pobiezni 297/14, Praha, Ceska republika), na severovychodnom okraji
centra mesta. Jej poloha rovnako ako jej vynimo¢ne vysoky S$tandard dizajnu ju robi idedlnou pre top
spolo¢nosti.

Javor pontka 4 350 m? hrubej prenajimatel'nej plochy rozdelenej do troch Casti budovy tvoriacich tvar pismena
U, s otvorenym atriom v strede. Budova navyse ponuka tri podzemné podlazia pre vnutorné parkovanie. Javor
pontka moderny plan pddorysu podlazi, ktory umoziuje r6zne moznosti vyuzitia priestoru.

Budova Javor ma 100% obsadenost’ s priemernou dobou expiracie ndjomnych zmlav 8,1 roka. Hlavnym
najomcom je spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.

Prosek Point

Prosek Point je novym kancelarskym komplexom najvysSieho Standardu otvoreny v roku 2009, ktory
pozostava z troch budov s celkovou rozlohou 27 254 m? prenajimatelnej plochy, ktoré su vzajomne prepojené
spoloénym podzemnym parkoviskom. Okrem podzemného parkoviska su k dispozicii taktiez externé
parkovacie plochy v blizkosti objektov.

Prosek Point sa nachddza v Prahe 9 (Prosecka 852/66, Praha, Ceské republika), priamo pri stanici metra, ktora
ponuka vynikajici pristup k prazskej sieti podzemnej dopravy. Budova sa nachadza priblizne 15 minut od
historického centra a priblizne 1 km od dialnice DS, ktora poskytuje spojenie s mestami ako Teplice,
Drazd’any a Berlin. Medzinarodné letisko je vzdialené len 16 km. Prosek Point je obklopeny namestiami,
maloobchodnymi predajnami, kaviarnami, parkom a pontka nadherny vyhlad na Prahu. Rozlozenie
kancelarskych priestorov je v sulade s aktudlnymi poziadavkami nijomcov a ponuka flexibilné¢ vyuzitie
podorysu.

Budova Prosek Point méa 79% obsadenost’ s priemernou dobou expiracie ndjomnych zmlav 4,0 roka. Hlavnymi
najomcami su spolo¢nosti RWE a Covidien.

River Park

River Park sa nachddza v mestskej Casti Bratislava 1 (Dvotfdkovo nabrezie 10, Bratislava, Slovensko).
Situovany je na lavom brehu rieky Dunaj vedla Nového mosta a tazi tak z vyborného umiestnenia.
Bezprostredné okolie zahina rezidencné a rekreacné oblasti (promenada rieky Dunaj, PKO). Budova sa
nachddza priblizne 1 km vychodne od historického centra Bratislavy, priblizne 1 km zapadne od mostu
Lafranconi (sucast’ dialnice D2) a priblizne 2 km od dial'nice D1.
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Sucastou portfolia su dva zo Styroch blokov celého komplexu River Park, jedného z najvacsich a
najprestiznejSich projektov na Slovensku, ktory zahifia prvotriedne luxusné kancelarske priestory, hotel
Kempinski River Park a luxusné apartmany. Toto vSetko sa nachadza v prestiznej lokalite pri centre mesta,
priamo pod Bratislavskym hradom. Oba bloky pontkaji vstupnil lobby, obchodné priestory na prizemi a
kancelarske priestory od prvého po 6sme poschodie, s celkovou rozlohou 21 963 m? prenajimatelnej plochy.
Podzemné parkovisko pozostava z troch podzemnych podlazi, ktoré sa nachadzaji pod celym komplexom.
River Park ponuka moderny a flexibilny plan pddorysu, ktory umoziuje r6zne moznosti vyuzitia priestoru.

River Park ma 98% obsadenost’ s priemernou dobou expiracie najomnych zmluv 7,3 roka. Hlavnymi
najomcami su spolo¢nosti KPMG a J&T Finance Group.

Tower 115

Tower 115, 28-poschodova budova v mestskej Casti Staré mesto (Pribinova 25, Bratislava, Slovensko), je
najvyssou kancelarskou budovou v meste a dominantnou ¢rtou panoramy mesta. Kancelarie pontkaju
jedine¢né vyhlady na Bratislavsky hrad a ricku Dunaj. Tower 115 sa nachddza hned’ vedla nového
obchodného centra Eurovea a je stiCastou nabreznej promenady, ktora ju spaja s historickym centrom mesta.
Pribinova ulica je jednou z najziadanejsSich a najrychlejsie rastcich lokalit v Bratislave. Historické centrum
bolo rozsirené az k brehu rieky, ktory sa stal ve'mi popularnym miestom pre prechadzky a oddych. Tower 115
ma vynikajuci dopravny pristup z ulic Kosicka a Karadzi¢ova a zaroven dobré napojenie na dial'nicu D1. Do
centra mesta sa da dostat’ do piatich mintit v zavislosti od premavky. Najbliz§ie medzinarodné letisko, Letisko
Milana Rastislava Stefanika, je vzdialené priblizne 7 km.

Tower 115 ponuka 38 787 m? celkovej prenajimatel’nej plochy rozdelenej medzi 2 podzemné podlazia a 28
nadzemnych poschodi. V jali 2012 bola vedla Tower 115 postavena parkovacia garaz s kapacitou 760

parkovacich miest.

Budova Tower 115 ponuka moderny a flexibilny plan podorysov podlazi, ktory umoziuje ndjomcom rézne
moznosti prisposobenia si priestorov.

Tower 115 ma 89% obsadenost s priemernou dobou expiracie najomnych zmliv 2,8 roka. Hlavnymi
najomcami su spolo¢nosti IBM a Pfizer.

Hlavné trhy
Trhy, na ktorych Emitent sutazi

Emitent a Skupina emitenta sa vo svojich aktivitich zameriava vyhradne na ¢esky a slovensky trh s realitami, a
to hlavne na segment kancelarskych nehnutel'nosti.

Zdrojom informacii obsiahnutych v tomto clanku st nasledujuce $tadie spoloc¢nosti Jones Lang LaSalle:

(a) Prague Office Market Q2 2013;

(b)  Prague City Report Q2 2013 (Trh s nemovitostmi v Praze, 2. ¢tvrtleti 2013);

()  Bratislava City Report Q2 2013 (Trh s nehnutel'nostami v Bratislave, 2. stvrtrok 2013).

Ekonomicka situdcia v Ceskej republike

Po zhorsenom vysledku z 1. $tvrtroku klesol odhad celoroéného HDP Ceskej republiky na -0,8%.

V kratkodobom horizonte st vyhliadky mozného rastu obmedzené najmid vd’aka pokracujucej eurdpskej
dlhovej krize a zdvizkom ceskej vlady k rozpoctovej zodpovednosti a teda k Setreniu. Maloobchodné trzby
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(vratane predajov automobilov) sa v poslednych mesiacoch mierne zotavili a v maji medziroéne vzrastli
0 1,2%, ¢o predstavuje druhy mesiac rastu po sebe.

Najvyznamnejsie reformy a zmeny sa zacCali v roku 2013: penzijna reforma, zmena v sadzbach DPH a
spotrebnych daniach, zmena sadzby dane z prevodu nehnutelnosti z 3% na 4% a certifikdty energetickej
ucinnosti aj pre budovy na prenajom a predaj.

Trendy realitného trhu v Ceskej republike

Celkovy objem investicii zaznamenanych v prvom polroku 2013 dosiahol priblizne 400 miliénov eur. Velka
vécsina transakcii, asi 60% celkového objemu sa uskutocnila v Prahe.

Pokial' ide o jednotlivé investicie, bola najvdcsia transakcia v oblasti kancelarskych nehnutelnosti kupa
prémiovej kancelarskej budovy Andél Park. Tato nehnutel'nost’ na Prahe 5 s velkost'ou presahujicou 18 000
m? bola zakiipena spolo¢nostou GLL Partners od nemeckého otvoreného fondu SEB za cenu zhruba 65
miliénov eur.

Najaktivnej$im sektorom bol v prvom polroku kancelarsky trh s celkovym objemom investicii za takmer 200
milionov eur. Pocas prvej polovice roka 2013 sa neuskutocnila ziadna transakcia v oblasti kancelarskych
nehnutel'nosti v regionoch a investori sa aj nad’alej sustredili na hlavné mesto. Najvyznamnej$ich osem
transakcii prebehlo naprie¢ cenovym spektrom ako aj nehnutelnymi sektormi. Na jednej strane tak kupila PSN
nehnutel'nost” Mercury Business Centre v Prahe 7 od Sberbank ana opa¢nom konci spektra bol predaj
Trianonu v Prahe 4 zakupeny realitnym fondom Ceskej SporitePne REICO od Union Investment za zhruba 54
miliénov eur. Dalsie transakcie zahfiiali kancelarske Casti Galerie Butovice, ktoré od ING Bank kupil
sukromny investor, predaj kancelarskych budov patriacich TMW Pramerica, a to projekt Staré Celnice v centru
Prahy spolocnosti Invesco RE a projekt Dvorany Office Centre v Prahe 9 spolo¢nosti Alder Capital SE.
Stukromny investor potom kupil Golden Cross od CPDP za zhruba 16 miliénov eur. V priebehu jula 2013 sa
potom ocakavalo dokoncenie predaja kancelarskeho projektu The Park s cenou za takmer 300 miliénov eur.

V maloobchodnom sektore dosiahli investicie 62 miliénov eur. Grécky fond Bluehouse Capital kupil
Obchodné centrum Rynovka v Jablonci nad Nisou od CPDP, ¢o je ich uz tretia transakcia v portfoliu
obchodnych centier, v ktorych ako hlavny najomca figuruje Interspar. Standard Life kupil zvySny podiel
v retailovych parkoch v Olomouci a Ostrave od spolo¢nosti Pradera za zhruba 30 miliénov eur. Retail park
Parada v Ceskej Lipe kupil od Lordshipu Pragorent.

Investicny objem v sektore industridlnych nehnutel'nosti sa zvysil, v porovnani s prvym polrokom roku 2012
az 0 75%. NajvyznamnejSou polozkou v iiom predstavoval predaj 50% podielu v Prologis European Portfolio
spolo¢nosti Norges Bank a odpredaj novo postaveného priemyslového parku Pilsen West japonskej
spolo¢nosti Kajima, joint venture NBGI a Panttoni.

Celkovy objem obchodov doplnil predaj hotelu Palace vlastneného spolo¢nostou Warimpex sukromnému
¢eskému investorovi. Novy majitel’ prevzal chod hotela po spolo¢nosti Vienna International Hotelmanagement
AG.

Rovnako ako v prvom S$tvrtroku je na trhu velky pocet projektov v ponuke a postupne st dopliované d’al§imi
investiciami, ¢im sa dostavaji do pokrocilejSej faze predaja. NajaktivnejSi ostdva kancelarsky priestor ale
pokracuju aj menSie transakcie priemyslovych projektov. Odhadujeme, ze transakcie vo vyske zhruba 400
milidnov eur st uz vo findlnej faze vyjednavania. V priebehu treticho Stvrtroku oCakavame, Zze sa na trh
dostantl d’alSie projekty s cielom predaja pocas roka 2013 alebo v prvej polovici 2014. Tie sa budu snazit
vyuzit stdasne priaznivej situicie na investiénom trhu v Ceskej republike. Investori sa predovietkym
sustredia na investi¢né prileZitosti so zaujimavou cenou, ktora sa vSeobecne uz vyrazne priblizila cenovym
ocakavaniam predavajtcich. Bankové financovanie je aj nad’alej ve'mi obmedzené a viacero malych a stredne
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velkych obchodov je tak uzatvaranych bez bankového financovanie, ktoré je pouzité az po uzatvoreni
transakcie.

Ceskd republika, Praha: kanceldrie - aktudlna situdcia a ocakdvany vyvoj

Ponuka a dopyt

V druhom Stvrtroku pribudli na prazsky kancelarsky trh tri mensSie projekty o celkovej prenajimatelnej ploche
9426 m? Nova kancelarska ponuka zahfnala celkom novo postaveny Tetris Office Building v Prahe 4,
rekonstrukciu star§icho projektu na Ovocnom trhu 12 v Prahe 1 aruby House v Prahe 9, ktory bol po
niekol'kych zmenach vyuzitia uvedeny na trh tiez ako kancelarska budova.

V sticasnej dobe je vo vystavbe 254 096 m? kancelarii, ktoré by mohli byt’ dokoncené v rokoch 2013 a 2014.
Z nich by malo byt priblizne 78 450 m* dokoncenych uz v priebehu tohto roka. Celkovo by malo byt v roku
2013 dokoncenych takmer 88 000 m?, ¢o predstavuje cca. 10 % pokles v porovnani s minuloroénym objemom
a47 % pokles oproti 10-roénému priemeru. V druhej polovici 2013 bude vicSina kanceldrii realizovana
v Prahe 1 (66% z celkového objemu o¢akéavanej ponuky v troch projektoch), Prahe 8 (27% v troch projektoch)
a Prahe 4 (7% v ramci jediného projektu).

V druhom S$tvrtroku 2013 zostal celkovy objem prenajmov vysoky s 88 143 m? prenajatych ploch, ¢o
predstavuje medziro¢ny narast o 20,9%. V druhom kvartaly sme zaznamenali nérast renegociacii o cca 13,4
percentného bodu, pretoze priblizne 56,9% vSsetkych transakcii boli renegociacie zmluv. Taky narast bol
sposobeny predovietkym rozsiahlymi renegociacimi Raiffeisenbank, NKU a RWE. Cisty objem prenajmov
dosiahol v 2. $tvrtroku 37 975 m2. V 2. §tvrtroku bolo najviac novych zmlav uzatvorenych v Prahe 4 (25,8%
z Cistého objemu prenajmov v Prahe) a v Prahe 1 (22,5%).

Vol'né kapacita a najomné

Volna kapacita v 2. Stvrtroku 2013 poklesla o 29 bazickych bodov na 12,78%. V porovnani s minulym
kvartadlom sme zaznamenali pokles volnych ploch v 6-tich z 10-tich prazskych distriktov. Najniz§ia miera
vol'nej kapacity zostala v Prahe 4 (5,9%), Prahe 10 (7,2%) a Prahe 5 (9,3%). Naopak najvicsi podiel volnych
kancelarskych ploch je dlhodobo v Prahe 9 (30,3%) a v Prahe 7 (26,4%).

Najvyssie dosahované najomné v kancelariach v centru mesta je stdle medzi 20-21 eur/ m?mesiac. Vo
vnutornej zone mesta je najomné stabilné: na Pankraci (Praha 4), na Grovni 15-15 eur/ m*/mesiac, na Smichove
(Praha 5) a v Karline- Florenci (Praha 8) na tGrovni 16-18 eur/ m*mesiac. Vo vonkajSej dosahuje najom 13-
14,5 eur/ m?*/mesiac.

Ekonomicka situacia na Slovensku

V roku 2013 HDP Slovenska predpoklada vyraznejSie spomalenie vzhl'adom na pretrvavajucu dlhovt krizu,
ale taktiez vzhl'adom na domdce opatrenia fiskalne konsolidacie. Na politickej urovni mé Slovensko niekol’ko
moznosti ako posunut’ rast smerom nahor, a napriek tomu, Ze ako Clen Eurozény nema kontrolu nad
monetarnou ¢i devizovou politikou. Zaroven je vsak fiskalne politika ovplyvnena vladou prebiehajicimi
opatreniami na konsolidaciu. ZvySenie danového zatazenia, ktoré nadobudlo w¢innost’ v januari, moze
negativne ovplyvnit ozivenie domaceho dopytu, ked’Ze zasahuje najmé podnikatel'ov a bohatsich I'udi, ktorym
sa zvySuju naklady.
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Doméci dopyt je tieZ zasiahnuty vysokou mierou nezamestnanosti a pomalym rastom realnych miezd. Dal§im
rizikom je zniZenie vonkajSicho dopytu vzhladom na pretrvavajuce problémy Eurozony, najmé pokial ide
o automobilova priemysle, ktory ma zatial’ podl'a IHS v roku 2013 stagnovat’.

HDP Slovenska by sa mohla zrychlit' v druhej polovici tohto roka posilnenym dopytom domadacnosti a fixnych
investicii. V prvom pripade ide najmé o ozivenie celkovej ekonomiky, ¢o by mohli viest k postupnému
znizovaniu nezamestnanosti a zaroven k posilneniu rastu redlnych miezd. Priemysel by mal aj nad’alej zostat’
hnacou silou rasu, zatial’ ¢o vystavba a maloobchodny predaj budu t'azit’ z nizkeho bazického efektu a ozivenia
domaceho dopytu.

Podrobné udaje naznacuju, ze slovenské HDP vzrastlo medzirocne o 0,6% v realnych hodnotach v priebehu
prvého Stvrtroku 2013. Medzitym sa sezonne ocistené Ciselné udaje rastu HDP dostali medzikvartalne na
urovenl 0,2%. Napriek spomaleniu vyvozu tovarov a sluzieb, posledné data signalizujt, Ze Cisty export je
nadalej jedinym tahunom rastu slovenského HDP, zatial' ¢o domaci dopyt poklesol o 3,4% medziro¢ne.
Podrobné vysledky neboli zvdésa prekvapivé, avSak najvac¢§im sklamanim bol udaj o hrubych fixnych
investiciach, ktoré prepadli o 8,4% medziro¢ne, ¢o bol najstrms$i pokles od roku 2009. Tento udaj bol
ovplyvneny predovSetkym klesajiicimi vladnymi investiciami, ktoré suvisia s niz§im c¢erpanim fondov
Eurépskej tinie v roku 2013.

Trendy realitného trhu na Slovensku

V 2. stvrtroku 2013 sme zaznamenali iba jednu investi¢nu transakciu. Heitman predal svoje obchodné centrum
Aquario v Novych Zamkoch lokalnemu investorovi. Obchodné centrum Aquario ponuka svojim najomcom
priblizne 5 400 m? obchodnej plochy.

Celkovy objem investicii do nehnutel'nosti na konci prvej polovice roku 2013 stpol na uroven priblizne 137
miliénov eur a zahfna transakcie ako kupu Apollo Business Centre 4 talianskym Generalli PPF, ktpu
vyrobnych hal Krauss Maffei v Sucanoch realitnym fondom spolo¢nosti TAM, predaj River Park
kancelarskeho bloku F spolo¢nosti J&T Real Estate a uz spominana transakcia Heitmanu.

Slovensko: kancelarie - aktuélna situécia a ocakdavany vyvoj

Ponuka a dopyt

Ku koncu druhého stvrtroku 2013 dosiahol celkova objem kancelarskych priestorov v Bratislave uroven 1,452
miliona m?. Podiel novych kancelarskych priestorov §tandardu A tvori 58,5 %, zvySnych 41,5 % predstavuju
kancelarie Standardu B. Ked’ze Panon Office eSte stale nebol dodany na trh, celkova plocha kancelarskych
priestorov sa za posledny kvartal nezmenila.

Najviac kancelarskych priestorov Standardu A ostdva situovanych v Bratislave II- 327 316 m?, nasleduje
Bratislava I- 259 408 m?. Najmenej novych kanceldrskych priestorov je vybudovanych v lokalite Bratislava

IV-23 100 m?.

Vol'né kapacita a najjomné

Miera vol'nej kapacity sa znacne znizila z povodnych 14,3 % v predoslom kvartali, ked’ ku koncu prvého
kvartalu 2013 dosiahla 13, 63%. NajnizSia miera volnej kapacity bola zaznamenana v Bratislave 1 (12%),
nasledovand Bratislavou V (12,8%) a Bratislavou IV (13,5%).
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(@)

Objem uzatvorenych transakcii poc¢as Q2 dosiahol vymeru 25, 936 m?, ¢o v porovnani s prvym kvartalom
minulého roku predstavuje narast o priblizne 14,5 % oproti predoslému kvartalu 20132 ide o narast 0 29,9 %.
Novopodpisané najomné zmluvy tvorili 60,5 % celkového dopytu.

Néjomné podmienky vo vnutornej a vonkajSej strane mesta ostdvaju dlhodobo stabilné. NajvysSie najmy
v najlepsich budovach v rdmci najlepsich lokalit Bratislavy pocas poslednych troch kvartalov mierne poklesli.

V novych budovach v centre mesta je uroven najomného 13,5- 15,0 eur/ m*/mesiac. Ndjomné vo vnutornej
zone mesta sa pohybuje na urovni 10,5-12,5 eur/ m*mesiac. Najomné vo vonkajsej Casti mesta dosahuje
uroven 8-10 eur/ m?/mesiac.

Najomné prazdniny, ktoré s najcastejSou formou benefitu od prenajimatel’a, su aplikovatelné pre zmluvy
podpisané na viac ako 3 roky. Pri zmluvach na 3-5 rokov mozu dosiahnut’ obdobie 3 az 5 mesiacov.
Standardne njomnik ziskava d’aldi mesiac za kazdy d’alsi podpisany rok.

Pocas treticho kvartalu by mala byt na trh dodana kancelarska budova Forum Business Centre (18 800 m?)
v Bratislave II. Vystavba Westend Gate (35 000 m?) s o¢akavanym dodanim na trh v tretom kvartali roku 2014
pokracovala v Bratislave IV. V najblizS§ich mesiacoch by mali byt na trh dodané dalSie dva projekty
s celkovou vymerou priblizne 11 500 m2 Panon Office v Bratislave V aBC Stefinikova (5 500 m?)
v Bratislave L.

Vzhl'adom na to, ze nové priestory zatial’ nedosahuji plnu obsadenost’, negativne ovplyvnia aktudlnu celkovi
obsadenost’ priestorov v Bratislave. S miernym poklesom cien najmov v najlepSich lokalitaich pocas
posledného roku neocakavame v d’alsom kvartali ziadne zmeny.

Trhové podiely Emitenta

Vo vztahu k trhom, na ktorych pdsobi Skupina emitenta, nie je jej trhové postavenie meratelné.

V Prahe Skupina emitenta vlastni celkom 31 600 m? kancelarskych ploch z celkovej ponuky takmer 2,9 mil.
m?, t.j. cca 1%.

V Bratislave Skupina emitenta vlastni celkom 60 750 m? kancelarskych ploch z celkovej ponuky 1,5 mil. m?,
t.j. cca 4%.

Postavenie Emitenta na trhu

Vzhladom k ¢innostiam, ktoré Skupina emitenta vykonava, nie je jej postavenie na trhu relevantné, resp.
ziadne meratel'né postavenie na trhu si Emitent a Skupina emitenta nevytvorili.

Organizad¢na Struktira

Pozicia Emitenta v Skupine emitenta

Akcionarmi Emitenta su nasledovné spolo¢nosti:

)] KOTIPAS EQUITY LIMITED, so sidlom Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor,
Flat/Office 102, 2012 Nikozia, Cyperskd republika, zapisand v Obchodnom registri vedenom

Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra Spolocnosti pod
registranym ¢islom: HE 251869, ktora vlastni 95,03% akcii Emitenta; a
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(ii) J&T BANKA, as., so sidlom Praha 8, Pobiezni 297/14, PSC 186 00, IC: 47115378, zapisana v
obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka 1731, ktora vlastni 4,97%
akcii Emitenta.

Podiel akcionarov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zdkladnom imani Emitenta.
Vicsinovym akciondrom Emitenta je spolocnost KOTIPAS EQUITY LIMITED, ktora vlastni 95,03% akcii
Emitenta. Jedinym akcionarom spolo¢nosti KOTIPAS EQUITY LIMITED je Ing. Roman Korbacka, ktory je
zaroven predsedom predstavenstva a jedinym ¢lenom Statutarneho organu Emitenta, a ktory tak vykonava
kontrolu nad Emitentom.

Prostrednictvom hlasovacich prav Emitent uplne, priamo alebo nepriamo, ovlada spolo¢nosti v jeho skupine.
Emitent vlastni priamo alebo nepriamo majetkové ucasti v tychto spolo¢nostiach:

(1) 100% majetkovu ucast’ v spoloc¢nosti CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING, pri¢om 99,998%
ucasti vlastni Emitent priamo a 0,002% tcasti vlastni prostrednictvom spolocnosti Night sky, s. r. 0.,

(i1) 100% majetkovl ucast’ v spolo¢nosti Night sky, s. r. 0., so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, Bratislava
811 02, Slovenska republika, ICO: 47 234 563, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 73812/B;

(iii) 100% majetkové ucasti v nasledujticich spolo¢nostiach, pri¢com Emitent vlastni ti€ast’ prostrednictvom
CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING:

(A) Pribinova 25, s.r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska
republika, ICO: 35 945 320, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
QOddiel: Sro, vlozka ¢.: 36809 /B,;

(B) Bratislavské nabreZie, s.r.o0., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska
republika, ICO: 35 809 973, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 23879 /B,

©) Bea Development, a.s., so sidlom Pobiezni 297/14, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika,
identifika¢né ¢islo: 261 18 106, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe, oddiel B, vlozka: 6163;

(D) Prosek Point s.r.o., so sidlom Pobiezni 297/14, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika,

identifikaéné ¢islo: 267 64 407, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v
Prahe, oddiel C, vlozka: 92146.
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(b)

(©)

Organiza¢na $truktara Skupiny emitenta

Organizacna $truktara Skupiny emitenta je nasledovna:

Ing. Roman Korbacka

100%

KOTIPAS EQUITY
LIMITED

95,03 %

J&T BANKA, a.s.

4,97 %

CEETA a.s.
99,998% 100%
A 4
CONTINENTAL 0,002% Night sky, s.r.o
INVESTMENT HOLDING B S S,
§ o0 ] 100% y 100%

Pribinova 25, s.r.o.

Bratislavské nabreiie,
s.r.o.

Prosek Point s.r.o.

¢ 100%

Bea Development, a.s.

Podiely na hlasovacich pravach v jednotlivych spolo¢nostiach Skupiny emitenta st uvedené v odseku 3.7(a)
»Pozicia Emitenta v Skupine emitenta“ vyssie.

Popis spolo¢nosti zo Skupiny emitenta

Ak nie je uvedené inak, finan¢né tidaje uvedené pri jednotlivych spoloc¢nostiach st uvadzané z uctovnych
zavierok pripravenych podla slovenskych alebo ¢eskych G¢tovnych Standardov za prislusné uctovné obdobie.
Udaje za dcérske spoloénosti Emitenta st prezentované na trovni individualnych uétovnych zavierok.

Popis Emitenta je uvedeny v ¢lanku 3.5 ,Informacie o Emitentovi“ a ¢lanku 3.6 ,,Prehlad podnikatelskej
¢innosti* vyssie. Popis dcérskych spolo¢nosti Emitenta je uvedeny nizsie.

Obchodné meno:

Bea Development, a.s.

Sidlo:
Identifikaéné ¢islo:

Den zapisu:

Registracna autorita:

Vyska zakladného
imania:

Pobiezni 297/14, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika

261 18 106
6. oktobra 1999

Spolocnost” je zapisand v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v

Prahe, oddiel B, vlozka: 6163

41 000 000 K¢
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Podiel Emitenta:

Predmet ¢innosti:

Poznamka:

Obchodné meno:

Emitent nepriamo vlastni 100% akcii spolo¢nosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 ¢eského Zivnostenského
zakona

Spolo¢nost’ vlastni nehnutelnost’ Javor.

Prosek Point s.r.o.

Sidlo:
Identifika¢né Cislo:
Den zapisu:

Registrac¢na autorita:

Vyska
imania:

Podiel Emitenta:

Predmet ¢innosti:

Poznamka:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

Deii zapisu:

Registrac¢na autorita:

Vyska zakladného
imania:

Podiel Emitenta:

Predmet ¢innosti:

zakladného

Pobiezni 297/14, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika
267 64 407
5. marca 2003

Spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v
Prahe, oddiel C, vlozka: 92146

200 000 K¢

Emitent nepriamo vlastni 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 ¢eského zivnostenského
zékona

Spolo¢nost’ vlastni nehnutel'nost’ Prosek Point.

Pribinova 25, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska republika
35945320

13. jula 2005

Spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 36809 /B

6 639 EUR

Emitent nepriamo vlastni 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti
vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

kuapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej
zivnosti (maloobchod)

kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu
vol'nej zivnosti (vel'’koobchod)

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sluzia
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi
alebo najomcovi nehnutelnosti

reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prendjmom nehnutel'nosti
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pozi¢iavanie a prenajom pristrojov, mechanizmov a motorovych vozidiel
faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej zivnosti

organizovanie a zabezpecovanie $koleni, kurzov, seminarov, kultarnych,
vzdelavacich a spolocenskych podujati

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost)

prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

Poznamka: Spolo¢nost’ vlastni nehnutel'nost Tower 115.

Obchodné meno: Bratislavské nabrezZie, s.r.o.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava 8§11 02, Slovenska republika

1CO: 35809 973

Deii zapisu: 17. aprila 2001

Registracna autorita: Spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,

Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 23879 /B

Vyska zakladného 7 143 332 EUR

imania:

Podiel Emitenta: Emitent nepriamo vlastni 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti
Predmet ¢innosti: . kapa tovaru za i¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v

rozsahu vol'nej zivnosti

3 kuapa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti v
rozsahu vol'nej zivnosti

. sprostredkovatel'ska ¢innost’

. reklamna a propagacné ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

3 poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu

3 prenajom hnutelnych veci, spotrebnej elektroniky a motorovych

vozidiel, strojov a pristrojov bez obsluhujuceho personalu
. obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti a majetku

. prendjom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

. sprostredkovanie obchodu
. sprostredkovanie sluzieb
. nepravidelna osobna cestna doprava vykonavana cestnymi osobnymi

vozidlami, ktoré maji okrem miesta vodica najviac 8 miest na sedenie

Poznamka: Spolocnost’ vlastni dva kancelarske bloky v projekte River Park.

41



Obchodné meno:

CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING

Sidlo:

Identifikacné ¢islo:

Deii zapisu:

Registracna autorita:

Vyska zakladného
imania:

Podiel Emitenta:

Predmet ¢innosti:

Poznamka:

Obchodné meno:

Luxemburg, Avenue Marie - Thérese 18, L-2132 , Luxemburské
vel’kovojvodstvo

B 161861
20. jina 2011
Spolo¢nost’ je zapisana v registri spolo¢nosti a obchodu v Luxembursku

43 889 200 EUR

Emitent vlastni priamo a nepriamo 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti.

Predmetom podnikania spolocnosti je nadobudanie, riadenie, rozvoj
a postipenie v akychkol'vek luxemburskych alebo zahrani¢nych
spolo¢nostiach v akejkol'vek forme. Spolo¢nost moze vykondvat cCinnosti
tykajlice sa marketingu a predaja priamo, alebo prostrednictvom organiza¢nych
zloziek etablovanych v zahranici a/alebo kancelarii etablovanych v zahranici.
Spolo¢nost’ moze predovsetkym nadobudat’” formou upisania, nakupu, vymeny
a akymkol'vek inym sposobom akékol'vek kotované akcie, jednoduché akcie
a iné ucastnicke cenné papiere a listy, obligacie, depozitné certifikaty, alebo iné
uverové nastroje v vSeobecnosti akékol'vek cenné papiere a finanéné nastroje
vydavané sukromnymi, alebo verejnymi subjektmi. Spolo¢nost si mozZe
vypoziciavat’ prostriedky v akejkol'vek forme, okrem verejnych emisii.
Spolo¢nost moéze vydavat' iba formou sukromnej emisie zmenky, obligacie
atuverové cenné papiere aakykolvek iné druhy pohladdvok a/alebo
ucastnickych cennych papierov. Spolo¢nost’ moéze rovnako poskytovat’ pdzicky
a aktukol'vek podporu, pozi¢ky, zalohy a zaruky inym spolo¢nostiam, v ktorych
je priamo alebo nepriamo zainteresovana, ako aj akymkol'vek inym
spolo¢nostiam, v zdruzeni, do ktorého patri. Moze tiez poskytovat zaruky vo
vztahu k tretim osobam na svoje obligacie, alebo obligacie svojich dcérskych
spolo¢nosti.

ucasti

Spoloc¢nost’ vlastni 100% majetkové Gcasti v spolo¢nostiach Pribinova 25, s.r.o.,
Bratislavské nabrezie, s.r.o., Bea Development a.s. a Prosek Point s.r.o.
spolo¢nosti Pribinova 25, s.r.o., Bratislavské nabrezie, s.r.o. a Prosek Point
s.r.o0. Udaj o vyske zakladného imania vychadza z i¢tovnej zavierky pripravenej
podl'a luxemburskych uctovnych standardov za prislusné i¢tovné obdobie.

Night sky, s. r. 0.

Sidlo:
1CO:

Deii zapisu:

Registrac¢na autorita:

Vyska zakladného
imania:

Podiel Emitenta:

Dvoréakovo nébrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika
47 234 563
14. juna 2011

Spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 73812/B.

5000 EUR

Emitent priamo vlastni 100%-ny obchodny podiel v spolo¢nosti.
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(d)

3.8

(@)

(b)

3.9

3.10

(@)

Predmet ¢innosti: Prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania
inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Poznamka: Spolo¢nost’ vlastni 0,0002% ucasti v CONTINENTAL INVESTMENT
HOLDING.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny emitenta

Emitent je zavisly na spolo¢nosti KOTIPAS EQUITY LIMITED, ¢o vyplyva z vlastnictva vdc§inového
podielu v Emitentovi a z vykonu hlasovacich prav.

Emitent predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje tGcasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny emitenta.

vvvvv

poskytnutych dcérskym spolo¢nostiam, pricom tieto zdvisia od uspesSnosti podnikania jeho dcérskych
spolo¢nosti. Ak by dcérske spolocnosti nedosahovali ocakavané vysledky, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy Emitenta a na jeho schopnost’ splnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Emitent si nie je vedomy akéhokol'vek zmluvného zavizku, ktory by vytvaral jeho zavislost' od akychkol'vek
inych subjektov.

Informacie o trende
Ziadne negativne zmeny vo vyhliadkach

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky u
neho nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok.

Informacie o trendoch, neistotach, narokoch, zdvazkoch alebo udalostiach, ktoré budi mat’ podstatny
vplyv na perspektivu Emitenta

Emitentovi nie su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavdzky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne pocas bezného finanéného
roka.

Progndzy a odhady zisku

Emitent nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

Riadiace a dozorné organy

Emitent je akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujiicou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta je dozorna rada.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutdirnym organom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vSetkych veciach a
zastupuje Emitenta vocCi tretim osobdam, v konani pred sidom a pred inymi organmi. Predstavenstvo riadi
¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje o vsetkych zaleZitostiach spolocnosti, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo
stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov spolo¢nosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie
spoloénosti a zabezpecuje vSetky jej prevadzkové a organizaéné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné
zabezpecit' riadne vedenie predpisané¢ho uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo¢nosti, okrem iného predkladd valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudlnu Uétovnu
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zévierku a mimoriadnu individualnu uctovntl zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia
vysky, sposobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na uhradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava
valné zhromazdenie Emitenta.

Predstavenstvo ma (1) jedného ¢lena, voleného a odvoldvaného valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom
predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva je pét (5) rokov.

Jedinym ¢lenom predstavenstva Emitenta je Ing. Roman Korbacka. Pracovna kontaktna adresa jediného ¢lena

predstavenstva Emitenta je Dvotfakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. Prehlad
relevantnych udajov o jedinom ¢lenovi predstavenstva Emitenta je uvedeny niZSie.

Ing. Roman Korbacka

Funkcia s diiom vzniku: Predseda predstavenstva od 21. decembra 2010
Vzdelanie, prax a iné Roman Korbacka je absolventom Elektrotechnickej fakulty TU Bratislava
relevantné informacie: odbor Technickd kybernetika. Taktiez je drzitelom titulu MBA z

prestizneho IMD v Lausanne. V rokoch 1993 az 2002 pracoval na
riadiacich  poziciach vo viacerych spolo¢nostiach AT&T, Lucent
Technologies a Motorola. Od roku 2002 az 2008 pracoval v spolo¢nosti
Slovak  Telekom na  pozicii riaditela  odStepného  zévodu
Réadiokomunikacie. Roman Korbacka je nepriamym akcionarom Emitenta
a zaroven posobi ako generalny riaditel’ Emitenta.

Okrem poOsobenie v predstavenstve Emitenta a LimeWood a.s. je Ing.
Korbacka konatel'om spolo¢nosti Night Sky s.r.0. a ¢lenom dozornej rady
v spolo¢nostiach Slovensky odpadovy priemysel, a.s., East Gate a.s. a
Ludovy investi¢ny fond Slovensko a.s.

Dozorna rada emitenta

Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom Emitenta. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a
uskutoénovanie podnikatel'skej ¢innosti Emitenta. V pripadoch uvedenych v § 196a Obchodného zakonnika
dava predchadzajuci suhlas predstavenstvu k uzavretiu prislusnych zmliv. Dozorna rada overuje postupy vo
veciach Emitenta a je opravnena kedykol'vek nahliadat’ do u¢tovnych dokladov, spisov a zaznamov tykajicich
sa ¢innosti Emitenta a zistovat’ stav Emitenta. Dozorna rada preskimava uctovné zavierky, ktoré je Emitent
povinny vyhotovovat’ podla osobitného predpisu, a navrh na rozdelenie zisku alebo tihradu strat a je povinna
podat’ o vysledku preskiimania spravu valnému zhromazdeniu. V pripade zistenia zavaznych nedostatkov v
hospodéareni a v inych pripadoch, ak to vyzaduji zaujmy spolocnosti, zvolava dozorna rada valné
zhromazdenie.

Dozorna rada ma troch (3) ¢lenov. Funkéné obdobie &lenov dozornej rady je pét’ (5) rokov. Clenov dozornej
rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Ak ma Emitent v ¢ase vol'by viac ako pétdesiat (50) zamestnancov v
hlavnom pracovnom pomere, dve tretiny ¢lenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie a jednu
tretinu volia a odvolavaju zamestnanci Emitenta. Predsedu dozornej rady vymenuje spomedzi ¢lenov dozornej

rady predsedu dozornej rady.

Dozorna rada udel'uje predchadzajuci suhlas v pripadoch ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach
Emitenta.

Dozorna rada je zlozena z nasledujucich osob:

(1) Ing. Ivan Gallo, ¢len dozornej rady;
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(i1) Ing. Jana Filipova, ¢len dozornej rady; a

(iii) Pavol Kukura, ¢len dozornej rady.

Pracovna kontaktna adresa vsetkych clenov dozornej rady je Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika. Prehl'ad relevantnych udajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny

nizsie.

Ing. Ivan Gallo

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Jana Filipova

Clen dozornej rady od 21. decembra 2010

Ivan Gallo je absolventom Elektrotechnickej fakulty TU Bratislava odbor
Technicka kybernetika. Viac ako 8 rokov pracoval na poziciach CIO v
500+ spolo¢nostiach v zahrani¢i. Od roku 2005 je CEO a zakladatel'om
spolo¢nosti East Gate a.s. zameranu na automatizaciu business procesov.

Okrem poésobenia v dozornej rade Emitenta je Ing. Gallo predsedom
predstavenstva East Gate a.s. a konate'om spolo¢nosti IT-Consulting s.r.o.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Pavol Kukura

Clen dozornej rady od 21. decembra 2010

Jana Filipova absolvovala Ekonomicku fakultu Univerzity Mateja Bela v
Banskej Bystrici, odbor Ekonomika a manazment verejnych sluzieb. V
roku 2007 a 2008 pracovala v spolo¢nosti East Gate Operations s.r.0. ako
operator skenovacieho procesu. Od roku 2008 pracuje v spolo¢nosti East
Gate a.s. na pozicii finan¢ny a projektovy manager.

Okrem podsobenia v dozornej rade Emitenta je Ing. Filipova konatel'om
v spolo¢nostiach East Gate Operations s.r.0., HolmCorp s.r.0. a e-ventures
S.I.0.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Clen dozornej rady od 21. decembra 2010

Pavol Kukura je absolventom Elektrotechnickej fakulty TU Bratislava
odbor Telekomunikacna technika, v tomto odbor ziskal aj titul PhD. V
rokoch 1993 az 1996 pracoval na riadiacich poziciach v slovenskej
pobocke americkej firmy AT&T, v rokoch 1996 az 2000 v riadiacich
poziciach Lucent Technologies. V rokoch 2003 az 2010 bol vykonnym
viceprezidentom spolo¢nosti Slovak Telekom.

Okrem posobenia v dozornej rade Emitenta je Ing. Kukura konatelom
spoloc¢nosti e-Dome s.r.o. apodpredseda predstavenstva obcianskeho
zdruzenia Slovenska rada pre zelené budovy, obc¢ianske zdruzenie.
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(b)

3.11

(@)

(b)

3.12

(@)

(b)

Stret zaujmov na Grovni riadiacich a dozornych organov

Emitent prehlasuje, Ze na Clenov predstavenstva a dozornej rady Emitenta sa vztahuji zakonné obmedzenia
podla § 196 Obchodného zakonnika, tykajuce sa zdkazu konkurencie. Clenovia predstavenstva a dozornej rady
nesmu: (a) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat obchody, ktoré suvisia s podnikatel'skou
¢innostou Emitenta, (b) sprostredkuvat’ pre iné osoby obchody Emitenta, (c) zucastiiovat’ sa na podnikani inej
spoloc¢nosti ako spolo¢nik s neobmedzenym rucenim a (d) vykonavat’ ¢innost’ ako Statutdrny orgédn alebo ¢len
Statutarneho alebo iného organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze ide o
spolo¢nost’, na ktorej podnikani sa zucastiiuje spolo¢nost’, ktorej Statutdrneho organu su ¢lenom.

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami ¢lenov predstavenstva a
dozornej rady vo vzt'ahu k Emitentovi a ich sutkromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti
Revizny vybor Emitenta

U Emitenta zatial’ nebol zriadeny vybor pre audit.

ReZim riadenia podnikov — kddex corporate governance

Emitent sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zakonnik.

Emitent sa v ¢ase vyhotovenia Prospektu neriadi Koédexom spravy a riadenia spolocnosti. Pravidla stanovené v
Kodexe spravy a riadenia spoloc¢nosti sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a
riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Ze
Emitent niektoré pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti ku ditu vyhotovenia Prospektu
fakticky dodrziava, avSak vzhladom na to, ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia
spolo¢nosti zatial’ vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podl'a Kodexu spravy a riadenia
spolo¢nosti zatial' pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava Emitent pre ucely tohto Prospektu vysSie
uvedené vyhlasenie, Ze pri svojej sprave a riadeni nedodrziava pravidla stanovené v Koédexe spravy a riadenia
spolo¢nosti, a to z toho dovodu, ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavézuju.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Udaje o akcionaroch Emitenta a podiely akcionarov Emitenta na hlasovacich pravach v Emitentovi s uvedené
v odseku 3.7(a) ,,Pozicia Emitenta v Skupine emitenta“ vyssie.

Viacsinovym akciondrom Emitenta je spoloc¢nost KOTIPAS EQUITY LIMITED, ktora vlastni 95,03% akcii
Emitenta. Jedinym akcionarom spolocnosti KOTIPAS EQUITY LIMITED je Ing. Roman Korbacka, ktory je
zaroven predsedom predstavenstva a jedinym cClenom Statutdrneho orgdnu Emitenta, a ktory tak vykonédva
kontrolu nad Emitentom.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania a
kontroly nad Emitentom.
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(@)

Financné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta
Historické a predbezné finanéné udaje

Emitent pdsobi na trhu pod menom CEETA a. s. od roku 2010 aod roku 2011 publikuje auditované
konsolidované uctovné zavierky zostavené podl'a medzinarodnych uctovnych standardov IFRS.

Za finanény rok konciaci 31. decembra 2011 aza finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2012 vypracoval
Emitent konsolidované uctovné zavierky zostavené podl'a medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS. Tieto
konsolidované Gctovné zavierky Emitenta boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria sucast’ u¢tovnych
zévierok Emitenta.

Do tohto Prospektu su formou odkazu zahrnuté:

(1) Auditovand konsolidovana ucétovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2011 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl'a medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS, ktord je ako
sucast’ platného prospektu dlhopisov CEETA 6,50% / 2016 schvaleného NBS dna 13. juna 2013
zverejnena na webovom sidle Emitenta na http://www.ceeta.eu/en/Investor-Relations.html.

(i1) Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2012 vratane
auditorskej spravy vypracovana podla medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS, ktora je ako
sucast’ platného prospektu dlhopisov CEETA 6,50% / 2016 schvaleného NBS dna 13. juna 2013
zverejnend na webovom sidle Emitenta na http://www.ceeta.eu/en/Investor-Relations.html.

Emitent zaroven kazdoro¢ne publikuje k datumu 30. augusta polro¢né financné spravy, ktorych stucastou su
neauditované konsolidované uctovné zavierky zostavené podl'a medzinarodnych Gctovnych Standardov IFRS.

Do tohto Prospektu je tiez formou odkazu zahrnuta neauditovana priebezna konsolidovana uctovna zavierka
Emitenta za prvy polrok konciaci 30. juna 2013 vypracovana podla medzinarodnych Gc¢tovnych Standardov
IFRS, ktora je ako sucast’ Polrocnej financ¢nej spravy 2013 Emitenta zverejnena na webovom sidle Emitenta na
http://www.ceeta.eu/en/Investor-Relations.html, a ktora bola predlozena NBS prostrednictvom systému CERI
diia 7. oktobra 2013.

Finan¢éné tidaje Emitenta vyplyvajtce z uvedenych konsolidovanych uctovnych zavierok st nasledovné:

Konsolidovany vykaz ziskov a strat

PredbeZné finanéné tidaje Historické finan¢né vidaje
Za 1. polrok konciaci Za rok kondiaci

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Trzby z prenajmu 7 365 5133 12368 852 -
Ostatné vynosy 742 775 1 629 32 -
Vynosy z prevadzkovej ¢innosti 8107 5908 13997 884 .
celkom
(v)'statne. vynosy z prevadzkovej 36 60 161 1 .
c1nnosti
Zisk/(strata) z precenenia i 2629 4366 (187) )

investicii v nehnutel'nostiach
Strata z vyradenia nehnutelnosti,
strojov a zariadenia a investicii (515) (1614) - -
v nehnutelnostiach
Néklady z prevadzkovania
nehnutelmosti (1159) (993) (3 244) (174) -

Odpisy (174) (171) (398) (26) -
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Osobné naklady

Strata zo znehodnotenia
goodwillu

Zaporny goodwill

Znizenie hodnoty

Ostatné naklady z prevadzkovej
¢innosti

Néklady z prevadzkovej
¢innosti celkom
Zisk/(strata) z prevadzkovej
¢innosti

Urokové vynosy

Urokové naklady

Zisk z finanénych zavizkov

Finan¢né vynosy (naklady),
netto

Zisk/(strata) pred zdanenim
Dan z prijmu

Cisty zisk/(strata) po zdaneni
za obdobie

Priraditelna:

Spolo¢nikom materskej
spolo¢nosti

Nekontrolujicim podielom

(78)

(1175)
(2 586)

5607

1 409
(3 395)
(441)

(3 757)

1850
(101)

1749

1749

(70)
(2 997)
2612

(466)
(2 025)

6 057

12
(2 178)
61

(2 973)

3084
(1824)

1260

1260

(149)
(3 000)

2612
(13)
(2547)

(6739)

10671

169
(6 366)
74

(6 908)

3763
(3 126)

637

637

2)
(5 069)

(357)
(5 628)

(4 930)

3
(329)

(326)

(5 256)
1410

(3 846)

(3 846)

Strata z kurzovych rozdielov tykajuca sa uverov a financovania bola v roku 2013 vyc¢lenena z prevadzkovych
nakladov a bola v sulade s poziadavkami IFRS vykazana v ramci finanénych nakladov. Zaroven boli upravené
aj porovnatel'né obdobia.

Konsolidovany vykaz finanénej situacie

Predbezné finanéné udaje Historické finanéné idaje

Za 1. polrok konciaci Za rok kon¢iaci

V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Majetok
Goodwill a ostatny nehmotny
majetok 1916 2 081 2 046 1465 -
Nehnutelnosti, stroje
a zariadenie 1 560 1 960 1 665 243 -
Investicie v nehnutel'nostiach 224 239 222 514 224 851 82 945 -
Ostatny majetok 77 _ 5 _
Neobezny majetok celkom 227792 226 555 228 567 84 653 -
Zasoby 104 2043 1779 - -
Pohl'adavky z obchodného
styku 2470 4133 1913 845 -
Poskytnuté Gvery a preddavky 54 680 565 29 054 555 -
Penazné prostriedky
a ekvivalenty penaznych
prostriedkov 6155 8 603 7695 3354 25
Penazné prostriedky, s ktorymi
Spolo¢nost’ nemoze volne
disponovat’ 909 - 571 - -
Dati z prijmov — splatna 78 47 70 - -
Ostatny finanény majetok 152 1776 571 25144 3
Iny obeZny majetok 1322 3067 1937 619 -
ObeZny majetok celkom 65870 20234 43590 30517 28
Majetok celkom 293 662 246 789 272 157 115 170 28
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Vlastné imanie
Zakladné imanie

35652 40 656 90 950 20925 25
Fondy 17 470 7 822 18 141 4200 3
Neuhradené straty (1471) (2 586) (3 209) (3 846) .
Vlastné imanie priraditel'né
spolo¢nikom materskej
spolo¢nosti, celkom 51 651 45892 105 882 21279 28
Nekontrolujuce podiely . _ R R -
Vlastné imanie celkom 51 651 45 892 105 882 21279 28
Zavazky
Prijaté uvery a pdZicky 100 672 110 752 68 360 6619 -
Zaviazky z obchodného styku 523 652 645 22 _
Ostatné finan¢né zavazky _ 678 1154 _ _
Ostatné zavazky 180 205 227 189 _
Odloieny daflOV}" zavazok 13570 12 285 13 632 5 600 _
NeobeZné zavizKky celkom 144 208 124 572 84 018 12 430 -
Prijaté Gvery a poZicky 34701 57357 74 580 46 907 -
Zaviazky z obchodného styku 2323 12 265 1 850 631 -
Dani z prijmov splatna 32 - 14 4 -
Ostatné financéné zavizky 58 089 4062 2983 723 -
Ostatné zavazky 2 600 2 641 2830 33196 -
Obezné zavizky celkom 97 803 76 325 82 257 81461 -
Z&avazky celkom 242 011 200 897 166 275 93 891 -
Vlastné imanie a zavazky celkom 293 662 246 789 272 157 115170 28
Konsolidovany vykaz peiiaZznych tokov
Za 1. polrok konciaci Za rok konciaci
V tisicoch EUR 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
(neauditované) (neauditované)  (auditované) (auditované) (auditované)
Prevadzkové ¢innosti
Zisk/(strata) pred zdanenim 1 850 3084 3763 (5 256) -
Upravy: -
(Zisk)/strata z precenenia investicii
v nehnutelnostiach ) (2629) (4 866) 187 )
Strata z vyradenia nehnutel'nosti,
strojov a zariadeni a investicii - 515 1614 - -
v nehnutelnostiach
Odpisy 174 171 398 26 -
Zaporny goodwill - (2612) (2612) - -
Strata zo znehodnotenia goodwillu - 2997 3000 5069 -
Znizenie hodnoty majetku - - 13 - -
Zisk z finanénych zavizkov 441 (61) (74) - -
Nerealizované kurzové
(zisky)/straty, netto L7 109 (103) 38 )
Urokové vynosy a néklady, netto 1 986 2166 6197 326 -
Zmena stavu zasob (€20 30) 234 - -
Zmena stavu pohl'adavok
z obchodného styku, iného
majetku a ostatnych finanénych 398 24145 28655 (404) )
pohladavok
Zmena stavu zaviazkov z
obchodného styku, ostatnych (1712) (25 286) (36 087) 303 -
zavizkov a finanénych zavizkov
PefazZné toky z prevadzkovej 4223 2 569 132 289 -

49



¢innosti

Zaplatena dan z prijmu
Peiiazné toky z prevadzkovej
¢innosti

Investi¢né ¢innosti

Obstaranie nehnutelnosti, strojov a

zariadeni

Obstaranie investicii

v nehnutelnostiach

Obstaranie dcérskych spolo¢nosti
(netto, bez peniaznych
prostriedkov)

Prijmy z predaja nehnutel'nosti,
strojov a zariadeni

Prijmy z predaja investicii

v nehnutel'nostiach

Poskytnuté uvery

Penazné prijmy zo splécania
poskytnutych Gverov

Prijaté uroky

Penazné toky z investi¢nej
¢innosti

Finan¢né ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného
imania

Splatky uverov

Zaplatené uroky

Penazné toky z financnej
¢innosti

Prirastok pefiaznych
prostriedkov a ekvivalentov
peniaznych prostriedkov, netto
PeiiaZné prostriedky a
ekvivalenty pefiaZnych
prostriedkov na zaciatku
obdobia

Vplyv kurzovych zmien

na penazné prostriedky
Penazné prostriedky

a ekvivalenty pefnaZnych
prostriedkov na konci obdobia

(49)
4174

(25 435)
200
1018
(24 217)

1678
(9 058)
(2 999)

18 884

(1 159)

8 266

(43)

7064

@7
2542

(13)

(8912)

(19 409)

209

2
(28 123)

23 677

10 126
(1 479)
(1471)

30 853

5272

3354

(23)

8603

(58)
74

(892)

(9 685)
(19 409)

1026

1238
(28 900)
550

19

(56 053)

23 677

88 638
(41 678)
(9 765)

60 872

4 893

3354

19

8 266

M
288

2

(187)

3726

3537

69
(236)
(292)
(459)

3 366

25

(37

3354

25

25
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Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie od 1. januara 2011 do 31. decembra 2011

(historické finan¢né tdaje, auditované)

Vlastné
imanie
priraditel’né

V tisicoch EUR Rozdiely spolo¢nikom
z prepoétu materskej
Zakladné cudzich  Nerozdeleny  spolo¢nosti Nekontrolny
imanie  NedeliteI'né fondy mien  zisk / (strata) celkom podiel Celkom
Stav k 1. januaru 2011 25 3 - - 28 - 28
Suhrnny vysledok hospodarenia za obdobie celkom
Cista strata za obdobie - - - (3 846) (3 846) - (3846)
Ostatné sucasti sithrnného vysledku hospodarenia
Rgzdlely z prepo¢tu  cudzich ) ) 17 i 17 ) 17
mien
Ostatné Casti sthrnného ) ) 17 i 17 ) 17
vysledku hospodarenia celkom
Celkovy suhrnny vysledok - - 17 (3 846) (3 829) - (3829
Transakcie s vlastnikmi aé¢tované priamo do vlastného imania
Zvysenie zakladného imania
a pridel zakonného rezervného 20900 4180 25080 25080
fondu
Transakcie s vlastnikmi
uctované priamo do vlastného 20900 4180 25080 - 25080
imania celkom
Stav k 31. decembru 2011 20 925 4183 17 (3 846) 21279 - 21279
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie od 1. januara 2012 do 31. decembra 2012
(historické finan¢né udaje, auditované)
Vlastné
imanie
priraditel'né
V tisicoch EUR Rozdiely spolo¢nikom
z prepottu materskej
Zakladné cudzich  Nerozdeleny  spolo&nosti Nekontrolny
imanie  NedeliteI'né fondy mien  zisk / (strata) celkom podiel Celkom
Stav k 1. januéru 2012 20925 4183 17 (3 846) 21279 - 21279
Suhrnny vysledok hospodarenia za obdobie celkom
Cisty zisk za obdobie - - - 637 637 - 637
Ostatné sucasti sithrnného vysledku hospodarenia
R(?zdlely z prepoétu cudzich ) ) (64) i (64) i (64)
mien
Ostatné Casti sthrnného
vysledku hospodarenia celkom ) ) (64) ) (64) ) (64)
Celkovy suhrnny vysledok - - (64) 637 573 - 573
Transakcie s vlastnikmi Gétované priamo do vlastného imania
Zvysenie zakladného imania
a pridel zakonného rezervného 70 025 14 005 84 030 84 030
fondu
Transakcie s vlastnikmi 70025 14 005 84 030 - 84030
celkom
Stav k 31. decembru 2012 90 950 18 188 (47) (3209) 105 882 - 105 882
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Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie od 1. januara 2013 do 30. juna 2013

(predbezné finan¢né Gidaje, neauditované)

Vlastné
imanie
priraditel’né
V tisicoch EUR Rezerva spoloénikom
Z prepoétu Nerozde- materskej
Zakladné cudzich leny zisk / spolo¢nosti  Nekontrolny
imanie  Nedelite'né fondy mien (strata) celkom podiel Celkom
Stav k 1. januaru 2013 90 950 18188 -47 -3209 105 882 - 105882
Suhrnny vysledok hospodarenia za obdobie celkom
Zisk b.ezneho uctovného i i i 1 749 1 749 i 1 749
obdobia
Ostatné sucasti sihrnného vysledku, po zdaneni
Rf.:zerva z prepoctu cudzich ) ) 682 ) 682 ) 682
mien
Ostatné Casti stthrnného
vysledku hospodarenia celkom ) ) -682 ) -682 ) -682
Celkovy suhrnny vysledok - - -682 1749 1067 - 1067
Transakcie s vlastnikmi aé¢tované priamo do vlastného imania
Pridel do zédkonného
A - 11 - -11 - - -
rezervného fondu
ZniZenie zakladného imania -55 298 - - - -55298 - -55298
Transakcie s vlastnikmi
celkom -55 298 11 - -11 -55 298 - -55298
Zostatok k 30. junu 2013 35652 18199 -729 -1471 51 651 - 51651

Absencia vacsiny udajov za rok 2010 vyplyva zo skutoénosti, ze Emitent vznikol 21. decembra 2010 a v roku
2010 nevyvijal este ziadnu obchodnil ¢innost’.

Sudne a arbitrazne konania

Ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu a v predchadzajucich dvanastich (12) mesiacoch nebol Emitent
ucastnikom ziadneho sidneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny
vplyv na finanént situaciu alebo ziskovost Emitenta alebo Skupiny emitenta.

Ku dfiu vyhotovenia tohto Prospektu nie st vedené Ziadne materialne obchodné spory, ktoré by mohli ohrozit’
alebo znacne nepriaznivo ovplyvnit’ hospodarsky vysledok Emitenta alebo Skupiny emitenta. Emitent si nie je
vedomy ziadnych takychto nevyriesenych sporov.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

V obdobi od poslednej auditovanej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Emitenta zostavenej za rok 2012, do dna,
ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny doslo k nizSie uvedenym zmenam vo finan¢nej situacii Emitenta,
ktoré by sa dali hodnotit’ ako vyznamné.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zavazkoch Emitenta

Emitent dna 20. juna 2013 poskytol kratkodobu p6zic¢ku svojmu akcionarovi, spolocnosti KOTIPAS EQUITY
LIMITED vo vyske 21 551 310 EUR.
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Dna 29. novembra 2013 Emitent a spolo¢nost’ Postova banka, a.s. (dalej len PABK) uzatvorili zmluvu o
vystaveni vlastnej zmenky, na zaklade ktorej poskytla PABK Emitentovi finanéné prostriedky vo vyske
28 900 000 EUR. Tato transakcia vSak nema vplyv na vySku zaviazkov Emitenta prezentovanych v poslednej
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierke Emitenta zostavenej k 31. decembru 2012, nakolko islo
o nahradenie obdobnej zmluvy s identickou vyskou zavizku Emitenta.

Emitent dna 20. juna 2013 vydal Dlhopisy CEETA 6,50% / 2016 s pevnym trokovym vynosom 6.50% p.a.
v celkovej menovitej hodnote 30 000 000 EUR s diiom splatnosti 20. juna 2016, ktoré boli nasledne prijaté na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Dna 20. decembra 2012 uzatvorila dcérska spolo¢nost’ Emitenta Pribinova 25, s.r.o. zmluvu o tvere so
spolo¢nostami VSeobecna uverova banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodnad banka, a.s. ako veritelmi, s
uverovym ramcom 44 000 000 EUR. K ¢erpaniu uveru (v celkovej vyske) doslo 25.01.2013. Tymto Giverom
bol refinancovany tiver od bank Berlin-Hannoversche Hypothekenbank Aktiengesellschaft a Landesbank
Berlin AG, na ktorom bola v ¢ase refinancovania istina vo vyske 42 358 333 EUR. Tato transakcia vSak nema
vyznamny vplyv na vySku zaviazkov Skupiny emitenta prezentovanych v poslednej auditovanej konsolidovanej
uctovnej zavierke Emitenta zostavenej k 31. decembru 2012, nakolko i$lo o nahradenie obdobnej zmluvy
s malym rozdielom vo vyske zaviazku danej spoloc¢nosti.

Znizenie zakladného imania Emitenta

Dna 17. maja 2013 rozhodlo valné zhromazdenie Emitenta o znizeni zakladného imania Emitenta o 55 297 600
EUR na celkova sumu 35 652400 EUR. Dna 30. maja 2013 bolo v obchodnom vestniku zverejnené
oznamenie o uloZeni uznesenia valného zhromazdenia Emitenta o znizeni zdkladného imania do zbierky listin
a zniZenie zékladného imania Emitenta bolo do obchodného registra zapisané dia 21. septembra 2013.

Prostriedky na akvizicie dcérskych spoloCnosti Emitenta, vratane akvizicii podriadenych tuverov tychto
spolo¢nosti, boli poskytnuté akcionarmi Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navySeniu vlastného imania
Emitenta, ktoré k 31. decembru 2012 podl'a konsolidovanej uctovnej zavierky Emitenta bolo 105,9 mil. EUR.
Prostrednictvom vys$Sie uvedeného zniZenia zakladného imania Emitenta c¢ast tychto prostriedkov,
zodpovedajucich vyske znizenia zdkladného imania, vyplatend akcionarom. Emitent na vyplatenie akcionarov
pri znizeni zakladného imania vyuzije najmi externé zdroje vratane Casti prostriedkov z Dlhopisov CEETA
6,50% / 2016. Uel pouzitia pefiaznych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov je, okrem iného, aj vyplata
akcionarom Emitenta z dovodu zniZenia zakladného imania Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje ziadne vyznamné zmluvy okrem (a) tych uvedenych v tomto Prospekte a (b) zmlav
uzatvorenych v ramci bezného podnikania Emitenta alebo spolo¢nosti zo Skupiny emitenta a nema uzavreté
zmluvy, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavézkov alebo naroku niektorej spolocnosti v Skupine emitenta, ktory
by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky k majite’'om Dlhopisov.

Vyznamné zmluvy tykajlce sa externého financovania Emitenta a spolocnosti zo Skupiny emitenta

6) Zmluva o vystaveni vlastnej zmenky zo dna 29. novembra 2013 medzi Emitentom a PABK, na
zéklade ktorej poskytla PABK Emitentovi financné prostriedky vo vyske 28 900 000 EUR a Emitent
vystavil vlastni zmenku, na zéklade ktorej sa zaviazal zaplatit PABK dna 20. decembra 2013.

(i1) Zmluva o pozicke zo dna 11. decembra 2012, v zneni dodatkov, medzi Emitentom ako veritelom
a J&T Private Equity B.V., so sidlom Weteringschans 26, 1017SG Amsterdam, Holandsko, ICO:
34157775 ako dlznikom, na zéklade ktorej poskytol Emitent pdzicku vo vyske 28 900 000 EUR

Ao

a dIznik sa zaviazal vratit’ p6zicku spolu s urokom do 20. decembra 2013.
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Nesplatené tvery dcérskych spolo¢nosti Emitenta:

(A)

(B)

©

(D)

Zmluva o uvere z dna 20. decembra 2012 uzatvorend medzi spolo¢nostami Pribinova 25,
s.r.o. ako dlznikom, Continental Investment Holding ako limitovanym rucitelom
a VSeobecna tiverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90, Slovenska
republika ICO: 31 320 155 a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18,
Bratislava 815 63, Slovenské republika, ICO: 36 854 140 ako veritelmi, s uverovym
ramcom 44 000 000 EUR. Splatnost’ tiveru je 31. decembra 2017. Nesplatena Cast’ (istina)
k 30. septembru 2013 predstavuje sumu 42 545 000 EUR. Uver je nadriadeny vo¢i Giveru od
Continental Investment Holding a ma zabezpeCenie bezné pre tieto transakcie, vratane
zalozného prédva na nehnutelnosti dlznika a zaloZzného prava k obchodnému podielu
Continental Investment Holding v dlznikovi. Uver nie je zabezpeteny priamo majetkom
Emitenta.

Zmluva o vere zo dna 29. jula 2011 uzatvorena medzi spolo¢nostou Bratislavské nabrezie,
s.r.0. ako dlznikom a PABK ako veritel'om, s iverovym ramcom 32 000 000 EUR. Splatnost’
uveru je 31. decembra 2020. Nesplatena Cast’ (istina) k 30. septembru 2013 predstavuje sumu
29 389 636 EUR. Uver je nadriadeny vo¢i tveriim od Continental Investment Holding a méa
zabezpecCenie bezné pre tieto transakcie, vratane zalozného prava na nehnutel'nosti dlznika.
Uver nie je zabezpe¢eny priamo majetkom Emitenta.

Zmluva o Gvere zo dna 27. jina 2007 uzatvorena medzi spolo¢nostou Prosek Point, s.r.o0.
ako dlznikom a Ceska spofitelna, a.s., so sidlom Olbrachtova 1929/62,140 00 Praha 4,
Ceska republika, ICO: 45244782 ako veritefom, s Gverovym ramcom 850 000 000 K&,
pricom k 31. decembru 2009 bol Gver prevedeny do EUR. Splatnost’ tveru je 31. decembra
2029. Nesplatena cast’ (istina) k 30. septembru 2013 predstavuje sumu 25 923 030 EUR.
Uver je nadriadeny voéi Gveru od Continental Investment Holding a méa zabezpeGenie bezné
pre tieto transakcie, vratane zalozného prava na nehnutel’nosti dlznika a zalozného prava k
obchodnému podielu Continental Investment Holding v dlznikovi. Uver nie je zabezpeteny
priamo majetkom Emitenta.

Zmluva o uvere zo dna 27. juna 2007 uzatvorena medzi spolo¢nostou Bea Development, a.s.
ako dlznikom a HYPO NOE Gruppe Bank AG, so sidlom Kremser Gasse 20,
A-3100 St. Polten, Rakusko, ICO: FN 99073x ako veritelom, s averovym ramcom
179 437 000 K¢&. Splatnost’ tveru je 5. decembra 2015. Nesplatena cast’ (istina) k 30.
septembru 2013 predstavuje sumu 154 737 000 K¢&. Uver ma zabezpeéenie bezné pre tieto
transakcie, vratane zalozného prava na nehnutelnosti dlznika a zalozného prava k
majetkového podielu Continental Investment Holding na dlznikovi. Uver nie je zabezpeceny
priamo majetkom Emitenta.

Vyznamné zmluvy tykajuce sa vnutro-skupinovych péZiciek Eminenta a spolocnosti zo Skupiny emitenta

Emitent poskytol financovanie svojej dcérskej spolocnosti Continental Investment Holding. Continental
Investment Holding nasledne poskytuje niekol'ko uverov svojim dcérskym spolo¢nostiam, priCom vSetky tieto
uvery st podriadené voci uverom od externych bank, ktoré tiez financuju tieto spolo¢nosti:

(@)

(i)

Zmluva o uvere s Prosek Point, s.r.o. ako dlznikom, kde tirokova sadzba je 5,60 % p.a. a splatnost’
uveru je 31. marca 2030. Nesplatena cast’ (istina) 30. septembra 2013 predstavuje sumu 16 552 950

EUR.

Zmluvy o uvere s Pribinova 25, s.r.o. ako dlznikom, kde trokova sadzba je 8,00 % p.a. a splatnost’
uveru je 31. decembra 2020. Celkova nesplatena Cast’ (istina) k 30. septembru 2013 predstavuje sumu
8 313 979 EUR.
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3.15

3.16

(2)
(b)
(©)

(d)

(e)

3.17

(1ii) Zmluva o Uvere s Bratislavské nabrezie, s.r.o. ako dlznikom, kde urokova sadzba je 6,00 % p.a. a
splatnost’ iveru je 29. septembra 2021. Nesplatena Cast’ (istina) 30. septembra 2013 predstavuje sumu
16 899 929 EUR.

(iv) Zmluva o uvere so spolo¢nostou Bratislavské nabrezie, s.r.o. ako dlznikom, kde nesplatend cast’
(istina) 30. septembra 2013 predstavuje sumu 7 277 339 EUR.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov
Emitent pouzil v odseku 3.6(c) ,,Hlavné trhy* udaje, ktoré pochadzaji od spoloénosti Jones Lang LaSalle.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce. Emitent ale neméze zaru€it’ presnost’ a spravnost’ takto reprodukovanych informacii.

V ¢&lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi* neboli pouzité vyhlasenia pripisované uréitej osobe ako znalcovi.
Dokumenty k nahliadnutiu

V pracovnych dnoch v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod je mozné nahliadnut’ v sidle Emitenta, Dvotakovo nabrezie
10, 811 02 Bratislava — Staré¢ Mesto, Slovenska republika, do nasledujucich dokumentov (alebo ich kopif):

zakladatel'ska listina Emitenta;
stanovy Emitenta;

vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakol'vek Cast’ je sucastou Prospektu alebo na ktoré sa
v Prospekte odkazuje;

auditované konsolidované uctovné zavierky Emitenta, vratane priloh a vyroku auditora za rok konciaci 31.
decembra 2011 a za rok konciaci 31. decembra 2012;

neauditovana priebezna uctovna zavierka Emitenta, vratane priloh za polrok konciaci 31. jina 2013.

Do dokumentov uvedenych v odsekoch (a) a (b) vysSSie je mozné nahliadnut' v zbierke listin vedenej
obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I, ktorda je sucastou obchodného registra a je verejne
pristupna.

Tento Prospekt ako aj dokumenty uvedené v odsekoch (d) a (e) vyssie su k dispozicii aj v elektronickej podobe
na webovom sidle Emitenta www.ceeta.eu.

Upozornenia

Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky financné tidaje Emitenta uvedené v Prospekte vychadzaju z financnych
vykazov zostavenych podl'a Medzinarodnych uc¢tovnych Standardov IFRS. Niektoré hodnoty uvedené v tomto
Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamend, Zze hodnoty uvadzané pre rovnaku
informaénu polozku sa mézu na réznych miestach mierne lisit' a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych
hodn6t nemusia byt’ aritmetickym suctom hodnoét, z ktorych vychadzaj.

Pri uvadzani informacii pochédzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primeranu
starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho podnikatel'skej ¢innosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta tykajuci sa budicich udalosti
alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach,
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ktoré Emitent nemodze uplne alebo scasti ovplyvnit’. Investori, ktori maji zaujem o kupu Dlhopisov by mali
uskutocnit’ vlastnu analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a
svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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(@)

(b)

4.2

4.3

(@)

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH

Zodpovedné osoby

Osoby zodpovedné za informacie

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v ¢lanku 4 ,Udaje o cennych papieroch* ako aj v celom
Prospekte je Emitent — spolo¢nost CEETA a.s., so sidlom Dvofédkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 45 971 528, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 5175/B, v mene ktorej kona Ing. Roman Korbacka, predseda predstavenstva.

V Bratislave, dia 5. decembra 2013

CEETA a.s.

Ing. Roman Korbacka

Predseda predstavenstva

Vyhlasenie Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej naleZzitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v tomto &lanku 4 ,,Udaje o cennych papierock “ ako aj v celom Prospekte v stlade so skutoénostou
a ze neboli opomenuté ziadne skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dna 5. decembra 2013

CEETA as.

Ing. Roman Korbacka

Predseda predstavenstva

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k DIhopisom st uvedené v ¢lanku 2 ,,Rizikové faktory*.

Zakladné informécie

Zaujmy fyzickych a pravnickych osdb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zéklade zmluvy o zabezpeceni vydania Dlhopisov ¢innost’ou spojenou s pripravou

a zabezpecenim vydania Dlhopisov pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2
pism. f) Zakona o cennych papieroch.
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(b)

4.4

(@)

(b)

Emitent d’alej na zaklade zmluvy o zabezpeceni umiestnenia dlhopisov poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s.,
ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou so zabezpe¢enim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent tiez poveril spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. ¢innostami agenta pre vypocéty a kotaéného agenta v
suvislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB.

Ku diu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny Emitentovi nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo prévnickej osoby zii€astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

Ddvody ponuky a pouzitie vytazku z Emisie

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov bude po zaplateni vetkych odmien,
nakladov a vydavkov v stivislosti s emisiou, tykajucich sa najmé vypracovania Prospektu a stvisiacich sluzieb,
schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti (odmeny, naklady a vydavky
spolu v odhadovanej vyske okolo 620 000 EUR) je rozvoj podnikatel'skych aktivit Emitenta a vyplata
akcionarom Emitenta z dovodu zniZenia zakladného imania Emitenta.

Popis a podmienky Dlhopisov
Tato Cast’ Prospektu nahradza emisné podmienky Dlhopisov.
Emitent DIhopisov

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost CEETA a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 45 971 528, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 5175/B.

O vydani emisie Dlhopisov rozhodlo predstavenstvo Emitenta diia 13. novembra 2013.
Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz
Druhom cenného papiera je Dlhopis. Nazov Dlhopisu je Dlhopis CEETA VAR /2017.

Celkova menovitd hodnota Emisie, a teda aj najvysSia suma menovitych hodndt vydavanych Dlhopisov, je 38
000 000 EUR.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny ku Dfiu vydania dlhopisov na 100% Menovitej hodnoty dlhopisov
(d’alej len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’al§iemu diiu pocas lehoty na upisovanie Dlhopisov
(primarneho predaja) sa zvySuje o zodpovedajuci alikvotny urokovy vynos s pouzitim Standardu ,,ACT/360%,
kde jeden rok ma 360 dni pricom sa vSak vychadza zo skutocného poctu uplynutych dni v danom Vynosovom
obdobi, podl'a nasledovného vzorca:

6M EURIBOR + 5,80%
x PD)

= 0
EK 100/0+( 360

kde EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z menovitej hodnoty Dlhopisu, 6M EURIBOR
znamena EURIBOR stanoveny v Prvy den stanovenia Uroku a PD znamend pocet dni odo Dila vydania
dlhopisov do dna upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije konvencia ,,ACT/360* popisana v odseku
(1)(i1) nizsie.
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Podoba, forma a spdsob vydania Dlhopisov, mena Dlhopisov, menovita hodnota Dlhopisov a prava
spojené s DIhopismi

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v CDCP, teda Centralny depozitar
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika.

Dlhopisy budu v mene euro vydané vo forme na dorucitel'a v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000
EUR (dalej len Menovita hodnota dlhopisov) poéte 38 000 kusov. ISIN Dlhopisov je SK4120009697 séria
01.

Datum vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 18. december 2013. Dlhopisy budi vydané na
zaklade verejnej ponuky podla pravnych predpisov Slovenskej republiky, predovsetkym podla Zakona
o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

Majitel’ dlhopisu ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie prislusného tirokového
vynosu v stulade s Prospektom a informaciami uvedenymi v Prospekte a d’alSie prava upravené v tomto
Prospekte.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov,
ktor¢ sa tykajt prav veritel'ov vSeobecne.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani iné vymenné prava.
Prevoditel’nost’

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, moézu
byt v sulade s odsekom (k)(iii) ,,Urcenie prdava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi prevody
Dlhopisov v CDCP pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dna vyplaty (ako je tento pojem definovany nizsie). K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného v prislusnej evidencii.

Nebol ustanoveny zastupca Majitel'ov dlhopisov.
Majitelia DIhopisov

Majitel'mi Dlhopisov budd osoby, ktoré budu evidované ako majitelia Dlhopisov v Prislusnej evidencii (d’alej
len Majitelia dlhopisov, pri¢om tento pojem zahffia aj jedného MajitePa dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na opravnenie
kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu
zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a dlhopisov a vykonavat” voci Emitentovi na Gcet Majitel'a
dlhopisov vsetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby
tato osoba bola ich majitelom. Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie stidu doru¢ené Emitentovi nestanovi
inak, budi Emitent a Administrator pokladat kazdého Majitel'a dlhopisov za opravneného majitela vo
vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s tymto Prospektom.

Status zavazkov Emitenta

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené zavizky
Emitenta, ktoré s vzijomne rovnocenné (pari passu) a budd vzdy postavené ¢o do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a aspoi rovnocenne (pari passu) voci vietkym
inym sucasnym a buducim priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym, resp. obdobne zabezpeCenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou tych zadvizkov Emitenta, o ktorych tak
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(9)

(h)
(@)

ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov. Emitent sa zavdzuje zaobchadzat za rovnakych
podmienok so vetkymi Majite'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, podl'a Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritel'om je
alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo
vyzname §9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny zavazok) bude (A) v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zéklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zévazkom Emitenta a takyto spriazneny zavdzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky ostatné
nepodriadené zavazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu na majetok
Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemdze byt spriazneny zavédzok uspokojeny, rovnakym alebo
lepSim spdsobom ako akykolvek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje
pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.

Vyhlasenie a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menovitd hodnotu dlhopisov Majitelom dlhopisov a zavdzuje sa im splatit
Menoviti hodnotu dlhopisov v sulade s tymto Prospektom.

Negativne zavazky Emitenta
Negativne zavizky vo vztahu k Zabezpecovacim pravam

A) Emitent sa zavizuje, ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v tomto Prospekte, do splnenia
vsetkych svojich penaznych zavizkov vyplyvajicich z Dlhopisov v stilade s tymto Prospektom,

L. nezriadi ani neumozni zriadenie ziadneho ZabezpeCovacicho prava na zabezpelenie
akychkol'vek zavdzkov, ktoré by obmedzili prdva Emitenta k jeho stcasnému alebo
budicemu majetku; a

IIL. zabezpeci, aby ziadna spoloc¢nost’ v Skupine emitenta nezriadila ani neumoznila zriadenie
ziadneho Zabezpecovacieho prava na zabezpeCenie akychkol'vek zavizkov, ktoré by
obmedzili prava takejto spolo¢nosti v Skupine emitenta k jej sucasnému alebo buducemu
majetku,

pokial' najneskdr stucasne so zriadenim takéhoto ZabezpeCovacieho prava nezabezpe€i, aby jeho
zavazky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavizkami.

(B) Odsek (A) vyssie sa nevztahuje na:

L akékol'vek Zabezpecovacie pravo v prospech tretich osob, ktoré by obmedzilo prava
Emitenta alebo spolo¢nosti v Skupine emitenta k jej su¢asnému alebo buducemu majetku,
ktoré su predmetom takéhoto ZabezpeCovacieho prava a ktorych sthrnna hodnota nie je
vyssia ako 5 000 000 EUR (slovom: pat’ milidnov euro);

1L akékol'vek Zabezpecovacie pravo v prospech tretich osob, aké sa obvykle poskytuji v ramci
podnikatel'skej cinnosti vykonavanej Emitentom alebo spolocnostou v Skupine emitenta
zriadené v suvislosti s obvyklymi bankovymi operaciami Emitenta alebo spolo¢nosti
v Skupine emitenta;

I1I. akékol'vek ZabezpeCovacie pravo v prospech tretich osob (existujuce alebo budtce)

vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta alebo spolo¢nosti v Skupine emitenta
existujucich ku Diiu vydania dlhopisov, alebo ktoré sa tykaji majetku Emitenta alebo
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(iii)

spolo¢nosti v Skupine emitenta, na ktoré je uz zriadené Zabezpecovacie pravo ku diu, ku
ktorému je tento Prospekt vyhotoveny;

V. akékol'vek ZabezpeCovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta alebo spolo¢nosti
v Skupine emitenta v ¢ase jeho nadobudnutia, alebo st zriadené za Ucelom zabezpecenia
zaviazkov Emitenta alebo spolocnosti v Skupine emitenta vzniknutych vyhradne v suvislosti s
obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo ich casti (okrem iné¢ho v suvislosti s
nadobudnutim novych majetkovych iCasti na inych osobach) ;

V. akékol'vek ZabezpeCovacie pravo zriadené prislusnou spolo¢nostou v Skupine emitenta
v prospech bank, ktoré financuju alebo budu financovat’ alebo refinancovat’ nadobudnutie
alebo vystavbu nehnutel'nosti vo vlastnictve tejto spolocnosti v Skupine emitenta;

VL Zabezpecovacie pravo zriadené prislusnou spolo¢nost'ou v Skupine emitenta na majetkova
ucast’ vinej spolocnosti v Skupine emitenta, ktora jej dcérskou spolocnostou v prospech
bank financujucich alebo refinancujicich nadobudnutie alebo vystavbu nehnutelnosti vo
vlastnictve tejto spolo¢nosti v Skupine emitenta, ktora jej dcérskou spoloénostou; alebo

VIL akékol'vek ZabezpeCovacie prava tretich os6b, vyplyvajuce z pravnych predpisov alebo
vzniknuté na zdklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dévodu porusenia
povinnosti zo strany Emitenta.

Negativne zavizky vo vztahu k plneniam poskytovanym akciondrom Emitenta

Emitent sa zavédzuje, ze pokial LTV bude vyssie ako 70%, Emitent nebude opravneny svojim
akcionarom vyplacat’ dividendy ani poskytovat’ iné peniazné plnenia, s vynimkou akychkol'vek plneni
poskytnutych akcionarom Emitenta v suvislosti so znizenim zékladného imania, ktoré st uvedené
v ¢lanku 3.5(c)(iii).

Negativne zdavizky vo vztahu k zadlZeniu Emitenta

Emitent sa zavizuje, ze do splnenia vsetkych svojich penaznych zaviazkov vyplyvajicich z Dlhopisov
v stlade s tymto Prospektom, ukazovatel LTV neprekroci 80%.

Pre ucely tohto odseku (h):

LTV znamen4 &iastku vyjadrenti v percentach, vypoéitanii podla nasledovného vzorca: Cisty dlh / Investicie
v nehnutel'nostiach, pricom:

Cisty dlh znamena:

(a)

(b)

sucet vsetkych trocenych dlhovych zaviazkov vsetkych spolocnosti v Skupine eminenta, ktoré st (i)
zabezpecené, (ii) rovnocenné (pari passu) zdvizkom z Dlhopisov a (iii) nadriadené zavizkom z
Dlhopisov (pre vylucenie pochybnosti, nepricitavaju sa zavizky akokol'vek podriadené zavizkom z
Dlhopisov alebo zavizky z pripadnych Emitentom vydanych podriadenych dlhopisov),

zniZeny o
penazné prostriedky a ekvivalenty peilaznych prostriedkov (Cash and cash equivalents), do ktorych sa

vsak nezapocitavaju penazné prostriedky, s ktorymi prislusna spoloc¢nost’ v Skupine emitenta nemoze
vol'ne disponovat’ (Restricted cash).
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(i)

Investicie v nehnutelnostiach (Investment property) znamena sucet hodndt majetku vsetkych spolo¢nosti v
Skupine emitenta, ktory je drZany na generovanie prijmov z prenajmu alebo na realizaciu dlhodobého narastu
hodnoty, nepouziva sa vo vyrobe ani na administrativne cely, ani nie je predavany v ramci beznej ¢innosti
Skupiny emitenta, ktoré st ocenené realnou hodnotou, ktora je urCena nezéavislym registrovanym znalcom
alebo manazmentom Emitenta na zaklade sucasnych cien na aktivnom trhu pre porovnatelné nehnutel'nosti v
rovnakej lokalite a v rovnakom stave, alebo, kde to nie je mozné, pouzitim vSeobecne aplikovatelnych
postupov ocenovania ako odborné posudky a vynosové metody.

Plnenie ukazovatel'a LTV sa bude testovat’ raz roéne vzdy k poslednému diu uc¢tovného obdobia Emitenta na
zaklade udajov z auditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Emitenta, priCom prvy krat za Gctovné obdobie
konciace 31. decembra 2013. V pripade ak ukazovatel LTV bude vys$si ako je maximalna povolena vyska
uvedena vyssie, bude sa tato situdcia povazovat’ za porusenie zdvizku Emitenta ak Emitent najneskdr pocas
obdobia Styroch mesiacov od dia auditovanej konsolidovanej i€tovnej zavierky Emitenta nezabezpeci, ze LTV
(v tomto pripade testované k niektorému z dni v ramci tohto obdobia) bude nizsi alebo rovny ako je maximalna
povolena vyska uvedend vyssie.

Vyssie uvedené ukazovatele, ako aj ostatné uctovné pojmy a finanéné ukazovatele pouzité v tomto ¢lanku,
ktoré nie su priamo definované v tomto ¢lanku, budi urcené na zaklade auditovanej konsolidovanej ti€tovnej
zavierky Emitenta. Ak nebude niektory z udajov, ktory tvori zaklad pre vypocet tychto ukazovatel'ov priamo
zistitelny z auditovanej konsolidovanej ucCtovnej zavierky Emitenta alebo z prilohy ku auditovanej
konsolidovanej Gctovnej zavierke Emitenta, poskytne Emitent takéto idaje zo svojej uctovnej evidencie. Pre
odstranenie pochybnosti, ak nie je uvedené inak, ma sa za to, ze vSetky uctovné kategorie a Ciastky st uvedené
bez dane z pridanej hodnoty.

Urokovy vynos DIhopisov
(1) Sposob troc¢enia

(A) Dlhopisy su urocené pohyblivou trokovou sadzbou, ktord bude pre kazdé Vynosové obdobie
stanovena Agentom pre vypocty suctom:

L EURIBOR-u stanoveného pre obdobie 6 mesiacov; a
II. marze vo vySke 5,80% p.a.
(dalej len Urokova sadzba).

(B) Urokové vynosy budu narastat’ od prvého diia kazdého Vynosového obdobia do posledného
ditia Vynosového obdobia. Urokové vynosy budii vyplicané za kazdé Vynosové obdobie
polro¢ne spétne, vzdy 18. juna a 18. decembra kazdého roka (dalej len Den vyplaty
arokov), prvy krat 18. juna 2014.

© Vynosovym obdobim sa na ugely tohto Prospektu rozumie obdobie za¢inajuce Diiom
vydania dlhopisov (vratane) a konciace v poradi prvym Diiom vyplaty urokov (vynimajic) a
dalej kazdé dalSie bezprostredne nadvézujuce Sestmesacné obdobie zacinajuce Diiom
vyplaty Grokov (vratane) a konc¢iace d’alSim nasledujucim Diiom vyplaty tirokov (vynimajtc),
az do Dna splatnosti.

(ii) Konvencia pre vypocet trokov

Na ucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako 1 (jeden)
rok sa pouzije Urokova konvencia pre vypocet Urokov ,,ACT/360“ (tzn. ze na ucely vypoctu
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(iii)

(iv)

urokového vynosu sa ma za to, Ze jeden rok ma 360 (tristoSestdesiat) dni pricom sa vychadza zo
skutoéného poctu uplynutych dni v danom Vynosovom obdobi.

Stanovenie Grokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prislachajiceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie 1 (jedného)
bezného roka sa ur¢i ako ndsobok Menovitej hodnoty dlhopisu a prislusnej urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym &islom). Ciastka trokového vynosu prisliichajiica k jednému Dlhopisu za
akékol'vek obdobie kratsie ako 1 (jeden) bezny rok sa urci ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu,
prislusnej tirokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného
podl'a konvencie pre vypocet tirokov uvedenej v odseku (ii) ,,Konvencia pre vypocet urokov vyssie a
zaokruhlenim vyslednej Ciastky na dve (2) desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.

Vypocet vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude (s vynimkou pripadu, ak nastane zjavna
chyba) pre vsetkych Majitel'ov dlhopisov konecné a zavézné.

Koniec uro¢enia

Dlhopisy prestanii byt uro¢ené Diiom splatnosti (Diiom splatnosti sa rozumie Den konecénej
splatnosti alebo Den predéasnej splatnosti podl'a okolnosti), ibaze by po splneni vsetkych podmienok
a nalezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky Emitentom neopravnene zadrzané alebo odmietnuté. V
takom pripade bude nad’alej nabiehat’ urokovy vynos podla vyssie uvedenej urokovej sadzby az do (a)
dna, kedy Majitelom dlhopisov budu vyplatené vSetky k tomu ditu v sulade s tymto Prospektom
splatné ciastky alebo (b) dna, kedy Administrator oznami Majitel'om dlhopisov, ze obdrzal vsetky
Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto ozndmeni doSlo k dalSiemu
neopravnenému zadrZaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podla toho, ktora z vysSie uvedenych
skuto¢nosti nastane skor.

()] Splatnost’ Dlhopisov a ich odkupenie

(@)

(i)

(iii)

Konec¢né splatenie

Ak sa Dlhopisy nestanti predcasne splatné podl'a tohto odseku alebo odseku (1) ,,Predcasna splatnost
Dlhopisov v pripadoch neplnenia z&vazkov“ niz8ie, Menovita hodnota dlhopisov je jednorazovo
splatna dna 18. decembra 2017 (d’alej len Den koneénej splatnosti).

Predc¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent si vyhradzuje moznost' predc¢asného splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov na zaklade
svojho rozhodnutia zverejnenim oznamenia Majitel'om dlhopisov najmenej 30 dni pred kazdym Diiom
vyplaty arokov podl'a odseku (k)(ii) ,,Derni vyplaty* nizsie (d’alej tiez ako Den predéasnej splatnosti).
Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov je neodvolatelné a zavidzuje Emitenta
predCasne splatit’ vSetky Dlhopisy v stilade s tymto Prospektom. Emitent zaplati Majitel'om dlhopisov
Menovité hodnoty dlhopisov zvySené o 1% (jedno percento) vratane prislusného urokového vynosu
z tychto Dlhopisov spésobom podl'a odseku (k) ,,Spdsob, terminy a miesto splatenia“.

Predcasné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'ov dlhopisov
Emitent je povinny splatit’ Menovitad hodnotu dlhopisov pred Diilom konec¢nej splatnosti ak ho o to

poziadaju Majitelia dlhopisov alebo ktorykol'vek z nich v sulade s odsekom (1) ,,Predcasnd splatnost
Dlhopisov v pripadoch neplnenia zavazkov*.
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(K)

(iv)

™)

Spdsob,

(@)

(i)

(iii)

Odkupenie Dlhopisov

Emitent ma kedykol'vek pred Dniom splatnosti dlhopisov pravo na odkupenie ktoréhokol'vek z
Dlhopisov na sekundarnom trhu za akakol'vek trhovu cenu.

ZruSenie Dlhopisov

Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ v majetku
Emitenta a pripadne ich znovu preda, alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi predcasne
splatnymi diiom dorucenia oznamenia o predcasnej splatnosti Administratorovi, pokial’ v uvedenom
oznameni nebude uvedeny neskorsi den splatnosti. V takom pripade prava a povinnosti z Dlhopisov
bez d’alSieho zanikaj z dovodu splynutia prav a povinnosti v jednej osobe.

terminy a miesto splatenia
Mena

Emitent sa zavézuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit’ Menoviti hodnotu dlhopisov v mene euro.
Vynosy z Dlhopisov budu vypldcané a Menovitd hodnota dlhopisov bude splatend Majitel'om
dlhopisov za podmienok stanovenych tymto Prospektom v stlade s dafiovymi a inymi prislu§nymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Den vyplaty

Vyplata vynosov z Dlhopisov bude realizovana ku Diu vyplaty Grokov a splatenie Menovitej hodnoty
dlhopisov bude realizované ku diiom uvedenym v tomto Prospekte (kazdy takyto den d’alej tiez
samostatne ako Dei vyplaty) v stlade s tymto Prospektom, a to prostrednictvom Administratora v
Urcenej prevadzkarni. Ak pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny den, Emitent je povinny zaplatit
splatné Ciastky v najbliz§i nasledujuci Pracovny deni bez toho, aby bol povinny platit' urok z
omeskania alebo iné dodato¢né Ciastky za takyto ¢asovy odklad.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat sivisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota dlhopisov budi vyplacané osobam, ktoré¢ budu
preukazatelne Majitelmi dlhopisov podl'a Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby CDCP v
prislusny Rozhodny dei (ako je definovany nizsie) (d’alej len Oprévnena prijemca).

Rozhodny defi znamena

(A) pre ucely vyplaty z dévodu nastania Diia predcasnej splatnosti den, ktory 3 (tri) Pracovné dni
predchadza prislusnému Diiu predcasnej splatnosti; a

(B) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplaty trokov, def, ktory
tridsat’ (30) kalendarnych dni predchadza Diu vyplaty.

Pre ucely urCenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom
Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty. Pokial to nebude
odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vsetkych Dlhopisov pozastavené pocinajic diiom
bezprostredne nasledujiicim po Rozhodnom dni az do prislusného Dia vyplaty, priCom na vyzvu
Administratora je Majitel' dlhopisu povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnat’ potrebnu
sucinnost’.
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(iv)

Uskuto¢novanie platieb

(A)

(B)

©

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty
dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke
podl'a inStrukcie, ktoru prislusny Opravneny prijemca doru¢i Administratorovi najneskor 5
(pat) Pracovnych dni pred Dilom vyplaty. InStrukcia musi mat formu podpisané¢ho
pisomného vyhlasenia (s tradne osved¢enou pravostou podpisu/podpismi alebo overenym
podpisom opravnenym pracovnikom banky), ktoré bude obsahovat dostatocné tdaje o ucte
Opravneného prijemcu umoznujice Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych
0s0b bude instrukcia doplnena o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pri¢om
spravnost’ tdajov v tomto vypise z obchodného registra alebo obdobného registra overi
zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu s prilohami d’alej len
InStrukcia). InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym
poziadavkam Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o identite a opravneni osoby, ktora InStrukciu podpisala. Takyto dokaz
musi byt Administratorovi doruceny taktiez najneskér 5 (pat) Pracovnych dni pred Diiom
vyplaty. Administrator méze pozadovat’ najmi (i) predlozenie plnej moci v pripade, ak za
Opravneného prijemcu bude konat' zastupca, a (ii) dodatocné potvrdenie InStrukcie od
Opréavneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v sulade s prislusnou medzinarodnou zmluvou o
zamedzeni dvojitého zdanenia uplatituje narok na danové zvyhodnenie, je povinny dorucit
Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnt stcast’ doklad o svojom dafiovom
domicile a d’alsie doklady, ktoré si méze Administrator a prislusné daiiové organy vyziadat’.
Administrator ani Emitent nebudu preverovat’ spravnost’ a uplnost’ takychto Instrukcii a
neponest ziadnu zodpovednost’ za S$kody spOsobené omeskanim Opravnenej osoby s
doru¢enim InStrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. V pripade
originalov cudzich tGradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator moze
vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssicho alebo dalSiecho overenia, resp. apostily podla
Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Administrator moze dalej
ziadat, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s turadnym
prekladom do slovenského jazyka.

Zaviazok zaplatit’ akykol'vek urokovy vynos alebo Menoviti hodnotu dlhopisu sa povazuje za
splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusna Ciastka poukazana Opravnenému prijemcovi v
stlade s jeho Instrukciou spinajucou poziadavky podla odseku (A) vyssie a pokial je
najneskor v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana na bankovy ucet Opravneného
prijemcu.

Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlZznej Ciastky
spdsobenej tym, ze (x) Oprdvneny prijemca vcas nedodal riadnu InStrukciu alebo d’alSie
dokumenty alebo informacie pozadované od neho v tomto odseku (iv), (y) takato InStrukcia,
dokumenty alebo informacie boli netuplné, nespravne alebo nepravé, alebo (z) takéto
oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator
ovplyvnit. Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek
doplatok ¢i trok za omeskanie prislusnej platby.
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(1

Predcasna splatnost’ Dlhopisov v pripadoch neplnenia zavizkov

(@)

Pripady neplnenia zaviazkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek z nasledovnych pripadov (kazdy z nich d’alej ako Pripad
neplnenia zavazkov):

(A)

(B)

©

(D)

(E)

Neplnenie. Akékol'vek ¢iastka splatnd v stvislosti s Dlhopismi nie je uhradené do piatich (5)
Pracovnych dni odo diia jej splatnosti;

Porusenie ostatnych zavdzkov vyplyvajucich z Prospektu. Emitent porusi alebo nesplni
akykol'vek iny zavézok z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi a takéto porusenie alebo
nesplnenie Emitent nenapravil v lehote tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dna, kedy bol
Emitent na tato skutocnost pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov

pisomnym oznamenim doru¢enym Emitentovi;

Neplnenie inych peniaznych zavizkov Emitenta (Cross-default). Emitent nezaplati akykol'vek
svoj splatny zavizok v celkovej Ciastke prevySujicej 5 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto

hodnoty v akejkol'vek inej mene) vocéi tretej osobe, pricom zavédzok zostane nezaplateny
dlhsie nez nastane skor$ia z nasledovnych udalosti (i) uplynie tridsat’ (30) kalendarnych dni
po doruceni pisomného upozornenia zo strany veritel'a prislusného zavizku Emitentovi na
skutoénost’, Zze v dosledku nesplatenia prislusnej Ciastky si veritel’ uplatiiuje pravo pozadovat
predcasné splatenie celého zavézku; alebo (ii) uplynuti akéhokol'vek odkladu alebo
dodato¢nej lehoty poskytnutej prislusnym veritel'om;

Zaviazok pre ucely tohto odseku (C) znamena akykol'vek zavidzok alebo zavazky Emitenta na
prislichajucemu prislusenstvu, (ii) vSetkych ostatnych foriem dlhového financovania, (iii)
swapovych a terminovanych menovych a trokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv)
akéhokol'vek rucenia poskytnutého Emitentom. Tento odsek (C) sa vSak nevztahuje na:

L zavizky, vo vztahu ku ktorym Emitent uplatnil namietky z opravnenych dévodov a
predpisanym spdsobom; a

1L také uplatnenie prava pozadovat predcasné splatenie celého zavdazku zo strany
veritel'a Emitenta, ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na schopnost” Emitenta
splatit’ pohl'adavky z Dlhopisov;

Platobna neschopnost. Emitent podda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
reStrukturalizacie alebo obdobné konanie, ucelom ktorého je spefiaZzenie majetku dlznika a
kolektivne uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v
reStrukturalizaénom plane podla prisluSnych pravnych predpisov (d’alej len Obdobné
konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike
vyhlaseny konkurz, povolena restrukturalizacia alebo zacaté iné Obdobné konanie; (iii) navrh
na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike zamietnuty
vyluéne z dovodu, Ze Emitentov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené s
konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent navrhne alebo vykona akukol'vek dohodu o
odklade, o opdtovnom zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vSetkych svojich
dlhov z dovodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti;

Likvidacia. Emitent alebo prislusny organ rozhodne o zruseni Emitenta s likvidaciou;
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(m)

(n)

(i)

(iii)

(F) Koniec obchodovania. Dlhopisy prestanti byt obchodované na regulovanom trhu v Eurdpskej
unii;

(G) Exekucné konanie. Ddjde k pozastaveniu s nakladanim, exekucii, resp. inému podobnému
konaniu, na akikol'vek ¢ast’ majetku Emitenta s hodnotou vyssou ako 5 000 000 EUR (alebo
jej ekvivalent v akejkol'vek mene) a neddjde k jeho zastaveniu do 60 kalendarnych dni;

H) Uplatnenie zabezpecenia. Akékol'vek zabezpecovacie pravo viaznuce na majetku Emitenta
zabezpecujuce Ciastku najmenej vo vyske 5 000 000 EUR (alebo jej ekvivalent v akejkol'vek
mene) sa stane vykonatenym a je vykonany akykol'vek tikon smerujuci k jeho vykonaniu;

) Nezéakonnost'. Plnenie ktoréhokol'vek zo zavdzkov Emitenta podla tohto Prospektu alebo
podl'a Zmluvy s Administratorom je alebo sa stane pre Emitenta nezdkonnym, alebo je takyto
zavazok vyhlaseny za neplatny;

tak:

moze ktorykol'vek Majitel’ dlhopisov podl'a svojej Givahy pisomnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢enej prevadzkarne (d’alej len Oznamenie o predéasnom
splateni), poziadat' o predCasné splatenie Menovitej hodnoty dlhopisov, ktorych je Majitel'om, a
vyplatenie pomernej €asti urokového vynosu ku Diiu predcasnej splatnosti, ibaze sa Dlhopisy stanu
splatnymi skor na zéklade kogentného ustanovenia pravnych predpisov (v takom pripade sa postupuje
podl'a prislusnych kogentnych ustanoveni pravnych predpisov) alebo na zaklade tohto Prospektu, a
Emitent je povinny Menoviti hodnotu dlhopisov vratane pomernej ¢asti irokového vynosu splatit’.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

Vietky ¢iastky splatné Emitentom ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov podla odseku (i) ,,Pripady
neplnenia zavéazkov vysSie sa stavaji splatnymi k poslednému Pracovnému diiu v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel dlhopisov doru¢il Administratorovi do Urcenej
prevadzkarne Oznamenie o predcasnom splateni urCené Emitentovi (takyto deni, popri inych dnoch
rovnako zadefinovanych v tomto Prospekte, d’alej tiez ako Den pred¢asnej splatnosti).

Spét'vzatie Oznamenia o pred¢asnom splateni Dlhopisov

Oznamenie o predcasnom splateni méze byt prisluSnym Majitelom dlhopisov vzaté spit’, avsak len
vo vztahu k Dlhopisov, ktorych je majitelom, a len pokial je takéto spit'vzatie adresované Emitentovi
a dorucené Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne skor, nez sa prislusné Ciastky stanu
podla odseku (ii) ,,Splatnost predcasne splatnych Dlhopisov* splatnymi. Spit'vzatie Oznamenia o
predCasnom splateni vSak nemé vplyv na Ozndmenie o predCasnom splateni ostatnych Majitelov
dlhopisov.

Premléanie

Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim desiatich (10) rokov odo dia ich splatnosti.

Uréena prevadzkarei a Administrator

(@)

Urcenad prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareri) su na
nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
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811 02 Bratislava
Slovenska republika

(i1) Cinnost Administratora spojend s vyplatami trokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpecovat' pre Emitenta spolocnost J&T BANKA, a.s., prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

(iii) Emitent mdze poverit vykonom sluzieb Administratora ini alebo d’al§iu osobu s prislusnym
opravnenim na vykon takejto ¢innosti podl'a novej Zmluvy s administratorom. Emitent tiez moze urcit
in alebo d’al$iu Uréent prevadzkarenn Administratora. Tieto zmeny si zmeny platobného miesta
podla § 3 ods. 4 Zakona o dlhopisoch a nie sii povazované za podstatné zmeny, ktoré vyzaduju
zverejnenie dodatku k Prospektu. Zmeny nesmu sposobit’ Majitelom dlhopisov podstatnu ujmu.
Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSiecho Administratora bude Majitelom dlhopisov oznamené
zverejnenim rovnakym spdsobom, ako bol zverejneny Prospekt.

(iv) S penaznymi prostriedkami, ktoré Emitent uhradi na Gc¢et vedeny u Administratora za uc¢elom vyplaty
urokového vynosu z Dlhopisov alebo splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov nie je Emitent
opravneny disponovat’ (s vynimkou urokov z tychto penaznych prostriedkov). Tieto penazné
prostriedky nie su majetkom Administratora, Administrator ich musi evidovat’ oddelene od svojho
majetku a pouzije ich len na vyplatu Majitelom dlhopisov. Administrator kona v stvislosti s plnenim
povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s administratorom ako zastupca Emitenta. Administrator nema
priamy pravny vztah k Majitel'om dlhopisov.

Kota¢ny agent a Agent pre vypocty

)] Cinnost’ Kotatného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh a &innost
Agenta pre vypocty bude pre Emitenta vykonavat J&T BANKA, a.s., prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike. Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na
regulovany volny trh BCPB. Kotacny agent a Agent pre vypocty konajt v suvislosti s plnenim svojich
povinnosti ako zastupcovia Emitenta a nie st v ziadnom pravnom vzt'ahu s Majitel'mi dlhopisov.

(i1) Emitent méze poverit’ vykonom sluzieb Kota¢ného agenta alebo Agenta pre vypocCty int alebo d’alsiu
osobu s prislusnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti. Vzhl'adom na to, Ze tieto osoby nemaj
ziadne povinnosti vo¢i Majitelom dlhopisom, takéto poverenie nie je zmenou Prospektu alebo
Dlhopisov, Emitent vSak o nej bude informovat zverejnenim oznamenia.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitelov dlhopisov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu, vedl'ajsej alebo
technickej povahy, alebo je uskutonend za ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyZzadovana zmenami
v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z
ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nespdsobi
Majitel'om dlhopisov ujmu.

Oznamenia

Akékol'vek oznamenia MajiteTom dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi buda uverejnené v slovenskom jazyku v
periodickej tlaci s celostatnou pdésobnostou alebo podla rozhodnutia Emitenta, na webovom sidle Emitenta
www.ceeta.eu. Ak pravny predpis pozaduje uverejnenie inym sposobom, takéto oznamenie bude zverejnené aj
tymto inym sposobom. Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za den
zverejnenia takého oznamenia povazovat den jeho prvého zverejnenia. Den zverejnenia sa zaroven povazuje
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za defi doruCenia oznamenia Majitel'om dlhopisov. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, budu zverejnené rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi podla tohto Prospektu musi byt doru¢ené na nasledovnu adresu:

CEETA ass.

Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava — Staré Mesto
Slovenska republika

alebo na inu adresu, ktora bude Majitel'om dlhopisov oznamena spdsobom uvedenym v tomto odseku.
Rozhodné pravo, jazyk a spory

Dlhopisy budi vydané v sulade so Zadkonom o dlhopisoch. Majitelia dlhopisov maju prava a povinnosti
vyplyvajuce z pravneho poriadku Slovenskej republiky a tohto Prospektu. Akékol'vek prava a zavizky
vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a vykladat’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku a moéze byt preloZzeny do anglického jazyka alebo inych
jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude rozhodujica slovenska
jazykova verzia.

Akékol'vek spory medzi Emitentom a MajiteI'mi dlhopisov tykajice sa Dlhopisov budu riesené prislusnym
sudom Slovenskej republiky.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kiipa Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie st a nebudt registrované, povolené
ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov v inom $tate okrem
Slovenskej republike je preto mozna iba ak pravne predpisy tohto iné¢ho Statu nepozaduju schvalenie alebo
notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podla pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie si a nebudl registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 a preto nesmu byt pontkané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tzemi
Spojenych Statov americkych, alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uveden¢ho zékona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registracnej povinnosti nepodlicha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, su povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na nich mozu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Tento Prospekt sam o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie pontk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, ze (ii) tato osoba d’alej nepontikne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny
spdsob ponuky a predaja vztahuju, a ze (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontknut’ alebo dalej
predat’, tato osoba bude kupujucich informovat o tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu
podliehat’ v rdznych Statoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat'.
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Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych, odvodovych stvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajticich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vy¢erpavajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt’ vyznamné z hl'adiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje daiiové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokol'vek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dniu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a moze podliehat’ naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi uc¢inkami. Investorom,
ktory maju zaujem o kiipu Dlhopisov sa odportiéa, aby sa poradili so svojimi pravnymi a daiovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych désledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb trokov z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho
a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v §tatoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v §tatoch, v
ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov st prijmy pravnickych osdb zdanované sadzbou 23% a prijmy fyzickych
0sOb zdanované sadzbou 19% s vynimkou ak ide o prijmy prekracujice v danom roku 176,8 - nasobok
zivotného minima, ktoré st zdanované sadzbou 25%.

Dari z prijmu z vynosov (Urokovy prijem)

Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(1) vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu v Slovenskej
republike;
(i1) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej zrazkou, ale budu

sucastou zakladu dane z prijmov a to s vynimkou danovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na
podnikanie, Fondu narodného majetku Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska; a

(ii1) vynosy z Dlhopisov plyntice daiovému rezidentovi, ktorym je danovnik nezalozeny alebo nezriadeny
na podnikanie, Fond narodného majetku Slovenskej republiky a Narodna banka Slovenska, podlichaju
dani vyberanej zrazkou.

Za vykonanie zrazky dane pri vyplate vynosov z Dlhopisov je zodpovedny Emitent v zmysle platnych
pravnych predpisov. Ked’Ze zakonna tiprava dani z prijmu sa moze pocas zivotnosti Dlhopisov zmenit,, vynos z
Dlhopisov bude zdatiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case vyplacania.

Podl'a smernice Rady 2003/48/ES, zrazkovej dani by nemali podliehat’ vynosy z Dlhopisov plynuce fyzickej
osobe — dafiovnikovi iného &lenského 3tatu EU, ktory preukaze, Ze je rezidentom iného &lenského §tatu EU a
sucasne aj kone¢nym prijemcom vynosov. Vyplatu vynosov z Dlhopisov obéanom inych &lenskych statov EU,
zéavislych uzemi alebo uzemi tretich Statov uvedenych v prilohe €. 4 a ¢. 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje
Emitent podl'a Zakona o dani z prijmov, ako aj smernice Rady 2003/48/ES, miestne prisluSnému spravcovi
dane. Implementacia smernice Rady 2003/48/ES v slovenskom prave vSak nie je jednoznacna a investori z
inych ¢lenskych statov by sa pravdepodobne museli spoliehat’ na priamy u¢inok smernice Rady 2003/48/ES.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov ziadnu kompenzéaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim
akejkol'vek zrazky dane.
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Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dafovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - pravnickej osoby so sidlom mimo tizemia Slovenskej republiky,
sa zahfiiaju do vsSeobecného zakladu dane podlichajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov
pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vsetky Dlhopisy predané v
jednotlivom zdanovacom obdobi nie s vo vSeobecnosti daflovo uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov
stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby s bydliskom mimo tizemia Slovenskej republiky,
sa vSeobecne zahfiiaji do bezného zdkladu dane z prijmov fyzickych osob. Pripadné straty z predaja Dlhopisov
nie je mozné povazovat za dafiovo uznatel'né.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym daniovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta so sidlom mimo tzemia
Slovenskej republiky, st v§eobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi
prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

V dosledku zruSenia zrazkovej dane podla ¢lanku IV zakona €. 135/2013 Z. z., ktory novelizuje Zakon o dani z
prijmu, vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené
podlichaji odvodom zo zdravotného poistenia v sadzbe 14%, ato zo sumy, ktora spolu sich ostatnymi
prijmami zo zarobkovej c¢innosti, ktoré podlichaji odvodom zo zdravotného poistenia, neprekracuje
maximalny vymeriavaci zaklad, ktory je ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu, 60-nasobkom priemernej
mesaénej mzdy zamestnanca v hospodarstve Slovenskej republiky zistenej Statistickym tiradom Slovenskej
republiky za kalendarny rok, ktory dva roky predchadza kalendarnemu roku, za ktory sa odvod zo zdravotného
poistenia plati.

Devizové regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulécie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia uréitych predpokladov mdzu nakipit’ penazné prostriedky v
cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak Ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Podmienky ponuky
Ponuka a upisovanie Dlhopisov — primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnét) je 38 000 000 EUR. Menovit4d hodnota
kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR. Vsetky Dlhopisy budi ponukané v Slovenskej republike na zaklade verejne;j
ponuky cennych papierov podla ustanovenia § 120 Zakona o cennych papieroch vsetkym kategoriam
investorov na uzemi Slovenskej republiky.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vSetkych Dlhopisov ako
hlavny manazér Emisie zabezpeCovat' Hlavny manazér, spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Praha 8,
Pobiezni 297/14, PSC 18600, Ceska republika. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie sHlavnym
manazérom dohodu o umiestneni Dlhopisov bez pevného zavidzku. Primarny predaj (upisovanie) Dlhopisov
potrva odo dina 18. decembra 2013 do 27. decembra 2013. Diiom zaciatku vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku
pripisovania dlhopisov na prislusné ucty, na ktorych budii Dlhopisy vedené) a zaroven aj diiom vydania
Dlhopisov bude 18. december 2013 (d’alej len Defi vydania dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne,
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pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci
najneskdr jeden (1) mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden (1) mesiac po upisani
najvyssej sumy menovitych hodnot Dlhopisov (podl'a toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat
Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, priCom Emisia sa bude aj
v takom pripade povazovat’ za GispeSni. Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden (1) kus Dlhopisu.
Maximalna vySka objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov. Cista kiipna cena
Dlhopisov, ktora bude vyplatena Emitentovi, méze byt znizend o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s
upisanim a kupou Dlhopisov. Podmienkou tcasti na verejnej ponuke je preukdzanie totoznosti investora
platnym dokladom totoznosti. Investori budil uspokojovani podl'a ¢asu zadania svojich objednavok, pricom po
naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne d’alSie objedndvky akceptované ani uspokojené, takze
nemodze nastat’ situdcia znizovania upisovania. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov dlhopisov
bude Majitel'om dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, priom obchodovanie s Dlhopismi bude
mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) buda uverejnené na verejne dostupnom mieste v Uréenej prevadzkarni
v deni nasledujuci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budi na ziklade pokynu Hlavného
manazéra bez zbyto¢ného odkladu pripisané na ucty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii
bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov. Emitent ani Hlavny manazér neuctuji
Majitelom dlhopisov ziadne dane, naklady ani poplatky v stvislosti s primarnym predajom Dlhopisov.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne 74%
celkovych nakladov Emisie.

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po zaplateni
Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi Aranzéra alebo jeho
zéastupcov. Najmd, ak upisovatel' Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’ prislusny uc¢et v CDCP
alebo u¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budi prvonadobudatelovi riadne dodané, ak
prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny tcet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni
vsetky prislusné pokyny za tic¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike,
ktora bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej republike,
a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na tcely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti, Emitent dava suhlas na pouzitie Prospektu vSetkym finanénym sprostredkovatel'om
v zmysle Clanku 20a ods. 1 pism. b) Nariadenia o prospekte. Sthlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou
Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je casovo obmedzeny na dobu od vydania dlhopisov do uplynutia
dvanastich (12) mesiacov odo dia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu, aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku Dlhopisov
prostrednictvom vSetkych finanénych sprostredkovatel'ov. So stthlasom Emitenta nie st spojené Ziadne d’alSie
podmienky, ktoré st relevantné pre pouzivanie Prospektu.

Osobitne pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym (1) kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Konecnd menovitd hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedend v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat
jednotlivym investorom (najmé pouzitim prostriedkov komunikacie na dial’ku). Dlhopisy budi ponukané za
cenu stanovovanu a zverejiovani BCPB podla Burzovych pravidiel. Pri naslednom predaji Dlhopisov na
sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu udelenému finanénym sprostredkovatel'om
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s pouzitim tohto Prospektu Gctuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho sadzobnika,
v sucasnosti vo vyske 0,15% z Menovitej hodnoty Dlhopisov, najmenej vSak 40 EUR.

OZNAMY INVESTOROM:

Informécie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény sprostredkovatel’
poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Kazdy finanény sprostredkovatel’, ktory Prospekt pouZiva, musi na svojej webovej lokalite uviest’, Ze
Prospekt pouziva v silade so sihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré st s nim spojené.

Vymahanie siikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajicich sa vymahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi vo¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie
narokov voc¢i Emitentovi podl'a prava akéhokol'vek iného $tatu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a modze podliechat naslednej zmene (i s
pripadnymi retroaktivnymi u¢inkami). Informacie uvedené v tomto ¢lanku st predlozené len ako vSeobecné
informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali
spolichat’ na informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky
vymahania sutkromnopravnych zavéizkov voci Emitentovi.

Pre tcely vymahania akychkol'vek stikromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zakipenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’
domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi siidmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I. Na zaklade Nariadenia Brusel I su s
uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v ¢élenskych
statoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatené v Slovenskej republike a naopak, sudne
rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su
vykonatel'né v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre Gc¢ely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I,
ale Slovenska republika uzavrela s uréitym S$titom medzinarodnii zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v stlade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zédkone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov. Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych
organov cudzich Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zékona o medzindrodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia“)
uznat' a vykonat’, ak (i) rozhodnutd vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzieho §tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut’, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané,
alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie
uznat’, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost’ konat’ pred tymto organom, najmid ak mu nebolo
riadne dorucené predvolanie alebo névrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sid neskiima, ak sa
tomuto Ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a castnik sa proti nemu neodvolal, alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol, alebo je tu skordie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na
uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

73



4.9

4.10

(@)

(b)

(©

(d)

Prijatie na obchodovanie a spdsob obchodovania

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkovd menovitd hodnota Dlhopisov nebude upisand do konca
stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB. Emitent nemdze zarucit, ze BCPB ziadost' o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s
Dlhopismi bude zacaté po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Okrem Zziadosti o
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni
poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom doméacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu
alebo burze. Ku Dnu vydania Dlhopisov su v stilade so sadzobnikom burzovych poplatkov naklady Emitenta
spojené s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB 2 000 (dvetisic) EUR.

Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maji pevny zdvézok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani, poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych pontk. Hlavny
manazér je opravneny vykonavat' stabilizdciu Dlhopisov a m6ze podla svojej Gvahy vykonat kroky, ktoré
bude povazovat’ za nevyhnutné a rozumné za uc¢elom stabilizacie alebo udrzania takej trhovej ceny Dlhopisov,
ktora by inak nemusela prevladat. Hlavny manazér moze tuto stabilizaciu kedykol'vek ukondit’.

Okrem Dlhopisov Emitent vydal dlhopisy CEETA 6,50% / 2016, ktoré boli nasledne prijaté na obchodovanie
na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Dodato¢né informacie

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v stvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeceni vydania
emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra za podmienok
v tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpeCit vydanie zamyslanej emisie

Dlhopisov Emitenta, pricom Aranzér vykonava ¢innosti vyluéne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)
Zakona o cennych papieroch.

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sprostredkovane sluzby spolo¢nosti
Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako pravneho poradcu Hlavného manazéra.

Audit informacii
V ¢&lanku 4 ,,Udaje o cennych papieroch* sa nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu.
Informécie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 4 ,,Udaje o cennych o papieroch* nie su pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako
znalcovi ani informdcie ziskané od tretej strany.

V ¢lanku 4 ,,Udaje o cennych papieroch * nie st pouzité udaje tretej strany.
Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentirou, ani sa neocakava, ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

74



411

Dokumenty k nahliadnutiu

Okrem spristupnenia dokumentov podla ¢lanku 3.16 ,,Dokumenty k nahliadnutiu®, tento Prospekt bude
spristupneny vSetkym zaujemcom bezplatne na webovom sidle Hlavného manazéra www.jt-banka.sk a d’alej
pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod. k nahliadnutiu na adrese jeho pobocky zahrani¢nej
banky v Slovenskej republike, Dvotakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. Oznamenie o
spristupneni (zverejneni) Prospektu bude zverejnené v denniku Pravda.

Okrem toho, pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod. bude vsetkym investorom k dispozicii
bezplatne k nahliadnutiu v Urcenej prevadzkarni Administratora rovnopis Zmluvy s administratorom.
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2)

3)

ZOZNAM KRiZOVYCH ODKAZOV

Odkaz na auditovanu konsolidovant uctovnil zavierku Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2011 vratane
auditorskej spravy vypracovani podla medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS, ktora je ako stcast’
prospektu dlhopisov CEETA 6,50% / 2016 schvaleného NBS dia 13. juna 2013 zverejnend na webovom sidle
Emitenta na http://www.ceeta.eu/en/Investor-Relations.html sa nachddza na str. 47 tohto Prospektu.

Odkaz na auditovanu konsolidovanu uctovnu zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2012 vratane
auditorskej spravy vypracovani podla medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS, ktora je ako sucast
prospektu dlhopisov CEETA 6,50% /2016 schvaleného NBS dna 13. juna 2013 zverejnend na webovom sidle
Emitenta na http://www.ceeta.eu/en/Investor-Relations.html sa nachadza na str. 47 tohto Prospektu.

Odkaz na neauditovanu priebeznu konsolidovantl u¢tovnu zavierku Emitenta za 6 mesiacov konciacich sa 30.
juna 2013 vypracovanu podla medzinarodnych Gc¢tovnych Standardov IFRS, ktord je ako sucast” Polrocnej
finan¢nej spravy 2013 Emitenta zverejnend na webovom sidle Emitenta na http://www.ceeta.eu/en/Investor-
Relations.html a ktora bola predlozena NBS dia 7. oktdbra 2013 prostrednictvom systému CERI sa nachadza
na str. 47 tohto Prospektu.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK

V tomto Prospekte:

Administrator znamend spolo¢nost J&T BANKA, a.s., konajucu prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike v postaveni administratora emisie Dlhopisov alebo ind osoba, ktort Emitent poveri
vykonom tejto funkcie v stilade s tymto Prospektom.

Agent pre vypocty znamend spoloc¢nost J&T BANKA, a.s., konajicu prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike v postaveni agenta pre vypocty alebo ina osoba, ktori Emitent poveri vykonom tejto
funkcie v sulade s tymto Prospektom.

AranZér znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobfezni 14, Praha 8, 180 00,
Ceska republika, ICO: 24766259, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sadom v Prahe, oddiel
B, vlozka 16661.

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00 604 054.

CDCP znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a. s., so sidlom ul. 29. augusta I/A, 814
80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B.

Deii stanovenia troku znamena vo vztahu ku kazdému Urokovému obdobiu druhy Pracovny def pred prvym
diom prislugného Urokového obdobia.

Deii vydania dlhopisov znamena 18. december 2013.

Devizovy zakon znamena zakon ¢. 202/1995 Z. z., Devizovy zakon, v platnom zneni.
Dei vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(k)(ii) tohto Prospektu.

Deii vyplaty irokov ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(i)(i)(B) tohto Prospektu.

Deii kone¢nej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(j)(i) tohto Prospektu.

Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(j)(ii) a odseku 4.4(1)(ii) tohto Prospektu (podl'a
okolnosti).

Dein splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(i)(iv) tohto Prospektu.

Emitent znamena spolo¢nost’ CEETA a.s., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO: 45 971 528, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka cislo: 5175/B.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(b) tohto Prospektu.

EUR ¢i euro znamena zadkonnu menu Slovenskej republiky.

EURIBOR znamena pre prislusné Urokové obdobie percentualnu sadzbu p.a. uréenti Agentom pre vypodty
nasledovne:

(a) ako sadzba, ktora je stanovena Bankovou federaciou Eurdpskej tinie pre EUR a pre prislusné obdobie
urcené v odseku 4.4(i)(i) ,,Spdsob urocenia“ (zaokriihlend na dve desatinné miesta smerom hore), a

7



ktora bude o 11.00 hod. v Prvy den stanovenia Uroku alebo v Den stanovenia Groku uvedena na
prislusnej stranke obrazovky sluzby Thomson Reuters zvolenej Agentom pre vypocty alebo, ak dojde
k zmene v oznaceni strany alebo k zaniku sluzby, na takej strane takej sluzby, akii Agent pre vypocty
odovodnene ur¢i ako stranu alebo sluzbu, ktord svojimi parametrami najviac zodpoveda pdévodnej
strane a sluzbe; alebo

(b) ak nie je mozné postupovat’ podl'a odseku (a) vysSie, ako sadzba, predstavujica aritmeticky priemer
(zaokrihleny na dve desatinné miesta smerom hore) sadzieb, ktoré oznamili Agentovi pre vypocty na
jeho poziadanie Referencné banky ako sadzby, za ktoré su pripravené poskytnit’ penazné prostriedky

ako depozit v EUR a pre prislusné obdobie urcené v odseku 4.4(i)(i) ,,Sposob urocenia“, na
eurépskom medzibankovom trhu o 11.00 hod. v Den stanovenia uroku.

Hlavny manaZér znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s. v postaveni hlavného manazéra emisie Dlhopisov.
IFRS znamen4d Medzinarodné Standardy pre financné vykaznictvo zostavené v sulade so Standardami a
interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné $tandardy (International Accounting Standards Board), v
minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi G¢tovnymi $tandardami (IAS).

Instrukcia ma v ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(k)(iv) tohto Prospektu.

J&T BANKA, a.s. znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Praha §, Pobtezni 297/14, PSC 18600,
Ceska republika, ICO: 47 115 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sadom v Prahe, oddiel
B, vlozka ¢. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35
964 693, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢. 1320/B.

K¢ znamena zakonni menu Ceskej republiky.

Kddex spravy ariadenia spoloénosti znamena Kodex spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku
vypracovany Stredoeurdpskou asociaciou spravy a riadenia spolo¢nosti v januari 2008.

Kotacény agent znamena spolo¢nost J&T BANKA, a.s. konajica prostrednictvom svojej pobocky
v Slovenskej republike v postaveni kotacného agenta vo vztahu k emisii Dlhopisov alebo ina osoba, ktoru
Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade s tymto Prospektom.

Majitel’ dlhopisu ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(¢e) tohto Prospektu.

Menovita hodnota dlhopisu ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(c) tohto Prospektu.

Nariadenie Brusel | znamena nariadenie Rady ES €. 44/2001 zo dna 22. decembra 2000 o pravomoci a
uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach.

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykondva smernica
Europskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial ide o informacie obsiahnuté v prospekte, ako aj ich format,
uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto prospektov a Sirenie reklamy.

NBS znamena Narodnu banku Slovenska.

Ob¢iansky zakonnik znamena zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v platnom zneni.

Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v platnom zneni.

Oznamenie o predéasnom splateni ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(1) tohto Prospektu.
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PABK znamena spolo¢nost Postova banka, a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 340 890, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka ¢. 501/B.

Pracovny dei znamena akykol'vek kalenddrny deii okrem soboty, nedele a dni pracovného pokoja.

Pripad neplnenia zavédzkov ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(1)(i) tohto Prospektu.

Prislu§na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internii evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych Dlhopisy su
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt Dlhopisov.

Prvy dei stanovenia uroku znameni vo vztahu k prvému Urokovému obdobiu druhy Pracovny defi pred
Dniom vydania dlhopisov.

Referen¢né banky znamena kazdd banku a pobocku zahrani¢nej banky so sidlom na uzemi Slovenskej
republiky, UniCredit (Rome), Deutsche Bank AG (Frankfurt), JP Morgan Chase Bank (New York), Intesa
Sanpaolo (Milan), Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG (Viedeil) a KBC Bank N.V. (Brusel).

Skupina emitenta ma vyznam uvedeny v prvku B.5 Suhrnu tohto Prospektu. Tento pojem vzdy zahfiia aj
Emitenta, pokial’ nie je vyslovne uvedené inak.

Smernica o prospekte znamena smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, o prospekte, ktory sa
zverejiiuje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie a o zmene a doplneni
smernice 2001/34/ES.

Urc¢ena prevadzkaren ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(n)(i) tohto Prospektu.

Urokovéa sadzba méa vyznam uvedeny v odseku 4.4(i)(i)(A) tohto Prospektu.

Vynosové obdobie ma vyznam uvedeny v odseku 4.4(i)(i)(C) tohto Prospektu.

Zabezpelovacie pravo znamena zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava, zabezpecCovacie postipenie
pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postupenie so spitnym prevodom alebo postipenim (repo) a

akukol'vek ini zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tcel alebo Gcinok.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
v platnom zneni.

Zakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom zneni.
Zakon o dlhopisoch znamena zékon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v platnom zneni.
Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a re$trukturalizacii, v platnom zneni.

Zmluva s administratorom znamena zmluvu uzavret(i medzi Emitentom a Administratorom ohl’'adom vykonu
jeho funkcie.
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EMITENT

CEETA as.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER

J&T IB and Capital Markets, a.s.
Pobftezni 14
180 00 Praha 8
Ceska republika

HLAVNY MANAZER A ADMINISTRATOR

J&T BANKA, a.s.
Pobiezni 297/14
18600 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky
J&T BANKA, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

PRAVNY PORADCA HLAVNEHO MANAZERA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o
Eurovea Central 1, Pribinova 4
Bratislava 811 09
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvotakovo néabrezie 10
Bratislava 811 02
Slovenska republika



