DODATOK C. 1 ) A
K PROSPEKTU CENNEHO PAPIERA ZO Arca Capital
DNA 19. SEPTEMBRA 2017

Dlhopisy Nova Real Estate Finance, a. s.

S pevnym urokovym vynosom

zabezpecené rucitel’skym vyhlasenim Arca Capital Slovakia, a.s.

v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 15 000 000 EUR splatné v roku 2027

ISIN: SK4120013335

Tento dokument predstavuje dodatok (d’alej len Dodatok) v zmysle § 125¢ zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych
sluzbach a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch)
k prospektu cenného papiera zo dia 19. septembra 2017, ktory bol schvéleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z.: 100-000-060-
629 k €. sp.: NBS1-000-015-426, ktoré bolo vydané a nadobudlo pravoplatnost’ diia 26. septembra 2017 (d’alej len Prospekt).

Prospekt vypracoval emitent, spolo¢nost’ Nova Real Estate Finance, a. s., so sidlom Plynarenské 7/A, 821 09 Bratislava — mestska Gast’
Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 50 788 701, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:
6558/B (d’alej len Emitent). Prospekt bol vypracovany pre udely verejnej ponuky emisie dlhopisov Emitenta v celkovej menovitej hodnote
do 15 000 000 EUR, so splatnostou 29. septembra 2027 a s ndzvom Dlhopisy NREF 2027 11, ISIN SK4120013335 (d’alej len Dlhopisy)
v Slovenskej republike a Ceskej republike a pre téely prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s.

Z&vdzky z Dlhopisov st zabezpecené ruditel'skym vyhlasenim spoloénosti Arca Capital Slovakia, a.s., so sidlom Plynéarenska 7/A, 821 09
Bratislava, Slovenska republika, zapisanej v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 3202/B (dalej len
Ruditel’).

Pojmy uvedené v tomto Dodatku s velkym zadiatoénym pismenom, ktoré su definované v Prospekte, maju rovnaky vyznam aky je uvedeny
v Prospekte. Tento Dodatok je sti¢ast'ou Prospektu a musi byt’ ¢itany spolu a v stvislosti s Prospektom.

Predmetom Dodatku je informovanie investorov o novych vyznamnych skutoénostiach, ktoré nastali po schvaleni Prospektu, predovsetkym
zverejnenie udajov z priebeznej auditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Rugitel’a k 30. junu 2017 zostavenej v stlade s IFRS, ktord
bola zverejnena na webovom sidle Emitenta (www.novarealestatefinance.eu) diia 1. decembra 2017.

Tento Dodatok bude schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a bude notifikovany Ceskej narodnej banke.

Dlhopisy nie si a nebudi registrované, povolené ani schvalen¢ akymkol'vek spravnym ¢i inym organom in¢ho Statu. Ponuka Dlhopisov
v inom §tate okrem Slovenskej republiky a Ceskej republiky je preto mozna iba ak pravne predpisy tohto iného $tatu nepoZzaduju schvélenie
alebo notifikaciu Prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky d’alsie podmienky podla pravnych predpisov daného §tatu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudi registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych $tatov americkych z roku 1933 a preto
nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych statov americkych inak, ako na zdklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo v ramci obchodu,
ktory takejto registratnej povinnosti nepodlicha. Osoby, ktorym sa dostane Prospekt do rik, st povinné oboznamit’ sa so vietkymi vyssie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mozu vzt'ahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat. Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na
predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kupe Dlhopisov v akomkol'vek state. U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to,
Ze vyhlasila a sthlasi s tym, Ze (i) tato osoba je uzrozumena so vsetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na fu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vzt'ahuju, ze (ii) tdto osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané v3etky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny spdsob ponuky a predaja vzt'ahuju,
a ze (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontiknut’ alebo d’alej predat’, taito osoba bude kupujucich informovat’ o tom, ze d’alsie
ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podliehat’ v roznych Statoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Tento Dodatok bude zverejneny v zmysle Zakona o cennych papieroch rovnakym spdsobom ako bol zverejneny Prospekt, a to
v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta (www.novarealestatefinance.eu), a v pisomnej forme v sidle Emitenta, pricom oznam
0 jeho bezplatnom spristupneni bude uverejneny v periodickej tlagi s celostatnou pdsobnostou v ramci Slovenskej republiky a Ceskej
republiky uverejiiujucou burzové spravy.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia ur¢ité rizika. Potencialni investori by si mali preéitat’ cely Prospekt doplneny tymto Dodatkom
a najmi ¢ast’ ,,Rizikové faktory*.

4. decembra 2017


http://www.novarealestatefinance.eu/
http://www.novarealestatefinance./

Povodné znenie Prospektu sa meni a dopiiia nasledovne:

Cast’ SUHRN sa meni nasledovne:

V texte oddielu B — Emitent a Rucitel’, prvok B.13 ,,Opis vSetkych nedavnych udalosti Specifickych pre
Emitenta, ktoré sd v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta” sa

nahradza textom: ,,

B.13

Opis vietkych nedavnych
udalosti Specifickych pre
Emitenta, ktoré su

Vv podstatnej miere
relevantné pre
vyhodnotenie platobnej
schopnosti Emitenta

Okrem Dlhopisov Emitent vydal nasledovné emisie:

dina 7. jala 2017 Dlhopisy NREF 2027 | v predpokladanej celkovej
menovitej hodnote do 35 000 000 EUR, ktoré st predmetom verejnej
ponuky do 15. decembra 2017. Dlhopisy su splatné v roku 2027
a Emitent pIni vietky zavézky z nich vyplyvajice (d’alej len Dlhopisy
NREF 2027 I); a

dna 29. septembra 2017 Dlhopisy NREF CZK 2027 I v predpokladanej
celkovej menovitej hodnote do 300 000 000 CZK, ktoré su predmetom
verejnej ponuky do 15. decembra 2017. Dlhopisy su splatné v roku 2027
a Emitent plni vSetky zavdzky z nich vyplyvajtce (dalej len DIhopisy
NREF CZK 2027 1).

Kedze celkova upisovacia cena upisanych Dlhopisov podla tohto
Prospektu, DlIhopisov NREF 2027 | a Dlhopisov NREF CZK 2027 | je
v kumulativnej hodnote 5 654 100,60 EUR, ¢o znamen4, Ze pomer vysky
Emitentovho vlastného imania k jeho zavazkom je nizsi nez 6 ku 100
v roku 2017, resp. bude nizsi nez 8 ku 100 v roku 2018, Emitent sa dostal
do krizy. Tento stav bude zrejmy z pomeru vlastného imania a zavazkov
Emitenta vo vyske uvedenej v uctovnych zavierkach Emitenta, ktoré
budu zverejilované v ramci polrocnej a ro¢nej spravy Emitenta.

V texte oddielu B — Emitent a Ruéitel’, ¢ast’ oddielu B.19 Informacie o Rugditel'ovi, prvok B.19/(B.10)
»Vyhrady auditora“ sa za existujici text doplha text: ,,

Priebezni auditovani konsolidovanu tGétovnu zavierku Ruditela
k 30. janu 2017 zostaveni v sulade s IFRS overila spolo¢nost’ FS
consulting, s.r.o., Cintorinska 21, 811 08 Bratislava.

V auditorskej sprave ku konsolidovanej uétovnej zavierke Ruditela
k 30. janu 2017 uviedol auditor nasledovnu vyhradu:

Nemali sme pristup k manazmentu dcérskych spolocnosti Arca Capital
Slowakei Beteiligung GmbH (predtym RZ Slowakei Beteiligung GmbH,
dalej len ,,ACSB*) a nemohli sme ziskat' dostatocne vhodnu s tym
suvisiacu  auditorski  dokumentdciu  ohladom niekolkych prvkov
konsolidovanej uctovnej zavierky Skupiny. To znamend, Ze sme neboli
schopni ziskat auditorskit dokumentaciu ohladom aktiv v celkovej
hodnote 71 012 tis. EUR a zavazkoch v celkovej hodnote 49 512 tis. EUR
spolocnosti, ktoré ACSB kontroluje. V désledku toho sme neboli schopni
urcit, ¢i su nutné nejaké upravy tychto Cciastok pri  tvorbe
konsolidovaného vykazu o financnej situacii k 30. junu 2017,
konsolidovaného vykazu ziskov a strat a ostatného suhrnného vysledku,
konsolidovaného vykazu zmien vlastného imania, konsolidovaného
wkazu penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil
a poznamok ku konsolidovanej uctovnej zavierke.

3.

Text v oddiele B — Emitent a Rucitel’, ¢ast’ oddielu B.19 Informacie o Rucitel'ovi, prvok B.19/(B.12)
,,Vybrané kI"i¢ové historické finanéné informacie sa nahradza textom: ,,




B.19 Vybrevlné kl’ﬁéOVf'? historické Nasledovné historické finanéné informacie boli vyhaté z prisluSnych
(B.12) | finan¢né informacie ............ uverejnenych auditovanych konsolidovanych finanénych vykazov
Rucitel’a za prislusné obdobia.

Vykaz ziskov a strét (auditované konsolidované

Gdaje v stilade s IFRS v skratenom rozsahu, v tis. 2016 2015
EUR)
Financné vynosy 17 612 15193
Finanéné naklady -13 854 - 8003
Trzby za vlastné vykony a sluzby 14 228 11 347
Spolu 17 986 18 537
Prevadzkové néklady a vynosy spolu - 17 464 -14 803
Zisk pred zdanenim 522 3734
Dati z prijmov 1931 - 2505
Zisk za i¢tovné obdobie 2453 1229
Suvaha (auditované konsolidované tidaje podla 2016 2015
IFRS v skratenom rozsahu, v tis. EUR)
Dlhodoby majetok spolu 203 302 176 299
Kratkodoby majetok spolu 109 971 52 503
AKTIVA SPOLU 313273 228 802
Vlastné imanie spolu 30570 26 418
Dlhodobé zavazky 192 849 161 396
Kratkodobé zavéazky 89 854 40 988
Zavazky spolu 282 703 202 384
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 313273 228 802
Vykaz ziskov a strat (auditované konsolidované
Gdaje v stlade s IFRS v skratenom rozsahu, v tis. 30.6.2017 30.6.2016
EUR)
Finanéné vynosy 30821 3650
Financné naklady - 27088 -5693
Trzby za vlastné vykony a sluzby 5675 12 159
Spolu 9408 10116
Prevadzkové néklady a vynosy spolu - 7638 -11904
Zisk / (strata) pred daiiou 1770 -1788
Néklady na dan z prijmov -69 -222
Zisk / (strata) za u¢tovné obdobie 1701 -2010
Stvaha (auditované konsolidované daje 30.6.2017 31.12.2016
v stlade s IFRS v skratenom rozsahu, v tis. EUR)
Dlhodoby majetok spolu 266 130 203 302
Kratkodoby majetok spolu 116 000 109 971
AKTIVA SPOLU 382 130 313273
Vlastné imanie spolu 34278 30570
Dlhodobé zavazky 257 080 192 849
Kratkodobé zavazky 90 772 89 854
Zavazky spolu 347 852 282 703
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 382 130 313273
Vyhléseme, Ze nedoslo Rugitel' vyhlasuje, ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej
k Ziadnej podstatnej konsolidovanej étovnej zavierky Rugitel'a zostavenej k 30. jinu 2017
nepriaznivej zmene vsllade sIFRS nedoSlo kZiadnej podstatnej nepriaznivej zmene
vyhliadok Rucitel'a, alebo vyhliadok Rucitel'a alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situdcii

opis _Véet_ky,Ch podstatnych | 4lebo vyhliadkach Rugitela.
nepriaznivych zmien ...........




4. Text v oddiele B — Emitent a Rucitel’, ¢ast’ oddielu B.19 Informacie o Rucitel'ovi, prvok B.19/(B.13)
,Opis vSetkych nedavnych udalosti $pecifickych pre Rucitel’a, ktoré st v podstatnej miere relevantné pre
vyhodnotenie platobnej schopnosti Ruéitel'a” sa nahradza textom: ,,

B.19 Opis vietkych nedavnych Rucitel' ru¢i za zévézky Emitenta z Dlhopisov. NREF 2027
(B.13) udalosti $pecifickych pre a z Dlhopisov NREF CZK 2027 1.

Rucitel’a, ktoré st

Vv podstatnej miere
relevantné pre vyhodnotenie
platobnej schopnosti
Rucitela ......ccoevvvviiiiiinns

I1. Cast’ RIZIKOVE FAKTORY sa meni nasledovne:

1. V &asti ,RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM“ sa text rizikového faktora ,,Riziko
spojené s krizou Emitenta“ nahradza nasledujdcim textom: ,,

Od 1. januara 2016 nadobudli u¢innost’ ustanovenia Obchodného zakonnika o spolo¢nosti v krize. Krizou sa
podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v tipadku alebo jej
upadok hrozi, priCom spolo¢nosti hrozi tipadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavizkom je
nizsi nez 6 ku 100 v roku 2017, resp. 8 ku 100 v roku 2018 a neskoér.

Ku ditu vyhotovenia tohto Dodatku bola:
—  celkova upisovacia cena upisanych Dlhopisov NREF 2027 | vo vySke 1 118 577,90 EUR,;
—  celkova upisovacia cena upisanych Dlhopisov NREF 2027 Il vo vyske 4 509 279 EUR;

—  celkova upisovacia cena upisanych Dlhopisov NREF CZK 2027 | vo vySke 26 243,70 EUR (668 978,07
CZK, kurz ECB EUR/CZK z 30.11.2017: 25,491).

KedZe celkova upisovacia cena upisanych Dlhopisov podla tohto Prospektu, Dlhopisov NREF 2027 |
a Dlhopisov NREF CZK 2027 | je v kumulativnej hodnote 5 654 100,60 EUR, ¢o znamena, Ze pomer vySky
Emitentovho vlastného imania k jeho zdvdzkom je niz8i nez 6 ku 100 v roku 2017, resp. bude niZ3i nez 8 ku 100
vroku 2018, Emitent sa dostal do krizy. Tento stav bude zrejmy z pomeru vlastného imania a z&vézkov
Emitenta vo vySke uvedenej v Gétovnych zavierkach Emitenta, ktoré budu zverejiiované v ramci polrodnej
a rocnej spravy Emitenta.

Ked'ze je Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovSetkym finanénych transakcii
Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v 8§ 67¢ a nasl. Obchodného zékonnika, ale tiez osobitny
rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavidzkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi osobami
Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zédkonnika
by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavidzkov spolocnosti ddjde pocas jej krizy. Nakolko Ruditel'ské
vyhlasenie bolo vystavené pri vyhotoveni Prospektu, teda v Case, kedy sa Emitent nenachadzal v krize, podla
nazoru Emitenta rucenie na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia nepredstavuje zabezpecCenie zavdzkov Emitenta
(v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia) pocas krizy a z tohto dovodu by sa osobitny rezim podla § 67g a § 67h
Obchodného zakonnika nemal uplatiovat na prava Majitelov Dlhopisov zo zavizkov z Dlhopisov
zabezpeCenych ru¢enim. Majitelia Dlhopisov by tak nijakym spdsobom nemali byt obmedzeni v rozsahu
uspokojenia svojich prav z Dlhopisov na majetku Emitenta.

Ustanovenia v Obchodnom zékonniku o krize sti pomerne nové a ich znenie sa v niektorych ohl'adoch javi ako
neurcité a nejasné. Ak by sa ruCenie vo vztahu k niektorym Dlhopisom povazZovalo za zabezpecenie zavizkov
pocas krizy Emitenta v dosledku toho, Ze by boli upisané (teda zavdzok Emitenta z Dlhopisov by vznikol) az po
tom, ako sa Emitent ocitol v krize, podl'a § 67g Obchodného zakonnika by sa kazdy dotknuty Majitel’ Dlhopisov
(ako veritel’) mohol uspokojit’ z ruCenia bez toho, aby svoje pravo musel najprv uplatiovat’ vo¢i Emitentovi.
Obchodny zakonnik stanovuje, Zze na akékolvek pripadné odlisné zmluvné dojednanie sa neprihliada.
Z uvedené¢ho vyplyva, Ze ak by Emitent nesplnil svoj zavdzok z Dlhopisov zabezpefeny ruc¢enim poskytnutym
pocas krizy, resp. akonahle by sa taky zavézok stal splatnym, kazdy Majitel' Dlhopisov bude mat’ narok na
uthradu pohl'adavky z Dlhopisov priamo voci Rucitelovi, a to bez ohl'adu na odlisSné ustanovenia uvedené
v Rucitel'skom vyhlaseni.

Dalej by sa vo vyssie uvedenom pripade mohol uplatnit’ rezim podla § 67h Obchodného zakonnika, v zmysle
ktorého, ak Majitel' Dlhopisov upiSe Dlhopis a v €ase upisania (teda vzniku zavézku Emitenta z Dlhopisov)




vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta mohol vediet, Ze Emitent je v krize, potom
pocas trvania krizy Emitenta alebo do vyhlasenia konkurzu, alebo povolenia restrukturalizacie, méze Majitel’
Dlhopisov svoj narok na thradu pohladavky z Dlhopisu zabezpecenej Rucitel'skym vyhldsenim uspokojit’ od
Emitenta iba v rozsahu, ktory pripada na rozdiel medzi vyskou pohl'adavky a hodnotou rucenia; v ostatnom sa
moze uspokojit’ len z rucenia. Ked'ze Rucitel'ské vyhlasenie zabezpecuje pohl'adavky z Dlhopisov bez rozdielu,
Majitel’ Dlhopisov by v takom pripade sice nemal v pravnom zmysle slova narok voc¢i Emitentovi (teda nebude
moct’ Emitenta zalovat’ na sude), avSak tento narok bude moct’ v plnom rozsahu priamo uplatnit’ vo¢i Rucitel'ovi
na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia.

Uvedené ustanovenia § 67g a § 67h Obchodného zédkonnika v kontexte uvedenom vyssie by sa, podl'a nazoru
Emitenta, nemali vo vzt'ahu k Dlhopisom uplatiiovat’. Aj keby sa predmetné ustanovenia uplatnili z dévodu ich
odlisného vykladu, podl'a nazoru Emitenta by nemali mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Majitel'ov
Dlhopisov uspokojit naroky z Dlhopisov, ked’ze tieto budii moct’ uplatnit’ Majitelia Dlhopisov prostrednictvom
Rugitel'ského vyhlasenia postupom v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obchodného z&konnika. Pripadna
neznalost’ ¢i nedostato¢né a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujtcich sa na spolo¢nost’ v krize vSak
moéze mat’ nepriaznivy vplyv na proces uplatiiovania prav Majitela Dlhopisov voci Emitentovi. Navyse,
samotné pravidla vztahujice sa k spolo¢nosti v krize vnasaju do daného procesu dodato¢nu komplexitu.

Vstup Emitenta do krizy nepredstavuje Pripad poruSenia a nie je dovodom na predCasnu splatnost’ Dlhopisov
v zmysle Podmienok. Podl'a nazoru Emitenta ustanovenia o krize v ziadnom pripade (ani pocas pripadnej krizy)
nebrania Emitentovi v tom, aby riadne a v¢as plnil zdvézky z Dlhopisov.“

1. Cast DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU sa meni nasledovne:
1. Text bodu (1) sa doplia o body: ,,
(vii) Polro¢na finan¢na sprava Rucitel’a za |. polrok 2017;

(viii) Priebezna konsolidovana uétovna zavierka Rucitel’a k 30. junu 2017 zostavena v stlade s IFRS preloZena
do ¢eského jazyka.“

IV. Cast VSEOBECNE INFORMACIE O EMITENTOVI sa meni nasledovne:
1. V casti ,,HISTORIA EMITENTA* sa druhy odsek nahradza nasledujlicim textom:
»Emitent je spolo¢nost'ou zaloZzenou pre ucely vydavania dlhopisov a poskytovania vnatroskupinovych Gverov

| a prostriedky ziskané tymito emisiami boli/budu poskytnuté ako pdzicka Rucitel'ovi. Okrem cCinnosti
stvisiacich s vydanim Dlhopisov NREF 2027 | aDlhopisov CZK NREF 2027 1as poskytovanim

vvvvv

neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal Ziadne zaruky.*

2. V ¢&asti ,,VYBRANE FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA EMITENTA" sa druhy odsek
nahradza nasledujucim textom:

»Emitent vydal diia 7. jula 2017 Dlhopisy NREF 2027 | a dita 29. septembra 2017 Dlhopisy CZK NREF 2027
I a pIni vSetky zavédzky z nich. Vzhl'adom na datum mimoriadnej uétovnej zavierky v nej vsak tato skutoénost’
nie je reflektovana.*

3. Text v Casti ,,VYZNAMNE ZMLUVY* sa druhy odsek nahradza nasledujicim textom:

»Emitent vydal dia 7. jula 2017 Dlhopisy NREF 2027 I a diia 29. septembra 2017 Dlhopisy CZK NREF 2027
I a pini v3etky zavézky z nich vyplyvajlce.*

V.  Cast FINANCNE INFORMAQIE TYKAJUCE SA AKTiV A PASIV, FINANCNEJ
SITUACIE A ZISKOV A STRAT EMITENTA sa meni nasledovne:

1. Text v &asti ,,VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ ALEBO OBCHODNEJ SITUACIE“ sa nahradza
textom:

,»Od datumu zverejnenia mimoriadnej auditovanej priebeznej nekonsolidovanej uctovnej zavierky Emitenta
k 31. maju 2017 zostavenej v stlade so SAS nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo finanénej alebo obchodne;j
situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finanént alebo obchodnu situaciu, buduce



prevadzkové vysledky, petiazné toky, ¢i celkové vyhliadky Emitenta. Pre Gplnost’ Emitent uvadza, Ze dna 7. jila
2017 vydal Dlhopisy NREF 2027 | a dia 29. septembra 2017 vydal Dlhopisy NREF CZK 2027 | a plni v3etky
zavazky z nich vyplyvajlce.

KedZe celkovd upisovacia cena upisanych Dlhopisov podla tohto Prospektu, Dlhopisov NREF 2027 |
a Dlhopisov NREF CZK 2027 | je v kumulativnej hodnote 5 654 100,60 EUR, ¢o znamena Ze pomer vysky
Emitentovho vlastného imania k jeho zavazkom je nizsi nez 6 ku 100 v roku 2017, resp. bude nizsi nez 8 ku 100
v roku 2018, Emitent sa dostal do krizy. Tento stav bude zrejmy z pomeru vlastného imania a zavéazkov
Emitenta vo vySke uvedenej v uctovnych zavierkach Emitenta, ktoré budui zverejiované v ramci polrocne;j

arocnej spravy Emitenta.*

VI. Cast’ VSEOBECNE INFORMACIE O RUCITELOVI sa meni nasledovne:

1. Text v casti ,VYBRANE FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA RUCITELA“ sa nahradza
textom:

»Nasledujuca tabul’ka uvadza vybrané udaje Rucitel’a, vyplyvajuce z auditovanych konsolidovanych aétovnych
zavierok Rucitela zostavenych vsllade sIFRS k30. jonu 2017, k31. decembru 2016
a k 31. decembru 2015.

Vybrané udaje Rucitela v stlade s IFRS (v tis. EUR).

Vybrané udaje 30. jun 2017 31. december 2016 31. december 2015
Dlhodoby majetok 266 130 203 302 176 299
Kratkodoby majetok 116 000 109 971 52 503
Aktiva spolu 382130 313273 228 802
Vlastné imanie 34278 30570 26418
Dlhodobé zavazky 257 080 192 849 161 396
Kratkodohé zavazky 90 772 89 854 40988
Vlastné imanie a zavéazky spolu 382 130 313273 228 802
Vynosy 36 496 31840 26 540
Néklady -34795 - 29387 -25311
Hospodarsky vysledok 1701 2 453 1229

2. Text v &asti ,,ZAKONN[ AUDITORI“ sa nahradza textom:

,Priebezni  konsolidovani u¢tovni zavierku Ruditela k 30. junu 2017 zostaven( vsulade s IFRS
a konsolidovana uétovnu zavierku Rucditel'a za rok konciaci 31. decembra 2016, zostavenu v sulade s IFRS,
overila spolo¢nost’ FS consulting, s.r.o., so sidlom Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
44 733 780, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 69811/B,
zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod €. 923.

Konsolidovana u¢tovnu zavierku Ruditela za rok kondiaci 31. decembra 2015, zostavent v sllade s IFRS,
overila spolo¢nost’ Svetlik — auditreal, s. r. 0., so sidlom Hrobakova 1, 851 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 43 929 478, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 52108/B,
zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod ¢&. 257.

Vietky finan¢éné udaje Rucitela uvedené v Prospekte pochadzaju z konsolidovanych uétovnych zavierok
Rucitela zostavenych v sllade s IFRS k 30. junu 2017, za rok konéiaci 31. decembra 2016 a rok konéiaci
31. decembra 2015, ktoré overil auditor. Okrem Udajov prevzatych z auditovanych uétovnych zavierok Emitenta
a Rucitel’a nie s v Prospekte Ziadne iné Udaje overené auditorom. Auditor neoveril Prospekt ako celok.

V auditorskej sprave ku konsolidovanej uétovnej zavierke Rucitel'a za rok konéiaci 31. decembra 2016 uviedol
auditor nasledovn( vyhradu:

Nemali sme pristup k manazmentu dcérskych spolocnosti Arca Capital Slowakei Beteiligung GmbH (predtym
RZ Slowakei Beteiligung GmbH, dalej len ,,ACSB*) a nemohli sme ziskat' dostatocne vhodnu s tym suvisiacu
auditorskd dokumentéciu ohladom niekolkych prvkov konsolidovanej uictovnej zdavierky Skupiny. To znamend,
ze sme neboli schopni ziskat auditorsku dokumentaciu ohladom aktiv v celkovej hodnote 71 012 tis. EUR



a zavizkoch v celkovej hodnote 49 512 tis. EUR spolocnosti, ktoré ACSB kontroluje. V d6sledku toho sme neboli
schopni urcit, ¢i su nutné nejaké upravy tychto ciastok pri tvorbe konsolidovaného vykazu o financnej situdacii
k 31. decembru 2016, konsolidovaného vykazu ziskov a strat a ostatného sthrnného vysledku, konsolidovaného
vykazu zmien viastného imania, konsolidovaného vykazu penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skoncil a poznamok ku konsolidovanej uctovnej zavierke.

V auditorskej sprave ku konsolidovanej Gi¢tovnej zavierke Rugditel'a k 30. junu 2017 uviedol auditor nasledovnu
vyhradu:

Nemali sme pristup k manazmentu dcérskych spolocnosti Arca Capital Slowakei Beteiligung GmbH (predtym
RZ Slowakei Beteiligung GmbH, dalej len ,,ACSB*) a nemohli sme ziskat' dostatocne vhodnii s tym suvisiacu
auditorsk( dokumentdaciu ohladom niekolkych prvkov konsolidovanej iictovnej zdvierky Skupiny. To znamend,
Ze sme neboli schopni ziskat' auditorski dokumentaciu ohladom aktiv v celkovej hodnote 71 012 tis. EUR
a zavdzkoch v celkovej hodnote 49 512 tis. EUR spolocnosti, ktoré ACSB kontroluje. V désledku toho sme neboli
schopni urcit, ¢i su nutné nejaké upravy tychto ciastok pri tvorbe konsolidovaného vykazu o financnej situdcii
k 30. junu 2017, konsolidovaného vykazu ziskov a strat a ostatného suhrnného vysledku, konsolidovaného
vykazu zmien viastného imania, konsolidovaného vykazu penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skoncil a poznamok ku konsolidovanej uctovnej zavierke.*

3. Text v ¢asti ,,INFORMACIA O TRENDE*" sa nahradza textom:

,Od datumu poslednej uverejnenej priebeznej auditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Rucitel’a k 30. junu
2017 zostavenej vsulade s IFRS nedoSlo vo vyhliadkach Rucitela k Ziadnym rozhodujicim negativnym
zmendm. Rucitel'ovi nie st zname ziadne d’al$ie trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti, o ktorych by
bolo realne pravdepodobné, Ze budii mat’ podstatny vplyv na perspektivu alebo vyhodnotenie solventnosti
Rucitela.”

4. V &asti ,,VYZNAMNE ZMLUVY* sa prvy odsek nahradza nasledujdcim textom:

»Rucitel' vystavil rugitel'ské vyhlasenie vo vztahu kzavazkom Emitenta z Dlhopisovn NREF 2027
I a z Dlhopisov NREF CZK 2027 1. Uvedena skuto¢nost’ by mohla mat’ vplyv na schopnost’ Rucitel’a splnit’ si
svoje zavizky vo¢i Majitelom Dlhopisov.*

VIl. Cast FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTiV A PASiV, FINANCNEJ
SITUACIE A ZISKOV A STRAT RUCITELA sa meni nasledovne:

1.  Véasti ,,PREDBEZNE A OSTATNE FINANCNE INFORMACIE* sa za existujlci text dopiaju
nasledovné finan¢né informacie tykajuce sa Rucitel’a:

»Priebezné auditovana konsolidovana uctovna zavierka k 30. junu 2017 zostavena v sulade s IFRS

Finan¢né Udaje k 30. junu 2017 zahrnuté v nasledujicich tabulkach boli prevzaté z priebeZnej auditovanej
konsolidovanej uétovnej zavierky Rucitel’a pripravenej k 30. junu 2017 zostavenej v stlade s IFRS, ktord je
uvedena v ¢asti Prospektu ,,Prilohy“. Tabulky sluzia ako prehl'adna forma prezentacie pre buddcich investorov
do Dlhopisov, ktori by si mali pred uskuto¢nenim investicného rozhodnutia dokladne preéitat’ plné znenie
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky, obsahujlcej poznamky, ktoré tvoria neoddelitelni sucast
uctovnej zavierky.

Auditovany konsolidovany vykaz komplexnych ziskov a strat Rucitela k 30. jinu 2017 v stlade s IFRS v plnom rozsahu

(v tis. EUR).

Vykaz ziskov a strat 30. jan 2017 30. jan 2016
Finan¢né vynosy 30 821 3650
Finanéné naklady - 27088 -5693
Trzby za vlastné vykony a sluzby 5675 12 159
Spolu 9408 10116
Prevadzkové néklady a vynosy

Mzdové naklady -1046 -775
Sluzby prijaté od tretich stran -2858 - 4545
Odpisy a amortizécia -2301 -2215
Ostatné prevadzkové (néklady) / vynosy — netto -1433 -4 369
Prevadzkové néklady a vynosy spolu -7638 - 11904
Zisk / (strata) pred daiiou 1770 -1788
Néklady na dan z prijmov -69 -222
Zisk / (strata) za u¢tovné obdobie 1701 -2010




Pripadajuci na:

Vlastnikov podielov v Spolo¢nosti 2804 - 965
Mensinovych vlastnikov -1103 -1045
1701 -2010

Auditovana konsolidovana stvaha Rucitela k 30. janu 2017 v stlade s IFRS v plnom rozsahu (v tis. EUR).

Stivaha 30. jun 2017 31. december 2016
AKTIVA

Dlhodoby majetok

Investicie do nehnutelnosti 1204 1204
Hmotny majetok 200 921 139 814
Nehmotny majetok 16 563 16 543
Investicie v spolo¢nych a pridruzenych podnikoch 12 4
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 46 974 44719
Odlozena danova pohl'adavka 456 1018
Dlhodoby majetok spolu 266 130 203 302
Kréatkodoby majetok

Finanéné aktiva ocetiované v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok 68 635 61573
Zasoby 11634 9776
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 24913 22 699
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 10 653 15853
Pohladavky z dane z prijmov 165 70
Kréatkodoby majetok spolu 116 000 109 971
AKTIVA SPOLU 382130 313273

VLASTNE IMANIE
Vlastné imanie patriace akcionarom

Z&kladné imanie 996 996
Z&konny rezervny fond a ostatné fondy 1756 1395
Nerozdeleny zisk 24 091 20 558
Podiely menSinovych vlastnikov 7435 7621
Vlastné imanie spolu 34278 30570
PASIVA
Dlhodobé zavazky
Dlhodobé Gvery 245913 183 122
Ostatné dlhodobé zavazky 8 165 6 797
Odlozeny danovy zavizok 3002 2930
257 080 192 849
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 38 026 26 723
Kratkodobé Gvery 52 472 62573
Z&vdzky z dane z prijmov 194 288
Rezervy na zavazky a naklady 80 270
90 772 89 854
Zavazky spolu 347 852 282 703
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 382 130 313273

Auditovany konsolidovany vykaz periaznych tokov Rucitela k 30. junu 2017 v stlade s IFRS v plnom rozsahu (v tis. EUR).

Vykaz peiiaznych tokov 30. jin 2017 30. jun 2016
Zisk pred zdanenim 1770 -1788
Upravy

Odpisy dlhodobého nehmotného a dihodobého hmotného majetku 2301 2215
Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti 14 978 3073
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti 9327 -11804
Zmena stavu zasob -1858 613
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 26 518 - 7691
Vydavky na dai z prijmov uctovnej jednotky - -
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 26 518 - 7691
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dcérskej spolo¢nosti - 67 091 -4719
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku -20 -



Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -3793 - 9005

Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté spriaznenym strandm - 7402 - 8560
Prijmy zo splacania dlhodobych pézi¢iek od spriaznenych stran 13544 4517
Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté tretim stranam - -
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti - 64762 - 17767
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 40 567 27242
Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov - 12487 -12 956
Prijmy z bankovych Gverov 6820 8345
Vydavky na splacanie bankovych tverov - 10 966 -11331
Prijmy z prijatych péziciek - leasing 495 468
Vydavky na splacanie pdziciek - leasing - 661 -630
Prijmy z pdziciek spriaznenym strandm 15 360 19 049
Vydavky na splacanie pdziiek spriaznenym strandm -6084 - 8550
Cisté peiiazné toky z finan&nej Cinnosti 33044 21637
Cisté zvy3enie alebo Listé zniZzenie peiiaznych prostriedkov -5200 -3821

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku
obdobia (k 1.1.) 15853 10 452
Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci obdobia
pred zohl'adnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka -5200 6631

Kurzové rozdiely vyc¢islené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka - -

Kurzové straty - -
Kurzové zisky - -

Zostatok peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 10 653 6631

Auditovany konsolidovany vykaz zmien vlastného imania Rucitela k 30. junu 2017 v stlade s IFRS v plnom rozsahu
(v tis. EUR).

Vykaz zmien Pripadajuce na vlastnikov podielov v Spolo¢nosti Podiely Spolu
vlastného imania mensinovych
Zéakonny vlastnikov
rezervny
fond a
Zakladné ostatné Rezerva z Nerozdeleny
imanie fondy prekurzovania zisk Spolu
Zostatok
k 1. januaru 2016 996 1321 28 17 598 19943 9522 29 465
Komplexny vysledok - - - - 965 - 965 -1045 -2010
Ostatny  komplexny
vysledok - - 1 - 1 - 1
Komplexny vysledok
celkom - - 1 - 965 - 964 -1045 -2009
Precenenie  cennych
papierov - 15 - - 15 - 15
Ostatné pohyby - - - 44 44 - 44
Zostatok k 30. junu
2016 996 1336 29 16 630 15991 8 477 24 468
Zostatok
k 1. januaru 2017 996 1395 - 20558 22949 7621 30570
Komplexny vysledok - - - 2804 2804 -1103 1701
Ostatny  komplexny
vysledok - - 361 - 361 - 361
Komplexny vysledok
celkom - - 361 2804 3165 -1103 2 062
Ostatné pohyby - - - 729 729 917 1646
Zostatok
k 30. janu 2017 996 1395 361 24 091 26 843 7435 34278

PriebeZzna auditovana konsolidovana uétovna zavierka Rucitel'a k 30. junu 2017 zostavena v sulade s IFRS,
spolu so spravou auditora, bola NBS predloZena 1. decembra 2017 ako sG¢ast’ Doplnenia Polroénej finanénej
spravy Rucitela za 1. polrok 2017 aje zverejnend na webovom sidle Rugditela. Polro¢na finan¢na sprava



Rucitel'a za 1. polrok 2017 bola predlozena NBS 29. septembra 2017 a nachadza sa na webovom sidle
Rugitel’a.”

2. Text v asti ,,VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ ALEBO OBCHODNEJ SITUACIE “ sa nahradza
textom:

,Od datumu poslednej zverejnenej priebeznej auditovanej konsolidovanej u¢tovnej zavierky Rucitel’a k 30. junu
2017 zostavenej v sulade s IFRS nenastali Ziadne vyznamné zmeny alebo skutoCnosti vo finanénej alebo
v obchodne;j situacii Rucitel'a a Skupiny Arca.

Pre uplnost’ Ruditel’ uvadza, ze ruéi za zavizky Emitenta z Dlhopisov NREF 2027 | a z Dlhopisov NREF CZK
2027 1.«

VIII. Cast PRILOHY sa meni nasledovne:
1. Text sa dopiiia o odsek (5), ktory znie:
»Priebezna auditovana konsolidovana G¢tovna zavierka Ruéitel’a k 30. junu 2017 zostavena v sulade s IFRS.*

Uvedena G¢tovna zavierka v plnom rozsahu je zaroveni prilohou tohto Dodatku astiva sa tiez prilohou
Prospektu.
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Pravo na odstipenie od ponuky

V stlade s § 125c¢ ods. 5 Zakona o cennych papieroch, investori, ktori prijali ponuku na nakup alebo upisanie
Dlhopisov na zaklade Prospektu pred zverejnim Dodatku, maji pravo zrusit’ prislusné objednavky na nakup
Dlhopisov (resp. odsttpit’ od nich) do dvoch pracovnych dni po zverejneni Dodatku.

Vyhlasenie Emitenta

Emitent, spolo¢nost’ Nova Real Estate Finance, a. s., so sidlom Plynéarenska 7/A, 821 09 Bratislava — mestska
&ast’ Ruzinov, ICO: 50 788 701, zast(ipeny predsedom predstavenstva Ing. Rastislavom Veli¢om, vyhlasuje, Ze
je zodpovedny za vsetky informéacie uvedené v tomto Dodatku, ako aj v celom Prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej nalezitej starostlivosti sii podl'a jeho najlepSiecho vedomia udaje
obsiahnuté v Dodatku, ako aj v celom Prospekte, v sulade so skutoénostou a Ze neboli opomenuté Ziadne
skuto¢nosti, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ ich vyznam.

V Bratislave, dia 4. decembra 2017.

Nova Real Estate Finance, a. s.

Ing. Rastislav Veli¢
predseda predstavenstva

Vyhlasenie Ruditela

Rucitel, spolo¢nost’ Arca Capital Slovakia, a.s., so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 868
856, zastlpeny predsedom predstavenstva Ing. Rastislavom Veli¢om a ¢lenom predstavenstva Ing. Henrichom
KiSom, vyhlasuje, Ze je zodpovedny za vSetky informacie uvedené v tomto Dodatku, ako aj v celom Prospekte.
Rucitel’ vyhlasuje, ze pri vynalozeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podla jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v Dodatku, ako aj v celom Prospekte, v sulade so skutonostou a Ze neboli opomenuté Ziadne
skutoénosti, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ ich vyznam.

V Bratislave, dia 4. decembra 2017.

Arca Capital Slovakia, a.s.

Ing. Rastislav Veli¢ Ing. Henrich Ki3
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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[Této strana je zdmerne ponechand prazdna.]
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Priebezna konsolidovana dtovna zavierka
k 30. junu 2017

zostavena v sulade s

Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii
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FS consulting, s.r.o.
Cintorinska 21
Bratislava 811 08
Slovak Republic
www.fscon.eu
office@fscon.eu

Spréava nezavislého auditora z previerky priebeznych finafnych informacii

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu sjpaisti Arca Capital Slovakia, a.s.:

Vykonali sme previerku priloZzenej konsolidovanej stvahy sfmalsti Arca Capital Slovakia, a.s. (,Spdims™) a jej dcérskych
spolatnosti (spolu ,Skupina“) zostavenej k 30. junu 2017 a prislusného konsolidovaného vykazu ziskov astrat a
konsolidovaného vykazu sthrnnych ziskov a strat, konsolidovaného vykazu zmien vo vlastnom imani a konsolidovaného vykazu
peiaznych tokov za polimé obdobie kotiace sa k uvedenému datumu, ako aj padh vyznamnych diovnych zéasad a
Gctovnych metdd a ostatnych vyskgticich poznadmok. Za zostavenie a objektivnu prezentaciu tychto priebeznycinyictan
informacii v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finénvykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii je zodpovedny
manazment. NaSou zodpovedims je vyjadri zaver tykajici sa tychto priebeznych fidagich informéacii na zaklade naSej
previerky.

Rozsah previerky

Previerku sme vykonali v sulade s medzinarodnym auditorskym Standardom 2410 pre zékazky na previerku ,Previerka
priebeznych finatnych informécii vykonana nezavislym auditororttoirnej jednotky“. Previerka priebeznych firgagch
informacii, to je ziskavanie informacii najma od os6b zodpovednych zachéaa @tovné zdalezitosti, a uplabvanie
analytickych a inych previerkovych postupov. Previerka ma vyznamne menSi rozsah nez audit vykonany v sulade s
Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi, takze nam netinjezisk& také uistenie, aké by sme ziskali, keby sme poznali
vSetky vyznamné zalezitosti, ktoré by bolo moznétzttas auditu. Preto nevyjadrujeme auditorsky nazor.

Vychodisko pre podmieneny zaver

Nemali sme pristup k manazmentu dcérskych spolsti Arca Capital Slowakei Beteiligung GmbH (predtym RZ Slowakei
Beteiligung GmbH,d’alej len “ACSB”) a nemohli sme ziskalostaténe vhodnu s tym slvisiacu auditorski dokumentéaciu
ohadom niekdkych prvkov konsolidovanejdiovnej zavierky Skupiny. To znamena, Zze sme neboli schopnit zsiHtorskd
dokumentaciu ofadom aktiv v celkovej hodnote 71 012 tis. EUR a zavazkoch v celkovej hodnote 49 512 tis. EWRostiplo
ktoré ACSB kontroluje. V dosledku toho sme neboli schopnitutt s nutné nejaké Upravy tychtbastok pri tvorbe
konsolidovaného vykazu o finamej situacii k 30. junu 2017, konsolidovaného vykazu ziskov a strat a ostatného sthrnného
vysledku, konsolidovaného vykazu zmien vlastného imania, konsolidovaného vykigainyeh tokov za rok, ktory sa k
uvedenému datumu ski&iha poznamok ku konsolidovanejtdvnej zavierke.

Podmieneny zaver

Na zéklade naSej previerky, okrem zalezitosti opisanych v predchadzajucom odsekprigio do naSej pozornosty by nas
viedlo k domnienke, Ze prilozené priebezné fitreninformacie neposkytuju pravdivy a objektivny obraz o finapsituacii
spolasnosti k 30. junu 2017 a jej findnej vykonnosti a peaznych tokoch za poléaé obdobie kotiace sa k danému datumu v
sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre fift@nvykaznictvo platnymi v Eurépskej anii.

.l(-"'
_.a" - _f_,-' & # ry F.
r iy L Aty T - ' / : r
"1 & _/._’"} e JeA2e s .IK_- L~
FS consulting, s.r.0. p Dr. Jaroslav KaSiak, CPA
Licencia UDVA¢. 342 Licencia_ SKAUW. 923

Bratislava, 30. september 2017

The company's ID (10) No. 44 733 780.

Tax Identification No. of FS consulting, s.r.o. (DISK2022831360.

VAT Reg. No. of FS consulting, s.r.o((DPH) SK2022831360.

The company is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, ref. No. 69811/B, Section: Sro.
Spolanog’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod vio8@R01/B, oddiel: Sro.
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Konsolidovany vykaz komplexnych ziskov a strat
(VSetky hodnoty su v tis. EUR, pdkige je uvedené inak)

Poznamka Jun 2017 Jun 2016
Finartné vynosy 18 30821 3650
Finartné naklady 18 -27 088 -5 693
Trzby za vlastné vykony a sluzby 19 5675 12 159
Spolu 9 408 10 116
Prevadzkové naklady a vynosy
Mzdové naklady 20 -1 046 -775
Sluzby prijaté od tretich stran 20 -2 858 -4 545
Odpisy a amortizacia 7,8 -2 301 -2 215
Ostatné prevadzkové (nédklady) / vynosy — netto 20 -1 433 -4 369
Prevadzkové naklady a vynosy spolu -7 638 -11 904
Zisk / (strata) pred daiiou 1770 -1788
Naklady na d& z prijmov 21 -69 -222
Zisk / (strata) za (Etovné obdobie 1701 -2 010
Pripadajuci na:
Vlastnikov podielov v Spolmosti 2 804 -965
MensSinovych vlastnikov -1 103 -1 045
1701 -2 010
Konsolidovany vykaz komplexného vysledku
Poznamka Jun 2017 Jun 2016
Zisk / (strata) zadtovné obdobie 1701 -2 010
Ostatny komplexny vysledok
recyklovatény ako zisk alebo strata v nasledujicich
obdobiach 361 1
nerecyklovatény ako zisk alebo strata v nasledujicich
obdobiach - -
Komplexny vysledok za &tovné obdobie celkom, po
zohradneni dane 2 062 -2 009

Tato konsolidovanadovna zavigrka bola schvalena za Predstavenstvo na zverejiiar86.cseptembra 2017.

Ing. Rastislay/Veti
¢len a predseda predstavenstva

/

/

Iné Henrich Kis
¢len predstavenstva

Poznamky na stranach 8 az 42 su neoddrbie séag’ou tejto priebeznej konsolidovanejtavnej zavierky.
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Arca Capital Slovakia, a.s.
Konsolidovana stvaha
(VSetky hodnoty su v tis. EUR, pdkige je uvedené inak)

Poznamka Jan 2017 Dec 2016
AKTIVA
Dlhodoby majetok
Investicie do nehnufeosti 6 1204 1204
Hmotny majetok 7 200921 139 814
Nehmotny majetok 8 16 563 16 543
Investicie v spolénych a pridruzenych podnikoch 9 12 4
PoHlradéavky z obchodného styku a ostatnélpdivky 12 46 974 44719
Odlozena da&ova poffadavka 17 456 1018
Dlhodoby majetok spolu 266 130 203 302
Kratkodoby majetok
Finartné aktiva ocgované v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok 10 68 635 61573
Zasoby 11 11634 9776
PoH’adavky z obchodného styku a ostatnélpdavky 12 24913 22 699
Paiazné prostriedky a pazné ekvivalenty 13 10 653 15 853
PoH’adavky z dane z prijmov 165 70
Kratkodoby majetok spolu 116 000 109 971
AKTIVA SPOLU 382 130 313273
VLASTNE IMANIE
Vlastné imanie patriace akcionarom
Zékladné imanie 14 996 996
Zakonny rezervny fond a ostatné fondy 14 1756 1395
Nerozdeleny zisk 24 091 20 558
Podiely mensSinovych vlastnikov 7 435 7 621
Vlastné imanie spolu 34 278 30570
PASIVA
Dlhodobé zavazky
Dlhodobé Gvery 16 245913 183 122
Ostatné dlhodobé zavazky 15 8 165 6 797
OdloZeny d#aovy zavazok 17 3002 2 930
257 080 192 849
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 15 38 026 26 723
Kratkodobé Gvery 16 52 472 62 573
Zavazky z dane z prijmov 194 288
Rezervy na zavazky a naklady 80 270
90 772 89 854
Zéavazky spolu 347 852 282703
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 382130 313273

Poznamky na stranach 8 az 42 su neoddrbitesiag’ou tejto priebeznej konsolidovanejtavnej zavierky.
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania
(VSetky hodnoty su v tis. EUR, pdkige je uvedené inak)

Zostatok k 1. januaru 2016
Komplexny vysledok

Ostatny komplexny vysledok
Komplexny vysledok celkom
Precenenie cennych papierov
Ostatné pohyby

Zostatok k 30. junu 2016

Zostatok k 1. januaru 2017
Komplexny vysledok
Ostatny komplexny vysledok
Komplexny vysledok celkom
Ostatné pohyby

Zostatok k 30. junu 2017

Pripadajlice na vlastnikov podielov v Spoknosti Podiely Spolu

Zakonny mensinovych

rezervny vlastnikov
fond
Zéakladné a ostatné Rezerva z Nerozdeleny
imanie fondy  prekurzovania zisk  Spolu

996 1321 28 17598 19943 9522 29465
- - - -965 -965 -1045 -2010
- - 1 - 1 - 1
- - 1 -965 -964 -1045 -2009
- 15 - - 15 - 15
- - - 44 44 - 44
996 1336 29 16 630 15991 8477 24468
996 1395 - 20558 22949 7621 30570
- - - 2 804 2 804 -1103 1701
- - 361 - 361 - 361
- - 361 2 804 3165 -1103 2 062
- - - 729 729 917 1646
996 1395 361 24091 26843 7435 34278

Poznamky na stranach 8 az 42 su neoddrbie séag’ou tejto priebeznej konsolidovaneijtavnej zavierky.
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Konsolidovany vykaz peznych tokov
(VSetky hodnoty su v tis. EUR, pdkige je uvedené inak)

Jun 2017 Jun 2016
Zisk pred zdanenim 1770 -1788
Upravy
Odpisy dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku 2 301 2215
Zmena stavu pdiadavok z prevadzkovejnnosti 14 978 3073
Zmena stavu zavazkov z prevadzkosieposti 9 327 -11 804
Zmena stavu zasob -1 858 613
Paiazné toky z prevadzkoveginnosti 26 518 -7 691
Vydavky na dé z prijmov &tovnej jednotky - -
Cisté paiazné toky z prevadzkoveginnosti 26 518 -7 691
Paiazné toky z investnej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dcérskej spwiosti -67 091 -4719
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku -20 -
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -3793 -9 005
Vydavky na dlhodobé pddty poskytnuté spriaznenym stranédm -7 402 -8 560
Prijmy zo splacania dlhodobych péigk od spriaznenych stran 13 544 4517
Vydavky na dlhodobé pddty poskytnuté tretim stranam - -
Cisté paiazné toky z investénej &innosti -64 762 -17 767
Paiazné toky z finarénej ¢innosti
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 40 567 27 242
Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov -12 487 -12 956
Prijmy z bankovych Gverov 6 820 8 345
Vydavky na splacanie bankovych Gverov -10 966 -11 331
Prijmy z prijatych pd%iek — leasing 495 468
Vydavky na splacanie paiek — leasing -661 -630
Prijmy z p6ztiek spriaznenym stranam 15 360 19 049
Vydavky na splacanie p&iek spriaznenym stranam -6 084 -8 550
Cisté paiazné toky z finartnej &innosti 33044 21637
Cisté zvySenie alebdisté zniZenie psiaznych prostriedkov -5 200 -3821
Stav p&aznych prostriedkov a paznych ekvivalentov na &iatku obdobia (k
1.1) 15 853 10 452
Stav p@aznych prostriedkov a paznych ekvivalentov na konci obdobia pred
zohradnenim kurzovych rozdielov ¥iglenych ku du, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zévierka -5 200 6 631
Kurzové rozdiely vyislené k p#aznym prostriedkom a paznym
ekvivalentom ku #lu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka -
Kurzové straty -
Kurzové zisky -
Zostatok paiaznych prostriedkov a p@iaznych ekvivalentov na konci
obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vy¥islené ku diu, ku ktorému sa
zostavuje &tovna zavierka 10 653 6 631

Poznamky na stranach 8 az 42 su neoddrbitesiag’ou tejto priebeznej konsolidovanejtavnej zavierky.
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Poznamky k priebeznej konsolidovanéfjavnej zavierke k 30. janu 2017
(VSetky hodnoty su uvedené v tis. EUR, gakimje uvedené inak)

1 VSeobecné informacie

Arca Capital Slovakia, a.sd’élej len ,Spolénog™) bola zaloZena ako akciova spdimg’ a bola zapisana do obchodného
registra okresného sudu Bratislava |. Oddiel Sa, vioita 3202/B da 30. oktébra 2003.

Sidlo spol@nosti a jej registrnécislo su:
Arca Capital Slovakia, a.s.
Plynarenska 7/A

821 09 Bratislava

Slovenska republika

Identifikatnéc¢islo: 35 868 856

Cielom podnikania Skupiny je generaMeapitalovy rast v strednodobom a dlhodobiasovom horizonte, pri réznej Urovni
ramca riadenia rizik. Spalnog’ sa usiluje dosiahmutieto ciele investovanim do invesiého portfélia neverejne
obchodovanych sukromnych spéhosti operujucich predovSetkym v sektore energetiky a nelmuogi Investicie su
uskut@nované s citom poskytnél financovanie pri zalozeni, rozvijani a transformovani sukromnych &mst, ktoré
demonstruju potencidl pre vyznamny rast. Spoda’ taktiez mdze poskytovanavody, odvetvovd expertizu alebo in
asistenciu s clem napomot rastu firemného biznisu. Toto pozostava z investicii do &po#ti roznych finagnych
stupioch — prvopeéiatoéné financovanie, rizikovy kapital, odpredaj podniku manazmentu, ,mezzanine* financovania
a investicie do bankrotujucich alebo bankrotu blizkych firiem.

Struktara akcionarov Skupiny k 30. junu 2017 bola nasledovna:

Podiel na zadkladnom iman Hlasovacie prava

vE€ v % %

Arca Investments, a.s. 996 100,0 100,0
Spolu 996 100,0 100,0

Spolainog’ sa zahritje do konsolidovanejdiovnej zavierky spoknosti Arca Investments, a.s., Plynarenska 7/A, 821 09
Bratislava, Slovenska republika, ktora je zatokenanou kontrolujicou spolmos’ou. Kon&nou ovladajicou osobou je
Ing. Pavol Krapa, Ing. Peter Kristofdyilng. Rastislav Vel a Ing. Henrich Kis.
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Arca Capital Slovakia, a.s.

Poznamky k priebeznej konsolidovanéfjavnej zavierke k 30. janu 2017
(VSetky hodnoty su uvedené v tis. EUR, gakimje uvedené inak)

1 VSeobecné informéacie (pokréovanie)

Konsolidovana &ovna zavierka k 30. junu 2017 #ah Spolénos’ ajej dcérske spotoosti (spolu uvadzané ako
“Skupina”) a podiely v spokme kontrolovanych podnikoch:

Krajina Podiel v%  Podiel v%  Hlavna ¢innost’
registracie 2017 2016

Dcérske spol@nosti
YVEX, s.r.o. SK 51% 51% Real Estate
Gothal Residence, a.s. SK 51% 51% Real Estate
PIELD Invest, s. r. 0. SK 90% 90% Real Estate
Zelezna studika, a.s. SK 35,14% 35,14% Real Estate
ROSLYN, s.r.o. SK 30% 30% Real Estate
ECAR GROUP, a.s. SK 100% 100% Investovanie
WINNER GROUP, a.s. SK 100% 100% Investovanie
BIOGAS-HOLDING, s. r. 0. SK 90% 90% Investovanie
AGROSERVIS-SLUZBY, s.r.0. SK 73,8% 73,8% Vyroba elektrickej energie a tepla
Lexus, s.r.o. SK 72% 72% Vyroba elektrickej energie a tepla
Solar Ketron, s.r.o. SK 72% 72% Vyroba elektrickej energie a tepla
CARD - NET, a. s. SK 90% 90% Investovanie
Pollenza, s.r.o. SK 71% 71% Investovanie
ACORD plus spol. s r.o. SK 50% 50% Investovanie
Bioplyn Cetin, s.r.o. SK 35,7% 35,7% Vyroba elektrickej energie a tepla
Bioplyn Hont, s.r.o. SK 45,4% 45,4% Vyroba elektrickej energie a tepla
Bioplyn Horovce, s.r.o. SK 47,8% 47,8% Vyroba elektrickej energie a tepla
Bioplyn Ladzany, s.r.o. SK 49,9% 49,9% Vyroba elektrickej energie a tepla
Slovpolkos, s.r.o. SK 73,8% 73,8% Vyroba elektrickej energie a tepla
BIOTEC, s.r. 0. SK 25% 25% Vyroba elektrickej energie a tepla
BIOPLYN BIEROVCE 2 s. 1. 0. SK 12,5% 12,5% Vyroba elektrickej energie a tepla
BIOPLYN HOROVCE 3 s. 1. 0. SK 25% 25% Vyroba elektrickej energie a tepla
BIOPLYN HOROVCE 2, s. 1. 0. SK 20% 20% Vyroba elektrickej energie a tepla
BioElectricity, s. r. 0. SK 17,85% 21,5% Vyroba elektrickej energie a tepla
BRQ Czech, a.s. cz 100% 100% Vyroba elektrickej energie a tepla
GAINER, s. 1. 0. SK 100% 100% Real Estate
Fleet Servis, a.s. Ccz 100% 100% Servisna spoimg’
ACS 1, s.r.o. SK 100% 100% Servisna spéimg’
ACS 2, s.r.0. SK 60% 60% Servisna spélwog’
Sancova DOWN, s.r.o. SK 60% 60% Real Estate
Sancova UP, s.r.0. SK 60% 60% Real Estate
ACS 3, s.r.o. SK 100% 100% Servisna spéimg’
Twinlogy SK 100% 100% Predaj elektrickej energie
Nova Green Finance, a. s. SK 100% 100% Investovanie
NRE Kutil, a.s. cz 100% 100% Real Estate
Arca Capital Slowakei Beteligungs GmbH A 100% 100% Servisna spolwos’
NRE Smichov Gate, s. r. 0. cz 100% 0% Real estate
R GES, s.r.o. SK 51% 51% Servisna spdélmog’
Bioenergy Bardejov, s.r.o. SK 51% 51% Vyroba elektrickej energie a tepla
Bioenergy TopkEany, s.r.o. SK 40,8% 40,8% Vyroba elektrickej energie a tepla
Bardenergy, s.r.o. SK 58,7% 58,7% Vyroba elektrickej energie a tepla
Toma, s.r.o. SK 40,8% 40,8% Vyroba a distriblcia tepla
NRE Panorama, s.r.o. Ccz 100% 100% Real Estate
Nova Real Estate Finance, a. s. SK 100% 0% Investovanie
NRE Penny Ccz 100% 0% Real Estate
ACS5,s.r.0. SK 100% 0% Real Estate

Spoloéne kontrolované podniky
Enprotech Power, s.r.o. SK 50% 50% Servisnéa spdioos’

Skupina nie je necbmedzen&iacim spol@nikom v inych @tovnych jednotkach.

Za 6 mesiacov v roku 2017 mala Skupina v priemere 122 zamestnancov (2016: 122).
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Arca Capital Slovakia, a.s.
Poznamky k priebeznej konsolidovanéfjavnej zavierke k 30. janu 2017
(VSetky hodnoty su uvedené v tis. EUR, gakimje uvedené inak)

1 VSeobecné informéacie (pokréovanie)

Statutarne organy Spol@nosti:

Predstavenstvo: 30. jun 2017 31. december 2016
Predseda Ing. Rastislav Vet Ing. Rastislav Veti
Clenovia Ing. Henrich Kis Ing. Henrich Ki$
Dozorna rada: 30. jun 2017 31. december 2016
Predseda Ing. Pavol Kripa Ing. Pavol Krlpa — predseda
Clenovia Ing. Juraj Konik Ing. Juraj Konik

Oto Bachraty Oto Bachraty

Odmenyelenom organov su zverejnené v poznamke 25.

2 Vyznamné tovné zasady a &tovné metddy
Zakladné dtovné metddy pouZité pri zostaveni tejto konsolidovatigjvinej zavierky su opisané nizSie.
2.1 Zakladné zasady pre zostaveniediovnej zavierky

Tato priebezna konsolidovan&tdvna zavierka bola zostavena v sltlade s Medzinarodnymi Standardmi préndinan
vykaznictvo {alej len ,IFRS") platnymi v Eurdpskej Unii za obdobie k@mte 30. juna 2017 platnymi v Eurépskej Unii.
IFRS obsahuje Standardy a interpretacie schvalené Radou pre medzinaétmnmé& &tandardy dialej len “IASB®)

a Vyborom pre interpretaciu Medzinarodného fitr&¥ho vykazovania (@lej len “IFRIC").

Tato konsolidovana diovna zavierka je zostavena padprincipu historickych cien, ktoré sd modifikované precenenim
investicii do nehnuteosti.

Tato konsolidovanadfiovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého téirmmisti Skupiny.

Zostavenie konsolidovanejctovnej zavierky v sulade s IFRS platnymi v EU vyzaduje od manazmentut’ ursiilky,
odhady a predpoklady v procese aplikdgiunych zasad Skupiny, ktoré ovphpji vykadzané sumy majetku a zavéazkov,
zverejnenia podmienenych aktiv a pasiv ku koncu vykazovaného obdobia a vykazanych sim vynosov a néitadikapo
Aktualne vysledky sa m6zu odliSavad tychto odhadov. Oblasti, ktoré vyzaduji vyssi stupmidku alebo komplexnosti,
pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a odhady vyznamne awglyvkonsolidovanu &ovna zévierku, st uvedené

v Poznamke 4.

Uvedena konsolidovan&tovna zavierka je zostavena v tisicoch eur (,€"), pbkia je uvedené inak.

Predstavenstvo Spaloosti mdze akcionarom navrhthamenu dtovnej zavierky aj po jej schvaleni na valnom zhromazdeni
akcionarov. AvSak pdié 8§ 16, odsekov 9 az 11 zakonadtounictve, po zostaveni a schvéletifo¥nej zavierky nemozno
otvara’ uzavreté &ovné knihy. Ak sa zisti po schvalenitdvnej zavierky, Ze Udaje za predchadzajutteMné obdobie nie

sU porovnatiné, zékon o &ovnictve povéuje (tovnej jednotke ich oprativ &tovnom obdobi, ké tieto skut@nosti
zistila.
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2.2 Prijatie novych Gétovnych Standardov a interpretacii

Prijatie novych Standardov, noviel a interpretacii Standardov v roku 2017

Aplikacia nizSie uvedenych Standardov, interpretacii a doplneni k vydanym Standardom nema podstatny pbynia G
zavierku Skupiny:

Novela IAS 12: Vykazovanie odlozenej déovej poH’adavky z titulu nerealizovanych strat (vydané 19. januara 2016 a
u¢inné pre roéné Wtovné obdobia z&inajlice 1. januara 2017 alebo neskdr)Tato novela objasnila poziadavky na
U¢tovanie odloZenej d@vej pofadavky z nerealizovanych strat z dlhovych firafch nastrojov. &tovna jednotka bude
musie’ zalEtova’ odlozenl daovi polfadavku z nerealizovanych strat, ktoré vznikli v désledku diskontovanezpgch
tokov dihového finatného nastroja trhovymi Urokovym mierami, a to aj v pripadefdkava, ze bude drzaento nastroj

do splatnosti a nebude musieaplat’ Ziadnu da zo splatenej istiny. Ekonomicky Uzitok, ktory je vyjadreny odloZzenou
daiovou poffadavkou predstavuje schopriosajitd’a dlhového nastroja dosiahthudice zisky (vo forme znizZenia vplyvu
oddiskontovania) bez toho, aby bol povinny zapldti z tychto ziskov. Tato novela zdtiaebola schvalena Eurépskou
Uniou. Spolénog” momentéalne posudzuje dopad tejto novely na svétjpvad zavierku.

Nové @tovné Standardy, ktoré sp@taos’ prediasne neaplikuje

IFRS 9, Finangné nastroje: Klasifikacia a ocdiovanie (vydanad v juli 2014 a @innad pre roéné &tovné obdobia
zafinajlice 1. januara 2018 alebo neskorgakladné charakteristiky Standardu su tieto:

« Finartné aktiva budu klasifikované do troch kategériitms@nia: aktiva nasledne doevané v umorovanej hodnote,
aktiva nasledne ottevané v realnej hodnote cez ostatny suhrnny zisk (FVOCI) a aktiva nasledoeaoéev realnej
hodnote cez hospodarsky vysledok (FVPL).

« Klasifikacia dlhovych nastrojov zavisi na podnikateom modeli, ktory &ovna jednotka pouZziva na riadenie
finarénych aktiv a od toh@i zmluvné p&azné toky predstavuji len platby istiny a drokov (SPPI). Ak je dlhovy
finarény nastroj drzany zacélom inkasovania peznych tokov, mdze lfyocaiovany umorovanou hodnotou len ak
zarove spina podmienku SPPI. Dlhové finamé nastroje, ktoré &mja podmienku SPPI, a ktoré siéag’ou portfdlia,
ktoré (Etovna jednotka drzi s diem inkasové paiazné toky a zarowes moznogou predd finanéné aktiva z tohto
portfélia, mézu by klasifikované ako FVOCI. Fing&né aktiva, ktorych pmzné toky nepredstavuju SPPI, musid by
ocaiované ako FVPL (napr. finané derivaty). Vnorené derivaty sa uz neseparuju z dimah aktiv, avSak
zohladhuju sa pri vyhodnoteni testu SPPI.

¢ Investicie do podielovych fingnych nastrojov sa vzdy oegju realnou hodnotou. Vedenie spoiosti vSak mbdze
neodvolaténe rozhodntl Ze bude vykazowazmeny ich realnej hodnoty v ostatnom suhrnnom zisku za predpokladu,
Ze dany finatiny néastroj nie je drzany za€lom obchodovania s nim. V pripade fitiaych nastrojov drzanych za
U¢elom obchodovania, zmeny reélnej hodnoty budl vykazované cez hospodarsky vysledok.

¢ VA&Sina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifikaciu ai@eanie finadnych zavazkov bola bez zmeny prevzata do
Standardu IFRS 9. NajddlezitejSou zmenou je, @evihd jednotka bude musigmeny v realnej hodnote finémych
zavéazkov, ktoré boli klasifikované ako @gicwané v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok, vylkdiza sdas’
ostatnych suhrnnych ziskov.

« VA&Sina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifikaciu ai@eanie finadnych zavazkov bola bez zmeny prevzata do
Standardu IFRS 9. Najd6lezitejSou zmenou je, &evihd jednotka bude musiegmeny v realnej hodnote finémych
zavéazkov, ktoré boli klasifikované ako @gicwané v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok, vylkalaa sdas’
ostatnych sthrnnych ziskov.

* IFRS 9 zavadza novy model pré&tdvanie o znehodnoteni finémych néstrojov - modelsakavanych Gverovych strat
(ECL model). Tento model zavadza trojstapy pristup zaloZzeny na zmenéch v Gverovej kvalite fingich aktiv od
dia ich prvotného zatovania. Tento model prakticky znamena, Zeljpodovych pravidiel bududovné jednotky
povinné zattova’ okamzita stratu rovni 12 mesej acakavanej kreditnej strate pri prvotnom Zavani finagného
majetku, ktory nevykazuje ziadne znamky znehodnotenia (al&dkdeant Gverovl stratu za celd dobu Zivotnosti

v pripade pofadavok z obchodného styku). V pripade, Ze déjde k vyznamnému narastu kreditného rizika, opravna

polozka sa odhadne na zéklad&@l@vanych Uverovych strat za celd dobu Zivotnosti indho aktiva a nielen na

zaklade 12 mesaej atakavanej straty. Model obsahuje zjednoduSenia préadaliky z obchodného styku a lizingové

pohradavky.
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+ Poziadavky nadiovanie o zabezgeni boli zmenené, aby boli lepSie zostladené s internym riadenim rizika. Standard
poskytuje @tovnym jednotkdm moznésvyberu @tovnej politiky aplikovad Ggtovanie o zabezgeni poda IFRS 9
alebo pokréova’ v aplikovani IAS 39 na vSetky ¥ahy zabezpgenia, pretoze Standard momentalne neupravuje
(gtovanie makro hedgingu.

Spolaznos” momentalne vyhodnocuje vplyv tohto Standardu na swipvau zavierku.

IFRS 15, Vynosy zo zmllv zo zakaznikmi (vydanyith 28. maja 2014 a &inny v EU pre G¢tovné obdobia z&inajuce 1.
januéra 2018 alebo neskdr)Tento novy Standard zavadza princip, Ze vynosy sa nigprai v transaknej cene \ase,

ked tovar alebo sluzby su prevedené na zakaznika. AWlékoviazané tovary alebo sluzby, ktoré su odligige sa musia
tova’ samostatne al'avy alebo vratky z predajnej ceny musi& bjokované na jednotlivé polozky. V pripade, Ze cena je
z akéhokdvek dovodu variabilnd, musi sa #&va® minimalna hodnota, u ktorej je vysoko pravdepodobné, Ze nebude
od&tovana. Naklady na obstaranie zmluvy zo zékaznikmi sa musia kapitédlaamdpisuji sa p@as doby, ptas ktorej
spolainosti plyna ekonomické benefity zmluvy so zakaznikom. Wasfosti Spoltnos’ posudzuje dopad Standardu na
svoju (tovnu zavierku.

Novela IFRS 15, Vynosy zo zmliv so zékaznikmi (vydana 12. aprila 2016 &nihd v EU pre (&tovné obdobia
zafinajice 1. januara 2018 alebo neskorNovela nemeni zékladné principy Standardu, ale tipjesako sa tieto principy
maju aplikova. Novela objasuje ako v ramci zmluvy identifikowapovinno$ plnenia zakaznikovi (povinntsloda’ tovar
alebo sluzby); ako stanavici spola:nog’ je primarne zodpovedna za dodanie (ako dod&vat@ru alebo sluzby) alebo len
sprostredkovate(zodpovedny za sprostredkovanie tovaru alebo sluzby) ako aj ako gfamawinos z licencie éova’ v
stanovenontase alebo p@s utitého obdobia. Okrem tychto upresneni, novela obsahuje aj dve toélatslobodenia s
cielom znizi ndklady a komplexndsy ¢ase prvej implementacie Standardu. Yasinosti Spolénogs’ posudzuje dopad tejto
novely na svoju &ovnu zavierku

Predaj alebo vklad majetku uskuta@®neny medzi investorom a jeho pridruZzenou spokmost’ou alebo spolénym
podnikom - Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. septembra 2014 &nna pre roéné obdobia z&inajlice datumom,

ktory bude stanoveny IASB). Tato novela rieSi nesllad medzi poZiadavkami IFRS 10 a IAS 28 pri predaji alebo vklade
majetku medzi investorom a jeho pridruZzenou sgrag’ou alebo spoknym podnikom. NajvyznamnejSim désledkom je
skutatnog’, Ze ak ide o prevod podniku, vykaZe sa zisk alebo strata v plnej \Giistainy zisk alebo strata sa vykézu

vtedy, ak predmetom transakcie je majetok, ktory nepredstavuje podnik, a to aj v pripade, ak tento majetok vlastni
prevadzana dcérska spohos’. Tieto novely zatineboli schvalené Eurépskou Uniou. \€asnosti Spoknos’ posudzuje

dopad na svojudiovnu zavierku.

IFRS 16 ,Lizingy" (vydané v januari 2016 a &inné pre roéné tovné obdobia z&inajice 1. januara 2019 alebo
neskodr). Tento novy Standard zavadza nové principy pre vykazovaniépveaie, prezentaciu a zveteyanie lizingu.

IFRS 16 eliminuje klasifikaciu operativneho a fitaého lizingu tak, ako to definuje IAS 17 a namiesto toho zavadza
jednotny model étovania pre ndjomcu. Najomcovia budu povinni vyKaga) aktiva a zavazky pre vSetky lizingy dihSie ako

12 mesiacov, poklanepdjde o aktiva malej hodnoty a (b) odpisovanie prenajatych aktiv oddelene od Groku zo zavazkov z
lizingu vo vykaze ziskov a strat. Zddiska prenajimafa prebera IFRS 16 ¥8inu G&tovnych zdsad zo gasného Standardu

IAS 17. Prenajimatepokraiuje v klasifikacii operativneho a fin@mého lizingu a v rozdielnomttovani tychto dvoch typov
lizingu. Tento Standard zafimebol schvaleny Eurépskou Uniou. Sgolos’ momentalne posudzuje dopad tohto Standardu

na svoju dtovnu zavierku.

VylepSenia Medzinarodnych Standardov finakného vykaznictva na obdobie rokov 2014 - 2016 (vydané 8. decembra
2016 a &inné pre roéné tovné obdobia z#&inajuce 1. januara 2017 alebo neskér v pripade novelizacie Standardu
IFRS 12 a 1. januara 2018 alebo neskor v pripade novelizacie Standardov IFRS 1 a IAS 28)lepSenia sa tykaju troch
Standardov. Novelizacia objage rozsah poziadaviek na zvereyanie v IFRS 12, k& Specifikuje, Ze poziadavky na
zverefiovanie uvedené v IFRS 12 (s vynimkou tych, ktoré s@hzju na sumarizované finaré informacie za dcérske
spolanosti, spoléné podniky a pridruzené spetmsti) sa tykaju majetkovych podielowtdvnej jednotky v inych
subjektoch, ktoré su klasifikované ako drzané na predaj alebo aksowkoecinnosti v stlade s IFRS 5. Novelizovany bol
aj Standard IFRS 1, Heboli zruSené niektoré kratkodobé vynimky z IFRS, ktoré sa tykali Ziev@pia informacii o
finanénych néastrojoch, zamestnaneckych pozitkoch a irsrgsth subjektoch, pretoze uz naplnili planovaréglf kvoli
ktorému boli zavedené. Novelizacia IAS 28 objgs, Ze Gtovna jednotka ma pri kazdej jednotlivej investicii na vylser,
bude oceova’ prijemcu investicie v realnej hodnote v sulade s IAS 28, ak ide o0 organizaciu spravujucu rizikovy kapital,
investitny fond, otvoreny podielovy fond alebo podobny subjekt, vratane fondov imé&sti poistenia. Okrem tohgtavna
jednotka, ktora nie je investiym subjektom, mdze maridruzenl spoknog’ alebo spolény podnik, ktoré nim su. IAS 28
povduje, aby si takato diovna jednotka pri aplikovani metddy podielu na vlastnom imani ponechalavacée v reélnej
hodnote, ktoré pouziva jej pridruzend sgalog’ alebo spolény podnik, ktoré s investiym subjektom. Novelizacia
objasiuje, Ze tito vbu mozno upldiova’ jednotlivo pri kazdej investicii. Tieto novely zdtineboli schvalené Eurépskou
Uniou. Spolénog” momentéalne posudzuje dopad tejto novely na svétjpvad zavierku.
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Aplikovanie Standardu IFRS 9, Finangné nastroje, so Standardom IFRS 4, Poistné zmluvy — novela IFRS 4 (vydana

12. septembra 2016 adinnd, v zavislosti od pristupu, pre r@&né &tovné obdobia z&inajice 1. januara 2018 alebo
neskor pre tovné jednotky, ktoré sa rozhodnu uplatiovat® moZznos’ do¢asnej vynimky, alebo, k@ Gétovna jednotka

prvy raz uplatiiuje IFRS 9, pre Gtovné jednotky, ktoré sa rozhodnu aplikova pristup prekrytim). Novela sa zaobera
obavami, ktoré vznikaju v doésledku implementacie IFRS 9, nového Standardu énficlannastrojoch, eSte pred
implementovanim nového Standardu, na ktorom IASBéasiosti pracuje a ktory ma sltiako nahrada za IFRS 4. Medzi

tieto obavy patri aj dmsna volatilita vykazovanych vysledkov. Novela zavadza dva pristupy — pristup prekrytim a pristup na
baze odkladu. Novelizovany Standard poskytne vSetkym &padtiam, ktoré vystavuju poistné zmluvy, mozhegkaza
volatilitu, ktora by mohla vznikni vtedy, ke’ sa IFRS 9 aplikuje skér nez bude vydany novy Standard o poistnych
zmluvach, v ostatnom suhrnnom zisku, a nie do zisku alebo straty. Okrem toho, novelizovany Standard poskytne
spola:nostiam, ktorycttinnog’ je prevazne spajana s poistenim, dobfouodaasnu vynimku z aplikovania IFRS 9 aZz do

roku 2021. Wtovné jednotky, ktoré odsuna aplikaciu IFRS 9 na neskér, budialejauplatiovat’ sitasny Standard, ktory sa
venuje finagnym nastrojom, t. j. IAS 39. Novela IFRS 4 ditg existujice alternativy v $tandarde, ktoré mozno uZ aj
terazpou#i na rieSenie d@asnej volatility. Tato novela zafiamebola schvalena Eurépskou Uniou. Spodd’ v sttasnosti
posudzuje dopad spominanej novely na jej individuattommn zavierku.

Spolanog’ nedakava, ze by nasledovné nové Standardy a novelizacie malilakykeplyv na jej Gtovni zavierku. Zatia
neboli schvalené Eurdpskou Uniou.

Novela Standardu IFRS 2, Platby na baze podielofvydana 20. juna 2016 &iana pre réné (Etovné obdobia zdnajuce
1. januéara 2018 alebo neskor).

IFRIC 22 — Transakcie v cudzej mene a preddavkyinterpretacia vydana 8. decembra 201&iana pre réné (Etovné
obdobia z&inajuce 1. januara 2018 alebo neskér).

Presuny investicii do nehnutBnosti — novela IAS 40(vydana 8. decembra 2016 &nn& pre réné (&Etovné obdobia
z&inajuce 1. januéra 2018 alebo neskor).

2.3 Konsolidacia

0] Dcérske spolénosti

Dcérske spolénosti su subjekty (vratanec@lovych subjektov, angl. special purpose entities), v ktorych ma Skupina
pravomoc priamo alebo nepriamo riadth finantné a prevadzkové zamero je vo vSeobecnosti spojené s vlastnictvom
viac ako polovice hlasovacich prav. Existencia a vplyv potencialnych hlasovacich prav, ktorécagnesiiuplatnitané
alebo zamenitimé, st posudzované pri erd,¢i Skupina kontroluje inl spoimog’. Dcérske spoknosti sa pine konsoliduju

od datumu, kedy prechadza kontrola na Skupinu. Prestavaju sa kongbbdal&umu, kedy tato kontrola zanikla.

Dcérske spolénosti sa plne konsoliduju od datumu, kedy prechadza kontrola na Skupinu. Prestavaju sa konsmlidova
datumu, kedy tato kontrola zanikla.

Na (&tovanie akvizicii dcérskych spdlaosti Skupina pouziva metéda ndkupu. Obstaravacia cena akvizicie predstavuje
realnu hodnotu daného majetku, vydanych majetkovych néastrojov a zavazkov, vzniknutych alebo predpokladanych k datumu
vymeny. Naklady slvisiace s akviziciou saujll priamo vo vykaze ziskov a strat. Nadobudnuty identifikdvgtenajetok

a prevzaté zavazky a podmienené zavazky v ramci podnikovej kombinécie sa prvdtjé veealnej hodnote k datumu
obstarania. Kazdy nekontrolny podiel sa prvotne oceni pomernym podielosistfieh identifikovaténych aktivach
nadobudaného subjektu.

Suma, o ktord obstaravacia cena akvizicie prevySuje redlnu hodnotu podielu Skupiny na nadobuistotom
identifikovaténom majetku sa vykazuje ako goodwill. Ak je obstaravacia cena akvizicie nizSia ako realna bigtituia
majetku dcérskej spataosti, rozdiel sa vykazuje priamo vo vykaze ziskov a strat.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované zisky z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminujd.
Nerealizované straty sa tiez eliminuju, pdkisansakcie neposkytuji evidenciu znizenia hodnoty transferovanych aktiv.

V pripadoch, kde to bolo potrebné sa zmenitouné zasady dcérskych sp&tosti tak, aby boli konzistentné &dvnymi
zasadami Skupiny.
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(i) Podiely viastnikov bez kontrolného vplyvu

Skupina uplatuje politiku posudzovania transakcii s podielmi vlastnikov bez kontrolného vplyvu ako transakcie s osobami,
ktoré sa nezaluju do Skupiny. MenSinové podiely predstavdps’ zisku alebo vlastného imania, ktoré nie su v drzbe
Skupiny. Su prezentované oddelene v suhrnnom vykaze zisku a v konsolidovanom vykazénejfsiaracii oddelene od
sumy, ktora pripadéa na vlastnikov spiiosti.

(iii) Pridruzené a spolmé podniky

Pridruzené spolmosti su vSetky subjekty, v ktorych ma& Skupina podstatny, no nie rozhodujlci vplym, je vo
vSeobecnosti spojené vlastnictvo 20 % az 50 % hlasovacich prav.

Investicie do pridruzenych spétwsti a spolénych podnikov sadiuju metédou vlastného imania a su prvotne vykazané v
obstaravacej cene. Investicie Skupiny do pridruzenych &padti a spolénych podnikov zathaju goodwill /znizeny o
kumulované straty zo znizenia hodnoty/, ktory bol identifikovany pri akvizicii.

Podiel Skupiny na ziskochi stratach pridruZzenych spd@luosti a spolinych podnikov vygenerovanych po akvizicii je
vykazany vo vykaze ziskov a strat, a jej podiel na inych zmenach vo vlastnom imani po akvizicii je vykazany ako pohyb v
rezervnych fondoch Skupiny. O tieto pohyby je upravenécavaa hodnota investicie. Ak podiel Skupiny na stratach
pridruzenej spolinosti a spolénych podnikov prevysSuje jej podiel na vlastnom imani v danej 8po#ti, vratane vSetkych
ostatnych nezabezfenych poliadavok, Skupina nevykazujéalSie straty, pokiajej v mene pridruZzenej spdoosti

nevznikli iné zavézky a ak v mene pridruzenej sprobsti alebo spokného podniku nerealizovala platby.

Nerealizované zisky z transakcii medzi Skupinou a jej pridruzenymigpa@ami a spolénymi podnikmi su eliminované v

miere zodpovedajlucej majetkovejasti Skupiny v danych pridruzenych spiriostiach alebo spataych podnikoch.

Nerealizované straty sa tieZz eliminuju, s vynimkou pripadod kmnsakcia poskytuje dbkaz o znizenie hodnoty
prevadzaného aktiva. V pripade nutnosti botouné postupy pridruzenych spoimsti a spolénych podnikov pozmenené
tak, aby boli konzistentné gtdvnymi postupmi Skupiny.

2.4 Vykazovanie pod’a segmentov

Prevadzkovy segment je komponentottounej jednotky:

» ktory sa zaobera podnikdiskymi aktivitami, na zaklade ktorych m6zu vznikngnosy a néklady ,

» ktorého prevadzkové vynosy pravidelne preveruje veduci jednotky s rozhodujicou pravomotom sazodové o
prostriedkoch, ktoré sa maju segmentu pridelposudzouajeho vykonnos, a

e pre ktory su dostupné samostatné fitmaninformacie.

Segmentalna analyza sa zvéwgg spdsobom konzistentnym s internym reportingom predkladanym veddcemu Utvaru s
prislusnymi rozhodovacimi kompetenciami. Takymto Gtvarom sa pre konsolidovanu zavierku rozumie predstavenstvo
Spolanosti, ktoré je zodpovedné za alokovanie zdrojov, posudzovanie vykonnosti jednotlivych segmentowaavsiuieo
strategickych rozhodnuti.

Skupina je rozdelena do Styroch segmentovl@ospecifickych rizik a vynosov, ktoré su odliSné od tycliagich
segmentoch.

25 Prepoget cudzich mien

0 Funkind mena a mena prezentackotinej zavierky

Polozky zahrnuté do étovnej zavierky kazdého zo subjektov Skupiny sU ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom dany subjekt pdsobi (“fan& mena“). Konsolidovan&tovnéa zavierka je prezentovana v eurach, ktoré
st funkénou menou Spolmosti a zarovie menou prezentacigiovnej zavierky Skupiny.

(ii) Transakcie a slivahové zostatky

Transakcie v cudzej mene sa prépavajua na funknl menu vymennym kurzom platnym viidigansakcie. Kurzové zisky a
straty z vyrovnania tychto transakcii a z prgpomonetarneho majetku a zavazkov v cudzej mene vymennym kurzom ku
koncu roka sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, okrem vykazovanieovasch rozdielov z derivatovych finamych
nastrojov (cash-flow hedging), ktorych efektiviaa’ sa vykazuje vo vlastnom imani az do okamihu, kedy je zaistena polozka
vykazana vo vykaze ziskov a strat.
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(iii) Spoloenosti v Skupine

Vykaz ziskov a strat a suvaha vSetkych spodsti v Skupine (z ktorych Ziadna nema femk menu hyperinfénej
ekonomiky), ktorych funéna mena nie je identickd s menou, v ktorej je prezentovanddé@na zavierka, su prepivané
nasledovne:

« aktiva a pasiva su prefitané kurzom ku il zostavenia prislusnej sivahy,
* vo vykaze ziskov a strat st vynosy a naklady p¥épné priemernym vymennym kurzom za datélobie
« vSetky vyplyvajuce kurzové rozdiely su vykazané ako samostatna zlozka iného sthrnného zisku.

Pri konsolidacii sa kurzové rozdiely z preépocistej investicie do zahrafnych dcérskych spotmosti a z preptiu Gverov a

inych nastrojov utenych ako zaistenie takychto investicii @i do iného suhrnného zisku. Pri predaji zatérajidcérskej
spolanosti sa takéto kurzové rozdiely, ktoré boli vykdzané v inom suhrnnom zisku, vykdzu vo vykaze ziskov a strat ako
siEad’ vynosu alebo straty z predaja.

2.6 Dlhodoby hmotny majetok

0] Obstaravacia cena

Dlhodoby hmotny majetok predstavuje najma pozemky, budovy a zariadenia. V3etok hmotny majetok je vykazany v
historickych cenéach znizenych o opravky, trvalé zniZenie hodnoty majetku a kumulované straty zo znizenia hodnoty.
Obstaravacia cena Zdila vSetky vydavky priamo vynaloZzené na obstaranie majetku.

Vydavky vynaloZzené na obstaranie po zaradeni majetku do uzivaniafajzado @tovnej hodnoty majetku alebo sa
vykazuju ako samostatny majetok, iba ak je pravdepodobné, Ze buduice ekonomické Gzitky suvisiace s majetkomtbudd plynu
Skupine a vyska vydavkov mézetbgpdahlivo urena. Wtovna hodnota vymenenépsti majetku sa odfuje. Ostatné

naklady na opravy a udrzbu s&uju do vykazu ziskov a strat ako nakladdtavnom obdobi, v ktorom boli prislusné prace
vykonané.

(i) Odpisy
Pozemky a nedokd@ené investicie sa neodpisuju. Odpigbea zé&ina v mesiaci kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do

pouzivania. Odpisy ostatného majetku s&itagi rovnomerne, z rozdielu medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou
pocas predpokladanej doby Zivotnosti nasledovne:

Budovy, haly, stavby 3 — 20 rokov
Stroje, pristroje 5 — 10 rokov
Dopravné prostriedky 3 — 5 rokov

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 3 — 10 rokov

Ak je to potrebné, na konciitovného obdobia sa preskima a upravi zostatkova hodnota a ziviamého majetku.

Znizenie hodnoty majetku sa upravi okamzite na realiztivatieodnotu, pokiaje (ktovna hodnota majetku vysSia ako jeho
realizovaténa hodnota. (Poznamka?2.8)

Kazdagag polozky dlhodobého hmotného majetku, ktorej hodnota je v porovnani s celkovou hodnotou majetku vyznamna sa
odpisuje samostatne. Spdéihmg’ rozdeli hodnotu pdvodne pridelent polozke dlhodobého hmotného majetku pomerne jej
vyznamnymeastiam a odpisuje kazdas’ samostatne.

Ak je majetok vyradeny alebo sa zisti, Ze sacakavaju budice ekonomické vynosy z tohto majetku ¢togil sa spolu
s prislusnymi opravkami a akdkek zisky alebo straty z predaja majetku sa vykazu vo vykaze ziskov a strat.
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2.7 Nehmotny majetok
0] Goodwill

Goodwill predstavujeiastku, o ktort naklady na akviziciu prevysuja realnu hodnotu podielu Skupiny na identiffikorate

gistom majetku nadobudnutej dcérskej alebo pridruzenej &pudti k datumu akvizicie. Goodwill z akvizicie dcérskych

a pridruzenych spotmosti je klasifikovany ako nehmotny majetok. Goodwill z akvizicie pridruzenych &St

a spol@énych podnikov je zahrnuty do ,investicii do pridruzenych podnikov* a ,investicii do &palb podnikov* a je
testovany ako siag’ celkovej bilancie. Samostatne vykazovany Goodwill sa kaZderdestuje na zniZzenie hodnoty, a
vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo zniZenia jeho hodnoty. Straty zo zniZenia hodnoty
goodwillu sa nezruSia. Zisky a straty z predaja sfraleti zalfiniaju (Etovni hodnotu goodwillu \ahujuceho sa na predany
subjekt.

(i) Software a ostatny nehmotny majetok

Nehmotny majetok Skupiny okrem goodwillu tvori software. DIhodoby nehmotny majetok sajeogei nadobudnuti
obstaravacou cenou. DIhodoby nehmotny majetok sa vykazuje ak je pravdepodobné, ze budice ekonomické Gzitky suvisiace s
majetkom budl plynil Skupine a obstaravacia cena moz& bpdahlivo uena. Pri naslednom oceneni je dlhodoby
nehmotny majetok vykdzany v obstaravacich cenach znizenych o odpisy a kumulované straty zo znizenia hodnoty. Dlhodoby
nehmotny majetok sa odpisuje rovnomernéagodoby Zivotnosti, ktor4 nepresahuje dobu 5 rokov. Odpisswvadina v

mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania.

2.8 Pokles hodnoty nefinakného majetku

Majetok, ktory ma neditt dobu pouziténosti, napr. Goodwill, sa neodpisuju, avSak testuje sa na znizenie hodnoty. Majetok,
ktory sa odpisuje, sa pravidelne prehodnocuje na znizenie jeho hodnoty vddyd&iesti alebo zmeny v okolnostiach
nazn&uju, Ze §tovna hodnota majetku nemusittspéatne ziskatea. Strata zo zniZzenia hodnoty sa vykazuje v sume, o ktoru
¢tovna hodnota majetku prevySuje jeho realizofraiehodnotu. Realizovdtea hodnota predstavuje redlnu hodnotu znizenu

o néklady na pripadny predaj alebo Gzitkovi hodnotulgtaho, ktora je vySSia. Preely stanovenia zniZzenia hodnoty sa
majetok zaradi do skupin p@dnajnizSich Urovni, pre ktoré existuju samostatrié@fee toky (jednotky generujlicerpegné
prostriedky). Majetok, okrem goodwillu, u ktorého doSlo k zniZeniu hodnoty, sa k stvahowénposlidzujegi nie je
mozné znizenie hodnoty zrdsi

2.9 Investicie do nehnut&nosti

Investicie do nehnufeosti predstavuji nehndieosti vo viastnictve Skupiny, ktoré vSak nie su vyuZzivané Skupinou a su
drzané za &elom ziskania dlhodobych vynosov z prenajmu alebo kapitadlového zhodnotenia.

Investicie do nehnufaosti su vykdzané v ich realnej hodnote, ktora predstavuje cenu dodiafinoge vénom trhu,

uréovanu na roénej baze nezavislymi znalcami. Realna hodnota je zaloZena na cenach na aktivnom trhu, ktoré sa v pripade
potreby upravia o rozdiely v charaktere, umiestneni alebo stave konkrétneho aktiva. Ak tieto informacie nie su k dispozicii,
pouzije Skupina alternativne metddy ocenenia, ako napfassé ceny na menej aktivnych trhoch alebo metddu
diskontovanych pgznych tokov. Tieto ocenenia sa kazadom posudzuju nezavislym znalcom. Zmeny v realnej hodnote sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat v ramci fidagich vynosov a nakladov.

Investicie do nehnutaosti vo vystavbe su prvotne vykazané v historickych obstaravacich cenach a nasledne si precenené na
realnu hodnotu. Naklady zataju vSetky vykonané prace, naklady na zamestnancov, ktori su priamo spojeni s technickym
dozorom, riadenie projektov, kapitalizované nakladové droky a Groky k datumuceokan

Transakné naklady ako agentské, pravnectouné poplatky a dane z prechodu a prevodu nefmugé nie su odpdtané

pre (Eely ocenenia investicii do nehnimesti v tychto finadnych vykazoch bez dhdu na tati su alebo nie su gas’ou
popisaného ocenenia. Drobné opravy a naklady na udrzbu su vykazané vo vykaze ziskov d'atodfidpbéh ku ktorému

¢asovo prindlezia. Ak investicie do nehruasti z&ne uzivd vlastnik, tieto si nasledne preklasifikované do dlhodobého
hmotného majetku a¢tovna hodnota ku dnu reklasifikacie sa stava nahradou obstaravacich nakladov a nasledne je tato
hodnota odpisovana.

Investicie do nehnufeosti sa z&enuju do kateg6rii investicie do nehnirtesti v uzivani, neobsadené investicie do
nehnuténosti, investicie do nehniiteosti vo vystavbe pdd stugia dokorenia individualnej nehnuteosti a priestoru na
prendjom (budova ktora je dokmna a aspona 50% prenajata sa klasifikuje ako investicie do nelmosé v uzivani).
Skupina vykazuje hodnotu investicii do tychto segmentov nelmugé na zaklade ¢élu vyuZzivania najomcami:
kancelarske priestory, retail, priemysel/logistika.
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2.10 Finanéné investicie

0] Poziky a polfadavky

P&zicky a polfadavky predstavuju nederivatovy firkmy majetok s pevnymi alebo stanovVitgmi terminmi splatok, ktory
nie je kétovany na aktivnom trhu. P84 a polfadavky su zahrnuté do kratkodobého majetku, s vynimkdudtesplatnos
presahuje obdobie 12 mesiacov od slvahovétzo W tomto pripade su klasifikované ako dlhodoby majetok.cRpz
pohradavky su klasifikované ako piadavky z obchodného styku a ostatnélpdavky (poznamka 2.13).

Kipa a predaj finamych investicii sa diovne zachyti v dedojednania nadkupu, teda vid&edy sa Skupina zaviaze dany
majetok kupf alebo predé Finarény majetok sa prvotne vykazuje v realnej hodnote zvySenej o ttamésakklady na vSetok
finarény majetok, okrem kategorie finameho majetku &ovaného v reélnej hodnote cez vykaz ziskov a strat. Eiyan
majetok @tovany v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat je prvotne vykazany v realnej hodnote artéandklady sa
zalttuju priamo do nakladov. Finany majetok je Skupinou odtovany, ke’ vyprSia prava na pezné toky, alebo kiébolo
toto pravo prevedené a Skupina previedla v zasade vSetky rizika a potencialne zisky spojené s vlastnictvom.

Finartny majetok v reélnej hodnote cez vykaz ziskov a strat sa nasledne vykazuje v reédlnej hodi&tea Pdtiadavky sa
vykazuju v &tovnej hodnote zistenej metddou efektivnej Urokovej miery. Realizované a nerealizované zisky a straty zo
zmeny reélnej hodnoty ‘fingného majetku v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat’ su vykazané vo vykaze ziskov a strat
‘ostatné (straty) / zisky' v obdobi, v ktorom vznikli.

Skupina prehodnocuje k sivahovémiui existuji indikatory, ze finamy majetok alebo skupina finamého majetku je
znehodnotena. Testovanie znizenia hodnotyaadvok je popisané v poznamke 2.13.

2.11 Vzajomné zapditavanie finanénych nastrojov

Finartny majetok a finatné zavazky sa zapiavaju a vysledna hodnota sa vykazuje v sivahe vtedy, ak existuje pravne
vymahaténé pravo na vzajomné zafitavanie a ak existuje snaha vyrovnania v netto hodnotéch, alebo realinogagktiv
a vyrovnanie zavazkov &gésne.

2.12 Zasoby

Zasoby sa ocmiju bul’ v obstaravacej cene alelitstej realizovattnej hodnote, pd@é toho, ktora z nich je nizSia.
Obstaravacia cena sa stanovi na zaklade metddy first-in, first-out (FIFO). Obstaravacia icenesesty naklady sivisiace s
obstaranim, ako napriklad clo, prepravu, poistné a pod.

Hotové vyrobky a nedokd@ena vyroba sa o#aji vlastnymi nakladmi. Viastné néklady st priame naklady (priamy material,
priame mzdy a ostatné priame nakladyad’ nepriamych nakladov bezprostredne slvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
ginnogou (vyrobna rézia). Sag’ou vlastnych nakladov nie st Groky z cudzich zdroGista realizovattna hodnota
predstavuje odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, znizenej o naklady na preda,.

2.13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné p#adavky

Pohadavky z obchodného styku sa prvotne vykazuja v ich redlnej hodnote a néasledne je tato hodnota upasesda o
rozliSenie urokov metddou efektivnej Grokovej miery a o opravnu polozku ak je ich hodnota zniZzena. Opravna polozka na
pokles hodnoty pdiadavok z obchodného styku sa tvori vtedyd keistuje objektivny dékaz, ze Skupina nebude schopna
vyméd’ vSetky splatné sumy pta pdvodnych podmienok splatnosti. Vyznamné fimén problémy diznika,
pravdepodobna’s Ze na diznika bude vyhlasené konkurzné konanie aleboéffid@arestrukturalizacia a oneskorenie v
platbackei neplatenie po dobu 180 dni po splatnosti, sa povazuju za indikatory poklesu hodiiatiépok. VySka opravnej

polozky predstavuje rozdiel medzétavnou hodnotou majetku a &snou hodnotou odhadovanych buducichagaych

tokov diskontovanych efektivnou Urokovou sadzbou. Suma opravnej polozky dajeaip vykazu ziskov a strat ako
prevadzkovy naklad.

2.14 Paiazné prostriedky a p&iazné ekvivalenty

Paiazné prostriedky a pazné ekvivalenty zdhaju p@azni hotovad neterminované vklady v bankach, iné kratkodobé
vysoko likvidné investicie s pdvodnou dobou splatnosti neprevySujucou tri mesiace a kontokorentny Uver. Kontokorentny
Gver je v suvahe vykazany v kratkodobych zavazkoch v tveroch.

17

29



Arca Capital Slovakia, a.s.

Poznamky k priebeznej konsolidovanéfjavnej zavierke k 30. janu 2017
(VSetky hodnoty su uvedené v tis. EUR, gakimje uvedené inak)

2 Vyznamné &tovné zasady a &ovné metddy (pokraovanie)
2.15 Zéakladné imanie
Kmefové akcie s vykazané vo vlastnom imani.

Priame néklady na vydanie novych akcii st vo vlastnom imani vykdzané ako znizenie jeho prirastdiadmeabéfektu
zdanenia).

2.16 Zavazky z obchodného styku a iné zavazky

Zavézky z obchodného styku &sovo rozliSuju ¥ase, kedy protistrana splnila svoj zavazok zo zmluvy a stieané vo
vySke nakladov odutenych pouzitim metddy efektivnej trokovej miery.

2.17  Uvery a pozitky

Uvery sa pri ich prvotnom zatovani ocenia ich redlnou hodnotou znizenou o néaklady na transakciu. V nasledujtcich
obdobiach sa pO&3y vykazuju v tejto hodnote upravenejdasové rozliSenie rozdielu medzi hodnotou prostriedkov
ziskanycheerpanim pddky (po odpgitani suvisiacich transakych nakladov) a nominalnou hodnotou istiny vo vykaze
ziskov a strat p&as celého obdobia s pouzitim metddy efektivnej rokovej miery.

Po6Zicky sa klasifikuju ako kratkodobé zavazky ak Skupina nemé bezpodmépeivo odloZi vyrovnanie zavazku po dobu
minimalne 12 mesiacov od datumu savahy.

2.18 Dane
@) Dari z prijmov

Dai z prijmov je pre &ely konsolidovanej &ovnej zavierky vypéitana v stlade s platnou legislativou krajin, v ktorych sidli
Spolanog’ a jej dcérske spotoosti, resp. ak sa za platni mdze povaZdua diu, ku ktorému sa zostavujetavna
zavierka. Celkova daz prijmu zalia bezna diaz prijmov a odloZzenu dea je vykazana v konsolidovanom vykaze ziskov a
strat, okrem transakcii¢tovanych do vlastného imania v rovnakom obdobi. Vedenie 8pmdt pravidelne hodnoti
informéacie v ddovom priznani so zretem na d#éové zakony. Ak je to potrebné, na zakladak@vani vedenie vytvori
rezervy na dane, ktoré sa maju zagldtiiovému Gradu. Ostatné dane, iné aka darijmu, st vykazané v prevadzkovych
nékladoch.

(ii) OdloZena da z prijmov

Odlozené d& z prijmov sa v &ovnej zavierke &uje sivahovou zavazkovou metddou, na zaklade prechodnych rozdielov
medzi daovou hodnotou majetku a zavazkov a i¢hotinou hodnotou vdiovnej zavierke. O odlozenej dani sa ¢teje, ak

sa tyka prvotnéhodiovania o majetku alebo zavazku v slvislosti s transakciou, ktora nie je obstaranim iného podniku, ak v
¢ase transakcie nie je ovplyvnenstavny ani déovy zisk alebo strata.

Odlozené d& sa vypdgita pouzitim sadzby pdd schvalenych alebo takmer schvélenychogfich predpisov, ktor4 bude
platna véase realizacie odloZenejidavej polfadavky alebo vysporiadania odlozenéhdaleého zavazku.

Odlozené d&ové polfadavky sa zatiuju v rozsahu ich realizovdteosti, t.j. ak je pravdepodobné Zeidsné rozdiely budu
uplatnené va dosiahnutému zdaniteému zisku.

Odlozena da z prijmov sa @tuje pri prechodnych rozdieloch vyplyvajucich z investicii do dcérskych &pudt,
pridruzenych spoknosti a spolénych podnikov s vynimkou pripadov, kge na&asovanie realizacie dasnych rozdielov
kontrolované Skupinou a je pravdepodobné, Zeasioé rozdiely nebudd realizované v Bainej buddcnosti. Dividendovy
vynos nie je v Slovenskej republike predmetom zdanenia.

Skupina si zapsitava odloZzené dmvé polfadavky s odloZzenymi davymi zavazkami, ak m& Skupina pravne vymdiiée
pravo ich zapgitat, a ak sa tykajl dani z prijmov vyberanych tym istyifoggm Gradom.
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2.19 Zamestnanecké pozitky
@ Penzijné plany so stanovenymi prispevkami

Pri programoch so stanovenymi prispevkami sa uhradzaju fixné prispevky samostatnému subjektu, ckipeévzase

vzniku zavézku zaplatiprispevok do vykazu ziskov a strat do polozky Personalne naklady. Ide o povinné socialne poistenie,
ktoré Skupina plati Socialnej péa/ni alebo sukromnym déchodkovym fondom na zéklade prisluSnych pravnych predpisov.
Skupina nema zakonnu ani inu (implicitn) povinhphatit' dalSie prispevky, ak prislusné fondy nebud® whastatok aktiv

na vyplatenie plneni vSetkym zamestnancom za ich odpracésanybeznom a minulych obdobiach.

V pripade programov so stanovenymi prispevkami Skupina nema po zaplateni prispevkd'@iideivazok. Prispevky sa
vykazuju ako vydavok suvisiaci so zamestnaneckymi poZitkatase vzniku zavazku adasovej a vecnej suvislosti s dobou
odpracovanou zamestnancom. Preddavky na stanovené prispevky sl vykazané ako aktiva v sivahe a je mozné ith refundova
alebo ich mozno pouZia redukciu buducich platieb.

2.20 Rezervy

Rezervy sa vykazujl, ak ma Skupina&asny zmluvny alebo mimozmluvny zavazok pre¥iekonomické uzitky ako
dosledok minulych udalosti, pdm je pravdepodobné, Ze takyto prevod bude potrebny na vyrovnanie tychto zavazkov a
zarovéi je mozné vykonaspdahlivy odhad vySky tychto zavazkov. Na budlce prevadzkové straty sa nevytvaraju Ziadne
rezervy.

Ked’ Skupina predpoklada, Ze rezerva bude v buddcnosti refundovana, napriklad v ramci poistnej zmluvy, buddci prijem je
vykazany ako jednotlivé aktivum, ale len v pripade, Ze takato nahrada je takmer ista. Naklady suvisiace s tvorbou rezerv su
vykazané vo vykaze ziskov a strat bez prijatej Uhrady.

Ak existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodahri@sbude potrebny vydavok na ich Ghradu, sajarposudenim

skupiny zavazkov ako celku. Rezerva sa vykazuje aj vtedy, ak pravdepoduidaskov vziiadom na niektord z poloziek
zahrnutych v tej istej skupine zavéazkov je mala.

Rezervy sa ocmiju sEasnou hodnotou vydavkowakavanych na uhradenie zavézku pri pouziti sadzby pred zdanenim,
ktord odraza aktualny trhovy odhadsovej hodnoty p@zi a rizik Specifickych pre zavazok. ZvySenie rezervy v désledku
plynutiacasu sa vykazuje ako nakladovy arok.

2.21 Vykazovanie vynosov

Vynosy predstavuju realnu hodnotu prijatej odmeny alebdguiitvky za predaj vyrobkov bez zliav, vrateni tovarov a dane
z pridanej hodnoty.

Skupina @tuje o vynosoch, k& je mozné spkahlivo ugit’ ich vySku, k& je pravdepodobné, Ze v ich ddsledku budd plynu
pre Skupinu ekonomické Gzitky a boli spinené Specifické kritéria, ktoré su popisané nizSie. VySku vynosu nie je mozné
spd’ahlivo urdt, ak nie su splnené vSetky podmienky savisiace s predajom.

Pri svojich odhadoch vychadza Skupina z vysledkov dosiahnutych v minulosti peidn@mi typu zakaznika, transakcie a
podmienok konkrétnej zmeny.

@ Vynosy z predaja vlastnej vyroby a tovaru

Vynosy z predaja vlastnej vyroby a tovaru su vykazané, ak Skupina previedla podstatné rizika a vyhody vlastnickeho prava na
kupujiuceho a neponechala si ani péljacu zainteresovantsnanazmentu ani efektivnu kontrolu nad predanou vlastnou
vyrobou a tovarom.

(i) Vynosy z predaja sluzieb

Vynosy z predaja sluzieb su zédvané v obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté $aglom na stav rozpracovanosti danej

sluzby. Tento stav rozpracovanosti je I&divo zisteny na zaklade pomeru skime poskytnutych sluzieb a celkového
rozsahu dohodnutych sluzieb.

(iii) Urokové vynosy a néklady

Urokové vynosy a naklady sitbvané vo vykaze ziskov a strat za vsetky dlhové nastroje pouZitim efektivnej Grokovej
miery.
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2 Vyznamné &tovné zasady a &ovné metddy (pokraovanie)

Tato metdéd&asovo rozliSuje vSetky poplatky zaplatené alebo prijaté medzi zmluvnymi stranami, ktoré su integrélnou
siag’ou efektivnej drokovej miery, transaié naklady a vSetky ostatné prémie alebo diskonty

(iv) Vynosy z dividend a podielov na zisku

Vynosy z dividend a podielov na zisku sa&ail v case vzniku prava vlastnika na prijatie platby.

2.22 Leasing

Leasing, pri ktorom vyznamndag’ rizika a vyhod vyplyvajlcich z vlastnictva nesie prenajithaje klasifikovany ako
operativny leasing. Platby uskdt@né v rdmci operativneho leasingu (znizené o zvyhodnenia poskytnuté prefajimhate
sa @tuju do vykazu ziskov a strat rovnomerne po cell dobu trvania leasingu.

Leasing, pri ktorom Skupina prebera vSetky rizika a Uzitky spojené s vlastnictvom, je klasifikovany akoyfieasing.
Vykazuje v realnej hodnote kuid obstarania, alebo v &snej hodnote minimalnych leasingovych splatok v pripade, Ze je
nizsia.

Kazda platba najomného je alokovana medzi splatku istiny ac¢fidanéklady. Zavézky z prendjmu, po ogipani
finarénych nakladov, si sagou dlhodobych zavazkov. Nékladové Uroky stujil do vykazu ziskov a strat ges doby
leasingu tak, aby bola zaistena konStantna Urokova miera zostatku zavazku za kazdé obdobie. Majetok obstarany na zaklade
financného leasingu sa odpisujedas doby zivotnosti majetku alebodas doby leasingu, ptid toho ktora doba je kratSia.

2.23 Vyplata dividend

Vyplata dividend akcionarom Spdiaosti sa vykazuje vdiovnej zavierke Skupiny ako zavazok v obdobi, kedy ich schvalili
akcionari Spolénosti. Dividendy sa vyplacaju zo zisku vykdzanéhorpaiovenskych dgtovnych predpisov.

20

32



Arca Capital Slovakia, a.s.

Poznamky k priebeznej konsolidovanéfjavnej zavierke k 30. janu 2017
(VSetky hodnoty su uvedené v tis. EUR, gakimje uvedené inak)

3 Riadenie finantného rizika
Faktory finané&ného rizika

Cinnog’ Skupiny je vystavena celému radu fitaych rizik: trhové riziko (vratane rizika arokovej sadzby ovplyjaceho
realnu hodnotu a pezné toky a cenového rizika), Uverového rizika arizika likvidity. Celkova stratégia riadenia rizik
Skupiny sa zameriava na nepredvitlatat’ finantnych trhov a snazi sa minimalizavaotencialne negativne dopady na
finanén vykonno§ Skupiny.

Riadenie rizik je vykonavané oddelenim Treasury v sulade s politikou schvalenou predstavenstvom. Oddelenie Treasury
identifikuje, hodnoti a zabezfige finartné rizika v spolupréaci s jednotlivymi Skupinovymi jednotkami. Predstavenstvo
poskytuje pisomné principy tddom celkového riadenia rizik ako aj pisomné politiky pokryvajuce Specifické oblasti ako
napriklad riziko zmeny menového kurzu, riziko zmeny Urokovej miery, Urokové riziko, pouzitie derivatovych

a nederivatovych finamych nastrojov a investicii, a investicii pri prebytku likvidity.

0] Uverové riziko

Uverové riziko sa wahuje na riziko straty, k& si diznik, protistrana alebo emitent nebude tmégini’ svoje finakné
zavazky v plnej vyske. Uverové riziko Skupiny vznika hlavne v savislosti s poskytnutitiepddcérskym spolkmostiam,
podnikom pod spokmou kontrolou a spriaznenym stranam. Zajpe tieto poZiky nie su zaistené kolateralom. Uverova
bonita takychto pdziek je zaloZzena na finénej vykonnosti individuélnej portfélio spainosti. Pre tie aktiva, ktoré nie su

po splatnosti sa predpoklada, Ze sa ushiitich splatenie vratane Urokovych splatok v stlade s dohodntagowvym
harmonogramom a podmienkami. V sllade s politikou skupiny, vrcholovy manazment monitoruje Gverovd poziciu na
pravidelnej baze.

(i) Trhové riziko

Riziko Urokovej sadzby ovphpjuce realnu hodnotu a pazné toky.

Skupina je vystavena riziku zmeny Urokovej sadzby v dosledku dlhodobyctiegd6ZzEky s pohyblivou Grokovou
sadzbou vystavuju Skupinu riziku variability ffggnych tokov. PdZky s pevnou urokovou sadzbou vystavuji Skupinu

riziku zmeny realnej hodnoty.

Skupina dynamicky analyzuje vystavenie sa Urokovému riziku. Simuluji sa rézne scenare s prihliadnutim na refinancovanie,
obnovenie existujucej pozicie, alternativne financovanie a zalmzpee. Na zaklade tychto scenarov, Skupinaishy

vplyv na zisk a stratu zo zmien drokovych sadzieb. Pre kazd( simulaciu a pre vSetky meny je stanovena rovnakd zmena
urokovych sadzieb. Tieto scenare pdsobia iba na zavazky, ktoré predstavuju hl&dené pozicie.

Menoveé riziko

Skuping podnikd na medzinarodnom trhu aje vystavena menovému riziku z réznych mien, predovsetiagtans oh
zmenyCeskej koruny (,CZK"). Menové riziko vznika z buducich obchodnych transakcii, aktiv a péistych investicii zo
zahrantnych operacii.

Manazment stanovil politiku, ktord pozaduje aby firmyleaené do Skupiny riadili svoje riziko zmeny menovych kurzov
oproti funknej mene. Skupina vyuZziva forwardové kontrakty pri riadeni rizika zmeny menovych kurzov vznikajuceho pri
buducich komentych transakciach a vykazanych aktiv a pasiv.

Skupina taktiez investuje do subjektov podnikajucich v zabiraktorych cisté aktiva su vystavené riziku prépo cudzich

mien. Toto menové riziko vyplyvajuce ¢istych aktiv Skupiny je riadené predovSetkym prostrednictvomcip&zi
denominovanych v prislusnych cudzich menach.

Cenové riziko

Skupina nie je vystavena cenovému riziku pretoZe nedrzi ziadne investicie klasifikované akuyfimaietok v reéinej
hodnote dtovany cez vykaz ziskov a strat alebo fitilmnh majetok uteny na predaj.
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3 Riadenie finargného rizika (pokraovanie)
(iii) Riziko likvidity

Cash-flow projekcie sU uskutitované v jednotlivych prevadzkovych jednotkach Skupiny a st agregované skupinovymi
financiami. Skupinové financie monitoruji rolovanie predpovedi poziadaviek na likviditu Skupirpsdaisti’ dostatok
peiaznych prostriedkov na plnenie prevadzkovych potrieb pri udrzani dosthto mnozstva neggrpanych Gverovych
pris'ubov véase tak, aby Skupina nepretita limity poziciavania alebo Gverové podmienky (kde je to aplikoiradg na
Pubovd’nom cudzom financovani. Finamé predpovede berd do Uvahy skupinovy dlhovy &ngrplan, silad s Gverovymi
podmienkami, stlad s interne stanovenymfiestivahovych ukazovdiev a ak je aplikovatmé s externymi regulatornymi
alebo zakonnymi poziadavkami — napr. menové restrikcie.

Prebytok p#aznych prostriedkov drzanych operujucimi jednotkami nad ramec pozadovanych zostatkov pre riadenie
pracovného kapitalu je transferovany do celoskupinového Treasury v Londyne. Skupinové Treasury investuje prebytok
hotovosti na bezné (¥ené wty, terminované vklady, medzibankové vklady a do trhovych cennych papierov vyberajuc
nastroje s vhodnou dobou splatnosti alebo dastatolikviditou aby zostalo dostatok kapacity ako jgemé hore uvedenymi
predpovéami.

Riadenie kapitalového rizika

Cielom skupiny pri riadeni kapitalového rizika je zabexpeschopno$ Skupiny pokréova’ vo svojich ¢innostiach,
navratnos kapitalu pre akcionarov, Uzitok pre ostatnych megiwepodielov a udraaoptimalnu Struktdru kapitalu pri znizeni
nakladov.

Aby Skupina mohla udrfaalebo upravi Struktdru kapitalu, méze upravivySku vyplacanych dividend, vrétikapital
akcionarom, vydéanové akcie alebo pretianajetok s cibom znizt’ dih.

Tak ako iné spoknosti v sektore, aj Skupina monitoruje kapital na zaklade dlhového pomeru. Tento pomeri#a @akoo
pomer ¢istého dihu a celkového kapitalGisty dih sa vypéita ako celkové Uvery (vratane ‘kratkodobych a dihodobych

poziiek’ vykazanych v konsolidovanej slivahe) znizené impeé prostriedky a pazné ekvivalenty. Celkovy kapital sa
vypocita ako vlastné imanie vykazané v konsolidovanej suvaheighysdih.

Ukazovatele dlhu k 30. junu 2017 a k 31. decembru 2016 boli nasledujice:

Juan 2017 Dec 2016

Celkové uvery, netto (Poznamkal6) 298 385 245 695
Minus: péiazné prostriedky a piezné ekvivalenty (Poznamkal3) 10 653 15853

Cisty dih 309 038 229 842
Vlastné imanie spolu 34 278 30570

Celkovy kapital 343 316 260 412
Ukazovaté dlhu (gearing ratio) 90,01% 88,26Y
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Realna hodnota fingnych nastrojov

Realna hodnota je analyzovana pedej Urovne v hierarchii redlnych hodnét nasledovne: (i) drgeden predstavuje
ocenenie trhovou cenou (bez Gpravy) z aktivneho trhu s identickym majetkom, (i dr@vpredstavuju ocenenia pomocou
technik alebo modelov, ktorych vSetky podstatné vstupné parametre sl poZapatedany majetok dupriamo (t.j. ako

ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodite z cien), a (iii) Urove tri predstavuje ocenenia, ktorych vstupné parameter nie su
odvoditdné z trhovych uUdajov (t.j. existuju subjektivne stanovené vstupné parametre). Vedeniejeuplatidok pri
kategorizacii finannych nastrojov poh hierarchie redlnych hodnét. Ak ocenenie vyZzaduje vstupny parameter odvodeny z
trhovych cien, ktory vS8ak vyzaduje vyznamnu Upravu, ide o ocenenie Urovne tri. Vyziianshgsného parametra je
vyhodnotend v porovnani s celkovou redlnou hodnotou danej polozky.

(i) Sustavné ocenenie redlnou hodnotou
Sustavné ocenenia realnou hodnotou su tie, pri ktorythvidé Standardy kil poZzaduju alebo umdaju ocenenie realnou

hodnotou v stvahe ku koncu kazdéhiouného obdobia. Tieto ocenenia su analyzovanéghirarchie realnych hodnot
nasledovne:

30. jun 2017 Uroven 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Spolu

Ocaiované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok

Podielové cenné papiere (poznanikaO) - - 40922 40 922
Dlhové cenné papiere (poznamkaO) 27713 - - 27713
Celkom finanéné aktiva v redlnej hodnote 27713 - 40 633 68 635

31. december 2016 Uroven 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Spolu

Oceiiované v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok

Podielové cenné papiere (poznanika0) 38104 - 5402 43 506
Dlhové cenné papiera (poznamkal0) 18 067 - - 18 067

Celkom finanéné aktiva v reédlnej hodnote 56 171 - 5 402 61573
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4 Zasadné ‘&tovné odhady a predpoklady

Skupina vykonava odhady a pouZziva predpoklady, ktoré ofpjgivvykazované sumy majetku a zavazkowgm
nasledujiceho finamého roka. Odhady a posudenia sa priebezne prehodnocuji a vychadzaju zo skisenosti vedenia ako aj z
inych faktorov, vratane gakévani buducich udalosti, ktoré je mozné objektivne predpdklzaladanych okolnosti.
Zostavenie &ovnej zavierky v sulade s IFRS vyZaduje updatnie urétych kritickych odhadov, ktoré robi vedenie a

taktieZ urité usudky v ramci aplikovaniastovnych postupov. Usudky, ktoré maja najvyznamnejsi dopad na sumy vykazané

v U¢tovnej zavierke a odhady, v dbsledku ktorych by mohlo bgtrebné vykonavyznamné Upravy diovnych hodnot

majetku a zavézkov v budiconrtdvnom roku, zathaju:

0] Volatilita na finagnych trhoch

V roku 2016 zaznamenalo Slovensko spomalenie svojho hospodarskeho rastu @ pafioveepriaznivo vplyvala
makroekonomicka nestabilita v eurozéne, sprevadzana nevyrieSenymi problémami solventnosti a likvidity niektorych jej
¢lenskych Statov. Tieto rizika by mohli v budicnosti wiliskd strat na finatmych trhoch. Manazment neméze Egdivo
odhadnii dopad moznéhdalsieho prefbenia finadnej krizy a zhorSenia ekonomickej situacie krajiny na budicudinan
situéaciu Spoldnosti. Na zaklade vykonanych analyz vedenie Spaisti prijalo opatrenia na zabezpaie svojej likvidity.

(i) Danova legislativa

Slovenské digové zakony nemaji jednozimal interpretaciu. (Poznamka23)
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5 Udaje o segmentoch

V tabu’ke nizSie st uvedené vysledky segmentov za prvy polrok 2017:

Real estate Energetika Investovanie Nealokované  Skupina

Finartné vynosy 7274 -52 23 599 - 30821
Finartné naklady -973 =777 -25 338 - -27 088
Predaj vyrobkov a tovaru 3068 2 442 165 - 5675
9 369 1613 -1574 - 9 408

V tabu’ke nizSie su uvedené vysledky segmentov za prvy polrok 2016:

Real estal Energetika Investovani Nealokované Skupina

Finartné vynosy 13t 2598 917 - 3650
Finartné naklady -31C -454 -492¢ - -5 693
Predaj vyrobkov a tovaru 4 53¢ 6 929 69t - 12 159
4 36( 9073 -3317 - 10116

Prevody alebo transakcie medzi segmentmi sa u&hkujinza beznych obchodnych podmienok, aké by boli k dispozicii aj
nezavislym osobam.

Majetok segmentu tvori najma dlhodoby majetok, investicie do pridruzenyctispstio poliadavky z obchodného styku
a ostatné pdiadavky, poskytnuté paiy.

Zavézky segmentu predstavuji hlavne prevadzkové zavézky a prijatkypozi

Investiéné vydavky predstavuji prirastky dlhodobého hmotného majetku (Poziaka nehmotného majetku (Poznamka
& 8).
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5 Udaje o segmentoch (pokrégovanie)

V tabu’ke nizSie st uvedené majetok, zavézky a inseétvydavky segmentov k 30. junu 2017:

Real estate Energetika Investovanie Nealokované Skupina
Aktiva 138 028 118 051 125 484 567 382 130
Spolané podniky - - - - -
Investiéné vydaje 2223 125 1354 111 3813
(Poznamka 7,8)
Zavazky 48 511 92 947 205 440 954 347 852

V tabu’ke nizSie si uvedené majetok, zavézky a inseétvydavky segmentov k 31. decembru 2016:

Real estate Energetiki Investovanie  Nealokovan Skupina
Aktiva 73 057 118 64 121 110 45¢ 313 273
Spolané podniky - - - - -
Investiéné vydaje 3022 48¢ 2 246 40¢ 6 166
(Poznamka 7,8)
Zavazky 15492 93 54¢ 172 881 782 282 703
6 Investicie do nehnut&nosti
Nazov Spolu
1. januar 2017 1204

Transfer z dlhodobého hmotného majetku -
Precenenie na realnu hodnotu -

Zostatkova hodnota 1204
Nazov Spolu
1. januar 2016 79 204
Ubytky z dlhodobého hmotného majetku -78 000
Precenenie na realnu hodnotu -
Zostatkova hodnota 1204

Na zéklade rozhodnutia manazmentu Skupindewla cag’ hmotného investného majetku a transferovala ho do investicii
do nehnutknosti v stlade so zamerom pouzitia uvedeného majetku.

Nasledujuc revidovanu aplikaciu Standardu IAS 40, investicie do néhpste péas ich vystavby boli transferované
z dlhodobého hmotného majetku do investicii do neffinagi k 1. januaru 2010 ¥idvnej hodnote. Tieto investicie boli
nésledne precenené na trhovd hodnotu k datumu zostavtovaej zavierky. VSetky zisky z precenenia, ktoré vznikli pred
1. januarom 2010 boli vyk&zané vo vykaze ziskov a strat za rok ako zisk z precenenia investicii dtnostinute
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7 Dlhodoby hmotny majetok
Nazov Obstaravany Pozemky Stroje, Inventar Spolu
majetok budovy & zariadenia
vratane  infraStruktira motorové
preddavkov vozidla
1. januar 2017
Obstaravacia cena 24 825 102 345 73730 3 200 903
Opravky - -17 640 -43 447 -2 -61 089
Zostatkova hodnota 24 825 84 705 30 283 1 139 814
Stav na z&iatku obdobia 24 825 84 705 30 283 1 139 814
Akvizicia dcérskej spokmosti 4781 76 894 -21 999 - 59 676
Prirastky 3793 - - - 3793
Ubytky - - -70 - -70
Transfer -5 038 4 888 150 - -
Odpisy (Poznamka. 20) - -1 394 -898 - -2292
Stav na konci obdobia 28 361 165 093 7 466 1 200921
30. jan 2017
Obstaravacia cena 28 361 181 357 19 229 2 228 949
Opravky - -16 264 -11 763 -1 -28 028
Zostatkova hodnota 28 361 -165 093 7 466 1 200 921
Nazov Obstaravany Pozemky Stroje, Inventar Spolu
majetok budovy & zariadenia
vratane  infrastruktira motorové
preddavkov vozidla
1. januar 2016
Obstaravacia cena 14 243 40 05’ 21323 13 75 636
Opravky - -1 491 -12 360 -12 -13 863
Zostatkova hodnota 14 243 38 56¢ 8 963 1 61773
Stav na z&atku obdobia 14 243 38 56¢ 8 963 1 61773
Oprava chyb minulych obdobi 3047 - - - 3047
Upraveny stav na Zatku obdobia 17 290 38 56¢ 8 963 1 64 820
Akvizicia dcérskej spolmosti 1828 46 07¢ 24 609 - 72 513
Prirastky 6 150 - - - 6 150
Ubytky - -45 -209 - -254
Transfer -443 2 04: -1 600 - -
Odpisy (Poznamka. 20) - -1 93¢ -1 480 - -3415
Stav na konci obdobia 24 825 8470¢ 30 283 1 139814
31. December 2016
Obstaravacia cena 24 825 102 34! 73730 3 200 903
Opravky - -17 64( -43 447 -2 -61 089
Zostatkovéa hodnota 24 825 84 70t 30283 1 139 814
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8 Nehmotny majetok
Nazov
Obstaravany Software a iny Goodwill Spolu
majetok vratane nehmotny
preddavkov majetok
1. januar 2017
Obstaravacia cena 1 8 150 8433 16 584
Opréavky - -41 - -41
Zostatkova hodnota 1 8 109 8 433 16 543
Stav na z&atku obdobia 1 8 109 8433 16 543
Akvizicia dcérskej spokmosti 5 - - 5
Prirastky 20 - - 20
Ubytky - - - -
Amortizacia (Poznamk& 20) - -5 - -5
Transfer -6 6 - -
Stav na konci obdobia 20 8 110 8433 16 563
30. jun 2017
Obstaravacia cena 20 8 156 8433 16 609
Opréavky - -46 - -46
Zostatkovéa hodnota 20 8 110 8 433 16 563
Nazov
Obstaravany Software a iny Goodwill Spolu
majetok vratane nehmotny
preddavkov majetok
1. januar 2016
Obstaravacia cena 1 5008 1459 6 468
Opravky - -23 - -23
Zostatkova hodnota 1 4 985 1459 6 445
Stav na z&atku obdobia 1 4 985 1459 6 445
Akvizicia dcérskej spolmosti - 5579 6 974 12 553
Prirastky 16 - - 16
Ubytky - -2 465 - -2 465
Amortizacia - -6 - -6
Transfer -16 16 - -
Stav na konci obdobia 1 8 109 8 433 16 543
31. december 2016
Obstaravacia cena 1 8 150 8433 16 584
Opravky - -41 - -41
Zostatkova hodnota 1 8 109 8 433 16 543

Goodwill vo vySke 370 tis. EUR z akvizicie sp&osti YVEX, s.r.o0. uskuténenej v roku 2007 predstavoval sumu, o ktord
cena obstarania (1 331 tis. EUR) a hodnota menSinovych podielov (923 tis. EUR) prevySovala realnu cistéhotu
identifikovaténého majetku a zavazkov a podmienenych zavazkov obstaranej dcérskajasto(@ 885 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 121 tis. EUR z akvizicie spéahosti ECAR Group, a.s. uskétwenej v roku 2011 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (25 tis. EUR) prevySovala realnu hodistého identifikovattného majetku a zavézkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (-96 tis. EUR).

Goodwill vo vyske 5 tis. EUR z akvizicie spofmsti BIOGAS-HOLDING, s.r.0.. uskutaenej v roku 2012 predstavoval

sumu, o ktor( cena obstarania (4 tis. EUR) prevySovala realnu haotisigtio identifikovattného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (-1 tis. EUR).
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8 Nehmotny majetok (pokratovanie)

Goodwill vo vySke 255 tis. EUR z akvizicie sp&hosti ROSLYN, s.r.o0. uskutoenej v roku 2014 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (1 136 tis. EUR) prevySovala redlnu hodisiého identifikovattného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (881 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 55 tis. EUR z akvizicie spéhmsti Development Hubice, s.r.o.. usktrtenej v roku 2014 predstavoval
sumu, o ktoru cena obstarania (7 tis. EUR) prevySovala realnu hotisigtoo identifikovatEného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (-48 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 1 tis. EUR z akvizicie spdimsti Pollenza, s.r.o.. uskdtwenej v roku 2014 predstavoval sumu, o ktora
cena obstarania (4 tis. EUR) prevySovala reédlnu hodtistého identifikovattného majetku a zavazkov a podmienenych
zavazkov obstaranej dcérskej spolosti (3 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 41 tis. EUR z akvizicie spdhmsti Bioplyn Cetin, s.r.0. uskutieenej v roku 2013 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (1 015 tis. EUR) prevySovala realnu hodisiéno identifikovattného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (974 tis. EUR).

Goodwill vo vyske 3 tis. EUR z akvizicie spsimsti SLOVPOLKOS, s.r.0. uskuteenej v roku 2014 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (4 tis. EUR) prevySovala realnu hodsistého identifikovattného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (1 tis. EUR).

Goodwill vo vyske 25 tis. EUR z akvizicie spdhmsti BRQ Czech, a.s. uskitenej v roku 2014 predstavoval sumu, o
ktoru cena obstarania (53 tis. EUR) prevySovala realnu hodistého identifikovateného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (28 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 135 tis. EUR z akvizicie spthosti Fleet servis, a.s. uskatenej v roku 2015 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (212 tis. EUR) prevySovala realnu hodistého identifikovattného majetku a zavéazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej gpokti (77 tis. EUR).

Goodwill vo vyske 449 tis. EUR z akvizicie spéhosti GAINER, s.r.o. uskutmenej v roku 2015 predstavoval sumu, o
ktoru cena obstarania (3 tis. EUR) prevySovala redlnu hodisdéino identifikovattného majetku a zavazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej spokti (-446 tis. EUR).

Goodwill vo vySke 134 tis. EUR z akvizicie spaosti TWINLOGY, s.r.o. uskutmenej v roku 2016 predstavoval sumu, o
ktord cena obstarania (200 tis. EUR) prevySovala realnu hodist¢ho identifikovattného majetku a zavéazkov a
podmienenych zavazkov obstaranej dcérskej gpokti (66 tis. EUR).

V roku 2016 Spolénog’ testovala goodwill z akvizicie na pokles hodnoty na Grovni entity generujutaimee prostriedky

(“CGU"). Realizovat&na hodnota CGU je stanovena na zaklade &tgpoizitkovej hodnoty. Tieto vypty vyuzivajua odhad
peaiaznych tokov zaloZenych na firaych rozpétoch schvalenych vedenim.
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9 Investicie v spolénych a pridruzeny podnikoch

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 4 2
Obstaranie podielov v pridruzenych podnikoch -
Ubytok podielov v spolkénych podnikoch - -
Podiel na (strate)/zisku 8 2
30. Jan / 31. December 12 4

Podiel Skupiny na vysledkoch spéfych a pridruzenych podnikov, z ktorych zZiaden nie je vedeny na burze a ktorych
agregované aktiva (zatujuc goodwill) a zavazky su nasledovné:

Nazov Krajina Aktiva Zavazky Trzby Zisk/  Podiel v %
registracie (Strata)
2017
Enprotech Power SK 75 46 462 16 50
30. jun 2017 75 46 462 16
Nazov Krajina Aktiva Zavazky Trzby Zisk/  Podiel v %
registracie (Strata)
2016
Enprotech Power SK 107 95 582 4 50
31. december 2016 107 95 582 4
10 Finanéné aktiva
Juan 2017 Dec 2016

V redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok

Podielové cenné papiere 40 922 43 506
Dlhové cenné papiere 27713 18 067
68 635 61573

11 Zasoby
Juan 2017 Dec 2016
Nehnuté&nost 8 068 3946
Material 3 566 5830
11 634 9776

K 30. junu 2017 Skupina neevidovala pomaly obratkové zasoby (31. december 2016: 0 tis. EUR).
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12 Pohradavky z obchodného styku a ostatné p#adavky
Juan 2017 Dec 2016
Dlhodobé pol’adavky
P&zicky spriaznenym stranam (a) (Poznanikas) 22 153 27 378
Ostatné pdZky (b) 24 821 17 341
46 974 44719
Kratkodobé pohradavky
Obchodné pofadavky 18 313 14762
Ostatné pofadavky vratane preddavkov 1590 5821
Danové poltadavky (DPH) 1335 974
Naklady buducich obdo 1867 626
Prijmy budtcich obdobi 1808 516
Minus: opravna polozka k poklesu hodnoty featavok - -
24913 22 699
Spolu pohadavky z obchodného styku a ostatné pdadavky 71887 67 418

Skupina k 30 junu 2017 nevykazala opravnu polozku na pokles hodnoty obchodnych a irfarhayah (31. december

2016: 0 tis. EUR).

Efektivne Grokové sadzby dlhodobych pattavok boli nasledujuce:

Jun 2017 Dec 2016
Pozicky spriaznenym strandm 6,5-10% 6,5-10%
Ostatné pozky 10% 10%
Vekova Struktira pdZiek bola nasledovna:
6 mesiaco 6-12 1-5 Nad & Spolu
alebo menej mesiaco rokov rokov
Juan 2017
Po6zicky spriaznenym strandm - - 9324 12 829 22 153
Ostatné pozky - - 24 821 - 24 821
- - 34 145 12 829 46 974
6 mesiaco 6-12 1-5 Nad & Spolu
alebo men mesiaco rokov rokov
Dec 2016
Po6zicky spriaznenym strandm - - 8 736 18 642 27 378
Ostatné pozky - - 17 341 - 17 341
- - 26 077 18 64: 44719

K 30. junu 2017 nebolo potrebné tubdropravné polozky na pa#y poskytnuté spriaznenym stranam a ostatnym

poskytnutym pogkam.

Maximalne kreditné riziko k sivahovémuid je do vysky realnej hodnoty pdik uvedenych vySSie. Skupina nema
dihodobé pofadavky zabezgené zaloznym pravom.
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12 Pol’adavky z obchodného styku a ostatné p#adavky
(a) Poztky spriaznenym stranam boli poskytnuté v nasledovnych menéch:
Juan 2017 Dec 2016
CzZK 1864 8 039
EUR 20 289 19 339
22153 27 378
(b) Ostatné pdZky boli poskytnuté v nasledovnych menach:
Juan 2017 Dec 2016
CZK 4 025 -
EUR 20 796 17 341
24 821 17 341
13 Paiazné prostriedky a pdiazné ekvivalenty
Juan 2017 Dec 2016
Peniaze nadie v banke a p@zna hotovas 10 653 15 853
10 653 15 853

Peniaze nadie v banke&iinili k 30. junu 2017 celkovo 10 436 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 15 151 tis. EUR). Peniaze na
Utte v bankach vynasali za prvy pol rok 2017 priemerny drok 0,05 % (2016: 0,05 %).
14 Zakladné imanie, zakonny rezervny fond a ostatné fondy

K 30. junu 2017 predstavoval celkovydabd schvalenych a Uplne splatenych kmegych akcii 300 kusov (k 31. decembru
2016: 300 kusov). Nominalna hodnota jednej akcie je 3 320 EUR.

Zakonné a ostatné fondy k 30. jinu 2017 boli vo vySke 1 395 tis. EUR v porovnani s 1 395 tis. EUR k 31. decembru 2016.

Prispevky do zédkonného rezervného fondu sl tvoreistého zisku po zdaneni. Zakonny rezervny fond moZepbyzity

na krytie strat Spoltmosti a nesmie hyd’alej rozdeleny.
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15 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
Juan 2017 Dec 2016
Dlhodobé zavazky
Grant (a) 1460 1 564
Ostatné zavazky 6 705 5233
8 165 6 797
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 21965 17 329
Ostatné zavazky 12 246 5590
Vydavky buducich obdobi 3160 3489
Vynosy buducich obdobi 87 99
Zavazky v@i zamestnancom 112 91
Sociélne zabezpenie a ostatné odvody 75 63
DPH a iné dane a poplatky 381 62
38 026 26 723
Spolu zavazky z obchodného styku a ostatné zavéazky 46 191 33520

(€) Grant

V priebehu roka 2009 Skupina prijala nenavratny fimgnprispevok z EU vo vysSke 1 053 tis. EUR na refinancovanie
investicie kotolne na Stiepku. Skupina prvotnectmadala tento prispevok na ostatné dlhodobé zavazky metdédou efektivnej
urokovej miery a z&la ho postupne rozpigf do vynosov péas 20 rokov.

V priebehu roka 2013 Skupina prijala nenavratny fingrprispevok z Pé6dohospodarskej platobnej agentury vo vyske 1 500
tis. EUR na vystavbu bioplynovej stanice. Skupina prvotnétaaala tento prispevok na ostatné dlhodobé zavazky metdédou
efektivnej drokovej miery a 2ala ho postupne rozpieg® do vynosov na zaklade pomerwmého odpisu na celkovej
hodnote bioplynovej stanice.

V roku 2014 Skupina obstarala sptios’ TOP PELET, s.r.o., ktord v roku 2011 prijala nenavratny fin@rprispevok

z Ministerstva hospodarstva na projekt ,Vyuzitie obndwifeh zdrojov energie na vyrobu elektrickej energie a tepla“ vo
vysSke 2 399 tis. Eur. Skupina prvotne &adrala tento prispevok na ostatné dihodobé zavazky metédou efektivnej irokovej
miery a zéala ho postupne rozpigf do vynosov na zaklade pomerwmého odpisu na celkovej hodnote financovaného
hmotného majetku.
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16 Uvery
Jan 2017 Dec 2016
Dlhodobé tvery
Bankové uvery 102 143 78 370
Vydané dlhopisy (a) 73 476 52 085
P6zicky od spriaznenych stran (Poznantk&5) 60 205 48 513
Zavazky z finatiného leasingu 4226 4154
Ostatné pozky 5863 -
245913 183 122
Kratkodobé Gvery
Vydané dihopisy (a) 27 637 31 000
Bankové uvery 16 623 20 029
Ostatné 7 986 11139
Zéavazky z finatného leasingu 226 405
52 472 62 573
Uvery spolu 298 385 245 695

Bankové Uvery k 30. janu 2017 su zaistené pozemkami Skupitigviid hodnota tychto Gverov sa priblizuje ich reélnej
hodnote.

Rizika, ktorym su vystavené p@ky Skupiny z titulu zmien Urokovych sadzieb a obdobia, kedy dochéadza k preceneniu, su
k sivahovému itli nasledujuce:

Juan 2017 Dec 2016
6 mesiacov a menej 25 765 -
6 — 12 mesiacov 26 707 62 573
1-5 rokov 87 380 49 784
Nad 5 roko' 158 533 133 338
298 385 245 695
Uctovna a redlna hodnota dlhodobych Gverov je nasledujica:
Uttovna hodnota Fair Value
Jan 2017 Dec 2016 Juan 2017 Dec 2016
Bankové uvery 102 143 78 370 102 143 78 370
Vydané dlhopisy 73 476 52 085 73 476 52 085
P6zicky od spriaznenych stran 60 205 48 513 61 401 49 483
Zéavazky z finatného leasingu 4 226 4154 4226 4154
Ostatné pozky 5863 - 5 863 -
245 193 183 122 247 109 184 092

Realne hodnoty finamych nastrojov su zaloZené na diskontovanychapeych tokoch s uplatnenim diskontnej sadzby
odvodenej z urokovych sadzieb dlhopisov vo vySke 8,5 % (2015: 8,5 &vrid hodnota tychto Gverov sa priblizuje ich
realnej hodnote.
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16 Uvery (pokragovanie)

Uvery Skupiny boli poskytnuté v nasledovnych menéch:

Jan 2017 Dec 2016

CzK 60 861 24 957
EUR 237524 220738
298 385 245 695

(@) Vydané dlhopisy

Dna 13. novembra 2012 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4120008855) v nominalnej hodnote 10 500 tis. EUR s pevne
Urogenou sadzbou 8,5% p.a. a splatioos13. novembra 2017.

Dnia 12. augusta 2015 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4120010927) v nominalnej hodnote 25 500 tis. EUR s pevne
urocenou sadzbou 7% p.a. a splatitas12. augusta 2020.

Dnia 12. januara 2016 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4210000433) v nominalnej hodnote 9 000 tis. EUR s pevne
Urotenou sadzbou 9,4% p.a. a splatioos31. decembra 2017.

Dnia 27. jula 2016 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4120011917) v nominalnej hodnote 8 562 tis. EUR s pmmauiro
sadzbou 5% p.a. a splattios 27. jula 2021.

Dria 27. jula 2016 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4120011933) v nominalnej hodnote 15 000 tis. EUR s p@nwiUro
sadzbou 5% p.a. a splattios 27. jula 2021.

Dnia 27. jula 2016 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4120011925) v nominalnej hodnote 15 000 tis. EUR s p@nuaiUro
sadzbou 5,5% p.a. a splattios 27. jula 2026.

Dnia 25. decembra 2016 Skupina vydala dlhopisy (ISIN CZ0003515603) v nominalnej hodnote 9 000 tis. EUR s pevne
urocenou sadzbou 8,5% p.a. a splatioos27. decembra 2019.

Dnia 1. juna 2017 Skupina vydala dlhopisy (ISIN SK4210000960) v nominalnej hodnote 7 500 tis. EUR s p@mmmuuro
sadzbou 8,5% p.a. a splattios 27. juna 2018.

Finartné prostriedky ziskané prostrednictvom emisii boli pouZzité na financovaniednyektzamerov Skupiny.

17 Odlozena dai z prijmov
Juan 2017 Dec 2016
Odlozena daiova poi’adavka
Na za&iatku roke -1 018 -456
OdloZena d#ova polfadavka 562 -562
-456 -1 018
Odlozeny daiovy zavazok
Na z&iatku roke 2930 4 459
OdloZeny daovy zavazok 72 -1 529
3002 2930
Odlozeny daiovy zavazok (netto) 2 546 1912
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17 Odlozena dai z prijmov (pokraovanie)

Zmeny odloZzenych d@vych polfadavok a zavazkov v priebehu roka, pred kompenzaciou zostatkov v ramci tej istej
daiovej jurisdikcie:

1. januér 2017 (Néklad)/ (Néaklad)/ 30. jun 2017
vynos vynos vykazany v
vo vykaze ziskov sUvahe
strat
Pohyb na é&te odloZenej dane z prijmov 1917 -52 686 2 546
191: -52 686 2546
1. januar 2016 (Naklad)/ (Naklad)/ 31. decembe
vynos vynos vykazany 2016
vo vykaze ziskov sUvahe
strat
Pohyb na &te odloZenej dane z prijmov 4 002 -2 175 84 1912
4 00: -2 175 84 1912
18 Finanéné vynosy a naklady
Juan 2017 Jan 2016
Zisk /strata pri kipe dcérskej spatmsti 5288 -
Zisk / strata z predaja dcérskej spmlosti 469 1322
Zisk z vyhodnej kiipy pdiadavok 8 -
Zisk/strata z precenenia cennych papierov 382 -
Podiel na zisku spotomych podnikov - -
6 147 1322
Kurzové zisky / (straty), netto 2 066 -10
2 066 -10
Vynosové uroky 1819 1453
Nakladové arok -6 229 -5 683
Ostatné -70 875
-4 340 -3 355
3733 -2 043
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19 TrZzby a ostatné prijmy

Juan 2017 Jan 2016
Prijmy z predaja elektrickej energie 1694 5523
Prenajom 3196 3214
Predaj nehnut@osti 164 1691
Ostatné 532 1441
Predaj tepla 89 290
5675 12 159

20 Naklady podla charakteru
Juan 2017 Jan 2016
Hrubé mzdy 759 562
Socialne zabezgenie 287 213
1046 775
Odpisy a amortizacia 2 301 2215
2301 2215
Obchodné a ekonomické sluzby 563 1555
Sluzby spojené s elektigmi 827 1528
Opravy a udrzba 400 655
Ostatné naklady 306 199
Najomne 160 193
Pravne sluzby 134 159
Strazna sluzba 59 76
Cestovné naklady 95 67
Sluzby spojené s najmom 194 41
Audit 8 32
Projektové naklady 2 15
Telekomunikané sluzby 38 10
Postovné 2 8
Poplatky a provizie 55 4
Marketingové sluzby 8 1
Skolenia 5 1
Néaklady na reprezentac 2 1
2 858 4 545
Ostatné prevadzkové (nédklady) / vynosy — netto 1433 4 369
1433 4 369
7 638 11 904
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21 Splatna dai z prijmov
Jun 2017 Jun 2016
Dan splatna 17 222
17 222
Jun 2017 Jun 2016
Splatna da 17 222
OdloZena dia 52 -
Celkové vykazana da 69 222
22 Zisk na akciu

Zakladny ukazovatezisku na akciu sa vygéia vydelenimgistého zisku pripadajuceho na kifeeych akcionarov vdzenym
aritmetickym priemerom pitu kmaiovych akcii v obehu pg@s roka, bez kni®vych akcii nakipenych Spdélwogou
a drzanych ako vlastné akcie (Poznarki4).

Juan 2017 Jan 2016
Zisk/strata pripadajuci na kievych akcionarov Spotmosti 2 804 -965
Vazeny aritmeticky priemer gtu kmaiovych akcii v obehu 300 300
Cisty zisk/strata na akciu (tis. EUR na akciu) 9,35 -3,217

23 Podmienené a iné zavazky

Danova legislativa

Vzhradom na to, Ze viaceré oblasti slovenskéhmdého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dmvé organy aplikowa Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az potom, &budu k
dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusSnych organov. Vedenis&giok nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklatiow#aorgany mozu kedykeek prever knihy

a zédznamy za obdobie 5 rokov predchadzajucithssiému zdevaciemu obdobiu a mézu vyrittdodaténd da a pokuty.

Kapitalové zavazky
K 30. junu 2017 Skupina neevidovala ziadne kapitalové zavazky.
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24 Podnikové kombinacie

Dia 1. januara 2017 Skupina nadobudla 100% podiel na zakladnom imariinsgtl®NRE Smichov Gate, s.r.o., ktord sa
zaobera prenajmom kancelarskych priestorov, za hodnotu 3 894 tis. EUR.

Podrobné Gdaje @stych aktivach nadobudnutej spéhosti a zisku z transakcie st nasledovné:

Obstaravacia cena celkom 3894
Reélna hodnota podietiistych aktiv nadobudnutej spétwosti 9182
Zisk s transkakcie 5288

Fair value Uétovna hodnota
Dlhodoby hmotny majetok 43 443 35 652

Dlhodoby nehmotny majetok - -
Dlhodoby finagny majetok - -
Peiazné prostriedky a pazné ekvivalenty 1308 1308

Pohradavky z obchodného styku a iné padéavky 944 945
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky -36 513 -41 552
Vlastné imanie 9182 3647
MensSinové podiely (0%) -

Obstarané vlastné imanie netto 9182

Kdpna cena vyplatena v hotovosti 3894
Peiazné prostriedky a ekvivalenty v nadobudnutej dcérskej &padbti 1308
Ubytok peiiaznych prostriedkov z titulu akvizicie 2 586

Diia 1. januara 2017 Skupina nadobudla 100% podiel na zakladnom imariinggtIdNRE Penny, s.r.o0., ktora sa zaobera
vyrobou prenajmom komemych priestorov, za hodnotu 2 tis. EUR.

Podrobné Udaje &stych aktivach nadobudnutej spahosti a zisku z transakcie st nasledovné:

Obstaravacia cena celkom 2
Realna hodnota podietistych aktiv nadobudnutej spétwosti -1
Godwill 3
Fair value U¢tovna hodnota
Dlhodoby hmotny majetok 8 744 8 744
Dlhodoby nehmotny majetok 4 4
Dlhodoby finargny majetok - -
Paiazné prostriedky a pazné ekvivalenty 520 520
Poladavky z obchodného styku a iné padavky 155 155
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky -9 424 -9 424
Vlastné imanie -1 -1
Mensinové podiely (0%) -
Obstarané vlastné imanie netto -1
Kapna cena vyplatena v hotovosti 2
Paiazné prostriedky a ekvivalenty v nadobudnutej dcérskej &padti 520
Ubytok peiiaznych prostriedkov z titulu akvizicie 518
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25 Transakcie so spriaznenymi osobami

Skupina je kontrolovana spdiwog’ou Arca Investments, a.s. (registrovanou v Slovenskej republike), ktora je izarove
najvysSou materskou spélmg’ou Skupiny.

So spriaznenymi stranami sa uskuniti nasledujlce transakcie

Po6Zicky poskytnuté materskej spdétwosti:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 11 569 10 789
Pozicky poskytnuté v priebehu roka - -
Prijaté splatky Gverov - -
Vynosové uroky 386 780
Kurzové rozdiely - -
30. jun/ 31. december 11 955 11 569
P&zicky prijaté od materskej spaloosti:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 3672 3116
Poziky prijaté v priebehu roka 160 330
Zaplatené splatky Gverov - -
Nakladové arok 85 226
Zaplatené uroky - -
Kurzové rozdiely - -
30. jun/ 31. december 3917 3672
P&zitky poskytnuté spolme kontrolovanym podnikom:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar - -
POZicky poskytnuté v priebehu roka - -
Prijaté splatky poziek - -
Vynosové uroky - -
Prijaté aroky - -
Kurzové rozdiely - -
30. jun / 31. december - -
P&zicky prijaté od manazmentu:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 627 588
Poziky prijaté v priebehu roka - -
Zaplatené splatky p&iek -20 -
Nakladové arok - 39
Zaplatené aroky - -
Kurzové rozdiely - -
30. jun / 31. december 607 627
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25 Transakcie so spriaznenymi osobami (pokivanie)

Po6Zicky poskytnuté inym spriaznenym stranam:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 15 807 10 328
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 7 402 20987
Prijaté splatky averov -13544 -16 358
Vynosové uroky 531 846
Prijaté uroky - -
Kurzové rozdiely - 4
Zapaset poskytnutych podziek - -
30. jun / 31. december 10 196 15 807
Po6Zicky prijaté od inych spriaznenych stran:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 44 214 19 037
Poziky prijaté v priebehu roka 15199 50 861
Zaplatené splatky Gverov -6 064 -28 195
Nakladové arok 2331 2510
Zaplatené aroky - -
Kurzové rozdiely - 1
Zapaset poskytnutych podziek - -
30. jun / 31. december 55 680 44 214
P&zicky poskytnuté spriaznenym stranam spolu:

Juan 2017 Dec 2016
1. januér 27 377 21117
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 7 402 21017
Prijaté splatky Gverov -13 544 -16 388
Vynosové uroky 918 1627
Prijaté droky - -
Kurzové rozdiely - 4
Zapa:et poskytnutych pdgiek - -
30. jun / 31. december 22 153 27 377
P&zitky prijaté od spriaznenych stran spolu:

Juan 2017 Dec 2016
1. januar 48 513 22741
Poziky prijaté v priebehu roka 15 360 51191
Zaplatené splatky Gverov -6 084 -28 195
Nakladové arok 2 416 2775
Zaplatené aroky - -
Kurzové rozdiely - 1
Zapaet poskytnutych pdgiek - -
30. jun/ 31. december 60 205 48 513

V prvom polroku 2017 katiacom 30. juna 201@enovia predstavenstva nedostavali kompenzacie za vykon funkcie (2016:0
EUR). Clenovia dozornej rady nedostavali kompenzacie za vykon funkcie (2016: 0 EUR)
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26 Udalosti po sivahovom dni

Po stvahovom dni nenastali Ziadne skoasti, ktoré by vyZzadovali zverejnenie v tejto priebeznej konsolidov&tmjnej
zavierke.

Pripravené ta: Podpis Statutarneho organu al  Podpisovy zdznam osoby  Podpisovy zaznam osoby
fyzickej osoby, ktora je zodpovednej za zostavenie zodpoveqnej za vedenie
Ggtovnou [edngﬂfz)u: Ggtovnej zavierky: Gstovnictva:
1/ [/
. Rastislav Veti Ing. ’duraj Konik In’tj. Juraj Konik
30. septembra 2017 predseda predstavenstva finanény manazér finanény manazér

|
v

/ Ing. Henrich Ki§
30. septembra 2017 ¢len predstavenstva
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